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PLANEERINGU SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on VV Auto OU.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kohila Vallavalitsuse 27.06.2022 korraldus nr 212
“Detailplaneeringu algatamine”, millega algatati detailplaneering Kohila vallas Aespa alevikus
Aruvdlja haljak (katastritunnus: 31701:001:1746) ning Aruvélja pumpla (katastritunnus:
31701:001:1745) maatksustel.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Kohila Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest huvitatud
isikuks on kinnistu omanik VV Auto OU.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljdrgnevate planeerinqute ja muude
alusmaterjalidega:

e Aruvalja haljak ja Aruvélja pumpla kinnistute omaniku taotlus ja esitatud eskiislahendus;

e Aruvélja haljak (katastritunnus: 31701:001:1746) ja Aruvéalja pumpla (katastritunnus:
31701:001:1745) kinnistute omaniku ja Kohila valla vahel sélmitud haldusleping
detailplaneeringu koostamise voi planeeringu koostamise tellimise tGleandmiseks huvitatud
isikule ning detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise kohustuse Uleandmiseks
huvitatud isikule;

e Kohila Vallavolikogu 25. mai 2010. a otsusega nr 11 kehtestatud ,Vilivere kila Aruvalja

kinnistu“ detailplaneering;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Kohila valla Gldplaneering (kehtestatud 20.07.2006 Kohila Vallavolikogu otsusega nr 86);

Kohila Vallavolikogu 26.02.2004. a vastuvdetud maarus nr 47: ,Kohila valla ehitusmaaruse

kehtestamine®;

e Kohila Vallavolikogu 29.09.2015 mé&arusega nr 13 kinnitatud Kohila valla thisveevargi ja -
kanalisatsiooni arengukava aastateks 2016-2027;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded” ;

o Katastrilksuseplaan;

e Maa-ala plaan, koostanud OU GEO S.T. 11.06.2021, t66 nr 22M1068.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja
Oigusaktidega:

e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;

e Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja

arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

Eesti standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®;

Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Vélisdhus leviva mlira normtasemed ja

murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid”;

e Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes".

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA

Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringu
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3. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE _SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU
EESMARK

Aruvédlja haljak (katastritunnus: 31701:001:1746) ning Aruvédlja pumpla (katastritunnus:
31701:001:1745) maalksuste detailplaneeringu koostamise eesméark on planeeringuala jaotamine
kuni 3 elamumaa krundiks, hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine Uksikelamute ja abihoonete
pustitamiseks ning detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,
sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste vdimaliku asukoha maaramine.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,1 ha.

Vastavalt Kohila valla Gldplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega nr
86) asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamute maa
(pohiliselt Ghepere-, paaris- ja ridaelamute ala, kus vdivad paikneda elurajooni teenindavad
asutused, birood ja keskkonnaohutud ettevétted). Detailplaneeringu eesmérk on kooskdlas Kohila
valla tldplaneeringuga.

Planeeritud ala asub Rapla maakonnas Kohila vallas Aespa alevikus. Planeeringuala jaab 11240
Tddva-Hageri tee  (katastritunnus: 31701:001:2190), Aruvédlja tee (katastritunnus:
31701:001:1747), Aruvédlja pdik 2 (katastritunnus: 31701:001:1744), Aruvélja pdik 4
(katastritunnus: 31701:001:1743), Reinu-Aadu maaiiksuse (katastritunnus: 31701:001:0246) ja
Suvila tee 29 (katastritunnus: 31701:001:0222) kinnistute vahelisele alale.

Planeeritav ala koosneb Aruvalja haljak (katastritunnus: 31701:001:1746) ning Aruvélja pumpla
(katastritunnus: 31701:001:1745) maatksustest.

Kontaktvédndi alal paiknevad peamiselt elamumaa sihtotstarbega kinnistud, kuid ka kaks
maatulundusmaa ja Uks Ohiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kinnistut. Samuti paiknevad
kontaktvddndi alal transpordimaa sihtotstarbega kinnistud ja (ks tootmismaa sihtotstarbega
kinnistu. Tootmismaa sihtotstarbega kinnistul paikneb Aruvalja alajaam ning Uhiskondlike ehitiste
maa sihtotstarbega kinnistul paikneb Sutlema-Aespa lasteaed (planeeringu alast umbes 130 meetri
kaugusel).

L&him bussipeatus (Marja) asub Aruvélja tee laheduses 11240 Tddva-Hageri teel (planeeringu
alast paarikimne meetri kaugusel).

L&ahim kauplus asub ca 2 km kaugusel Saku vallas Roheluse tee 1 kinnistul.

Lahim kool asub Hageri alevikus ca 5,8 km kaugusel. Hageri alevikus asub ka l1ahim kirik (kaugus
ca 5,5 km).

Kohila alev asub ca 6,2 km kaugusel. Kohila alevis asub tankla, raamatukogu, kauplused,
spordihoone, toitlustusasutused jm.

Lahimad olemasolevad tehnovdrgud kulgevad Aruvalja teel: vee- ja kanalisatsioonitorustik ja elektri
madalpinge maakaabelliin. Olemasolev sidekanalisatsioon paikneb 11240 Tddva-Hageri tee darsel
planeeringuga kilgneval alal.

Planeeringuala kontaktvo6ndis paiknevate maa-alade kohta kehtestatud
detailplaneeringud:

o Vilivere kllas Aruvélja kinnistu detailplaneering® (DP nr omavalitsuses 020/05),
kehtestatud Kohila Vallavolikogu 25.05.2010. a. otsusega nr 11. Detailplaneeringu
eesmargiks oli elamukinnistute moodustamine 15 uue Uksikelamu ehitamiseks ning
piirkonda teenindavate maade moodustamine maatulundusmaa jagamise teel
Uldplaneeringuga ette néhtud tiheasustusalal.
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Analuisist jareldub, et on sobilik
olemasoleva 100% Uldkasutatava maa ning 100% tootmismaa sihtotstarbe muutmine
elamumaaks, mis soodustab Uldplaneeringuga kavandatu elluviimist.

Detailplaneeringuga luuakse eeldused olemasoleva ala efektiivsemaks kasutamiseks.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Detailplaneeringu ala on ligikaudu 1,1 ha suurune. Planeeritud ala paikneb Kohila vallas Aespa
alevikus Umbritsetuna kirdest ja Idunast elamumaa kinnistuega, idast maatulundusmaa kinnistuga
ning laé&nest ja loodest transpordimaa kinnistutega.

Aruvélja haljak kinnistu suurus on 9822 m2 ja maa sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa ning
Aruvélja pumpla kinnistu suurus on 36 m? ja maa sihtotstarve 100% tootmismaa. Kinnistud on
hoonestamata ning enamus planeeringuga hdlmatud alast on tasase reljeefiga, laane-ida suunalise
langusega, kus suurem langus on ala idapoolses osas. Maapinna absoluutkérgused jaavad
detailplaneeringualal vahemikku 55,26 (ld&dnepoolne 11240 Tdodva-Hageri tee darne ala) ja 53,39

meetrit (idapoolne Reinu-Aadu kinnistu aarne ala). Kinnistu maapinna korguste vahe on ligemale
1,9 m.

Maa-ameti andmetel on Aruvélja haljak kinnistul 5897 m2 haritavat maad, 101 m2 looduslikku

rohumaad, 3790 m?2 metsamaad ning 34 m? muud maad. Maa-ameti andmetel on Aruvélja pumpla
kinnistul 36 m2 metsamaad.

Juurdepéds planeeringualale on 11240 Todva-Hageri teelt algavalt Aruvélja teelt. Aruvélja tee on
kahesuunalise liiklusega ning tee katteks on asfaltfreespuru + 2xpindamine. Aruvélja tee on 6,5 m
laiune, mille Ghte serva on arvestatud ala jalakaijatele.

Planeeringualal puuduvad tehnovdrkudest tulevenad kitsendused.
Planeeringuala on osaliselt haljastatud kérghaljastusega. Voimalusel sdilitada olemasolevat
kérghaljastust maksimaalselt.

4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:
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Kinnistu nr | Aadress Pindala Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve
17262250 | Aruvélja haljak 9822 m?2 31701:001:1746 | Uldkasutatav maa (Um 100%)
17262250 | Aruvélja pumpla 36 m? 31701:001:1745 Tootmismaa (T 100%)

Planeeringualal ehitusregistri andmetel hoonestus puudub.

4.3 Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende
iseloomustus

Naaberkruntide andmed:

Kinnistu nr | Aadress Pindala Katastritunnus Maakasutuse sihtotstarve
9727650 11240 Tddva- | 120296 m2 | 31701:001:2190 Transpordimaa 100%
Hageri tee
17262250 Aruvélja tee 5701 mz 31701:001:1747 Transpordimaa 100%
17262250 Aruvélja poik 2 3167 m2 31701:001:1744 Elamumaa 100%
17262250 Aruvélja pdik 4 3812 m? 31701:001:1743 Elamumaa 100%
2932837 Reinu-Aadu 236381 m? | 31701:001:0246 Maatulundusmaa 100%
1493037 Suvila tee 29 8253 m? 31701:001:0222 Elamumaa 100%

Suvila tee 29 kinnistul paikneb vastavalt ehitusregistri andmetele jargmised ehitised:

elamu (ehitusregistri kood: 109025415), 1-korruseline, ehitisealune pind 213 m?2;
ait-garaaz (ehitusregistri kood: 109025416), 1-korruseline, ehitisealune pind 132 mz;
laut (ehitusregistri kood: 109025418), 1-korruseline, ehitisealune pind 81 m?2;

kelder (ehitusregistri kood: 109025417), 1-korruseline, ehitisealune pind 12 m?2;
veekaev (ehitusregistri kood: 220484874);

vesivarustus (ehitusregistri kood: 220484875);

kogumiskaev (ehitusregistri kood: 220484876);

kanalisatsioon (ehitusregistri kood: 220484877).

Rohkem kasutusel olevaid v6i kavandatavaid hooneid planeeringuala naaberkinnistutel ei paikne.

AN N N N N NN

4.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepééds planeeringualale on 11240 Tddva-Hageri teelt (katastritunnus: 31701:001:2190)
algavalt Aruvélja teelt (katastritunnus: 31701:001:1747). 11240 Tddva-Hageri tee on asfaltkattega
tee ning Aruvélja tee katteks on asfaltfreespuru + 2xpindamine.

4.5 Olemasolev tehnovarustus

Lahimad olemasolevad tehnovdrgud kulgevad Aruvalja teel: vee- ja kanalisatsioonitorustik ja elektri
madalpinge maakaabelliin. Sidekanalisatsioon paikneb 11240 Todva-Hageri tee A&érsel
planeeringuga kilgneval alal.

4.6 Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on hoonestamata. Enamus planeeringualast on Maa-ameti kaardirakenduse jargi
haritav maa. Planeeringuala on valdavalt lage ning tasase reljeefiga, laane-ida suunalise
langusega, kus suurem langus on ala idapoolses osas. Ala on osaliselt haljastatud
kdrghaljastusega. Voéimalusel séilitada olemasolevat kérghaljastust maksimaalselt.
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Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise
[abiviimine on kohustuslik. Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus pohimatteliselt KeHJS § 6
I6ige 2 punktis 10 nimetatud tegevuse alla (so infrastruktuuri ehitamine vdi kasutamine). Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu'™ (edaspidi VV maarus) §
13 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist elurajooni
arendamisel. Kuna planeeringus on kavandatud Aruvalja haljak ja Aruvélja pumpla maatksused
jagada kolmeks elamumaa krundiks, et rajada kolm Uksikelamut koos abihoonetega ning
arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei kavandata tegevust, mida saaks kasitleda kui
elurajooni arendust. Lahtudes eeltoodust ei kuulu planeeritav tegevus VV maéaruses toodud
tegevuste alla ja seega ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu koostamine
vajalik.

Kavandatav tegevus oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatust, jaatmeteket, mira,
vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja I6hnareostust. Kavandatud tegevus ei avalda
eeldatavalt olulist méju ning ei pdhjusta keskkonnas pé&rdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ja vara.

Vastavalt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele, Kohila Vallavalitsusele teadaolevale
informatsioonile, Maa-ameti erinevatele teemakaartidele ja EELISE kaardile ei asu planeeritaval
alal olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele planeeritav tegevus eeldatavalt olulist méju
avaldada voiks.

Lahtudes Maa-ameti ,1:50 000 geoloogiline baaskaart* kaardikihi andmetele on tegemist nérgalt
kaitstud alaga. Vaadeldavas piirkonnas on pdéhjavesi looduslikult nérgalt kaitstud maapinnalt
lahtuva punkt- v8i hajureostuse suhtes.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetele j&ab piirkond keskmise v6i madala
radoonisisaldusega alale.

4.7 Kehtivad piirangud

Planeeritud alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

Aruvélja haljak * Avalikult kasutatava tee kaitsevddnd (kitsendust pdhjustava objekti valine id: 11240tn;
31701:001:1746 nimi: Tédva-Hageri; kattuv pindala: 113,85 m?2)

* Uuringu ala (geoloogiline) (kitsendust péhjustava objekti véline id: U1552; nimi:
Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum; kattuv pindala: 9821,85 m?)

Aruvélja pumpla * Uuringu ala (geoloogiline) (kitsendust pdhjustava objekti valine id: U1552; nimi:
31701:001:1745 | Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum; kattuv pindala: 9821,85 m?)

5. PLANEERINGUETTEPANEK

5.1 Krundijaotus

Planeeringuga kavandatakse Aruvalja haljak kinnistu sihtotstarvet muuta 100% Uldkasutatavast
maast 100% elamumaaks. Samuti kavandatakse planeeringuga muuta Aruvélja pumpla kinnistu
sihtotstarvet 100% tootmismaast 100% elamumaaks. Kinnistud planeeritakse jagada kolmeks
elamumaa krundiks ning maarata ehitusdigus kolme Uksikelamu ehitamiseks koos abihoonetega.

Kuna katastritiksuse piirid on maéaratud kaardil ja plaani alusel, siis maakorralduslike toimingutega
koos on vajalik tapsustada katastrillksuse piirid.
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5.2 Krundi ehitusdigus

Planeeringuga on méadratud kruntidele hoonestusalad - krundi osa, kuhu véib rajada hooneid
ehitusdigusega lubatud mahus. Planeeringu joonistele kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala
véimaldab vabamalt valida projekteeritava hoone asukohta ja kuju. Hoonestusala piirittemisel on
l[ahtutud eelkdige tuleohutus- aga ka muudest kujadest ja kitsendustest. Hoone kujundamisel
arvestada valja kujunenud piirkondliku hoonestuslaadiga.

Planeeritud kruntide ehitusbigus on esitatud joonisel DP-4 Pdhijoonis koos tehnovdrkudega.
Kruntidele POS 1 kuni POS 3 on lubatud ehitada 1 Uksikelamu ja 1 abihoone.

NB! Hoonete arhitektuurne lahendus tuleb kooskodlastada Kohila Vallavalitsusega eskiisi
staadiumis.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on Majandus- ja taristuministri 02.06.2015.
maarus nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu*.

POS 1 kuni POS 3 kinnistute ehitiste lubatud kasutamise otstarve on:

v 11101 Uksikelamu;
v 12744 elamu abihoone.

5.3 Arhitektuurinduded ehitistele

Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse hoone
arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurindbuded ehitistele:

e kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kérgetasemeline ja keskkonda vaartustav;

o valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud;

e (hele krundile projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga
ning sobima piirkonna Uldise arhitektuurse ilmega.

Keelatud on:

e imiteerivad materjalid, imarpalk vélisviimistlusena vdi imiteerida palkmaja ilmet. Lubatud
on nelikantpalk, kui ei kasutata Gleulatuvaid nurgaseotisi;

e erksad, intensiivsed ja ,ultra® vérvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures
naturaalseid ja looduslédhedasi toone.

Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 2 toodud arhitektuursete
tingimustega.

Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed ndéuded

Korruselisus Vt. jooniselt DP-4 tabelit Kruntide ehitusdigus ja piirangud
Katusekalde vahemik 10° -30°

Katuseharja kulgemise suund Vaba

Katuse tlip Kald- voi viilkatus, lisamahtudel ka lamekatus

Katusekatte lubatud materjalid Katusekivi, -plekk, tsementkiudplaat, lamekatustel ka rullmaterjalid.
Katusekatte véarvid Must, tumehall

Pohilised valisviimistlusmaterjalid | Puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) jm kvaliteetne ja nduetele vastav
materjal. Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt)

kasutamine.

Kohustuslik ehitusjoon Puudub
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cm maapinnast.

+0,00 sidumine Lahendus anda projekteerimise kéigus. Sokli lubatud kérgus kuni 60

5.4 Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad, mille piires voib rajada ehitusdigusega méaaratud
hooneid. Vaéljapoole hoonestusala on kruntide ehitusGigusega mairatud hoonete
pustitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt priigimaja, jalgrataste
varjualused, manguvaljak). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala
kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Planeeringu joonisel DP-4 P&hijoonis koos
tehnovorkudega naidatud hoonestusalad on kruntidel suuremad, kui tegelik lubatud suurim
ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist,
arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Planeeringu joonisel DP-4 on toodud
planeeritavate pdhihoonete soovituslikud asukohad hoonestusalades. POS 1 kuni POS 3
kruntidele on lubatud ehitada 2 kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet (nt grillmaja, kasvuhoone
jms) hoonestusalasse voi valjapoole hoonestusala. Nimetatud hoonete plstitamisel peab
arvestama tuleohutuskujasid. Juhul kui kuni 20 m2 hoone jaab naaberkinnistu piirile lahemale kui 4
m, peab hoone asukoha kooskdlastama vastava naaberkinnistu omanikuga. Kuni 20 m2 hoonete
asukoht peab olema krundi hoovipoolses osas, tdnavapoolsete krundipiiride ldhedusse antud
hoonete ehitamine ei ole lubatud. Kuni 20 m2 hoonete asukoht peab haakuma elamu ja
abihoonetega ning nende asukoht ja visuaalne lahendus peab olema kooskdlastatud kohaliku
omavalitsusega. Ehitiste paigutus kruntidel peab olema selline, et need ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise tingimusi ja keskkonda.

5.5 Piirded

Kruntide piiridele piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid kruntide piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida nt taimestusega (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).

Piirete rajamine on lubatud elamukrundi piirile nii, et piirde vélimine kilg paikneks krundi piiril. Piirde
lubatavaks maksimaalseks kérguseks on 1,5 m maapinnast. Piire peab olema labipaistev (aia
pinnast min 25% peab olema labipaistev) ning peab sobima nii vormilt kui materjalikasitluselt
elamuga (sh varvilahendus). Jalg- ja sbiduvaravate kujunduses on lubatud kasutada elamuga
sobivaid madrifragmente. Varavad ei tohi avaneda tédnava poole. Kinnistu tdnavapoolne piire, sh
hekk voi piirdeaed, peab kogu kinnistu ulatuses olema Uhtses stiilis ja harmoneeruma
naaberhoonete piiretega. Piirdeaia lubatavad materjalid tdnavapoolsetel kilgedel: puit, kivi voi
betoon (nii kivi kui ka betoon nt soklina kdrgusega ca 30 cm) ning elustara (pddsad). Krundipiiride
vahelise piirde rajamisel on lubatud vdrkaed, vorkpaneelaed vdi vdrkaed (sh vorkpaneelaed)
kombineeritud hekiga kdrgusega 1,5 m maapinnast. Peab olema tagatud, et heki rajamisel selle
kérgus ei Uletaks 2 m. Krunti voib piirata ka ainult hekiga v6i loodusliku kiviaiaga.

Massiivpiirete rajamine ei ole lubatud.

5.6 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kruntidele on juurdepééasuks planeeritud Aruvalja teelt algav tupiktanav (pikkus ca
62 m). Tupiktanava koridor on 12,0 — 19,0 m laiune ja Iopeb 14,0 m labim6dduga
Umberpoéramiskohaga. Umberp66ramiskoht on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
sLinnatdnavad” nduetele. Umberpé6ramiskoha pinnakate rajada varasemalt rajatud Aruvélja tee ja
Aruvalja pdik Umberpédéramiskohtadega sarnasepinnakattega.

Planeeritud tolmuvaba kattega sdidutee on 6,5 m laiune, millest 4,5 m laiune osa on maaratud
mootorsoéidukitega liiklemiseks ning 2,0 m laiune osa jalakaijate tarbeks. Kahele poole sdiduteed
on kavandatud haljasribad. Teeala rajada nagu Aruvélja teegi 8 cm asfaldi freespurukattega, mis
2xpinnata. Sdidutee tapne lahendus (kalded, katted jms) antakse edasise projekteerimise kéigus.
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Krunt POS 4 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega krundiks ja kavandatud avalikku
kasutusse jaava alana, mille avalikult kasutatavaks teeks maaramine toimub seadusandluses
séatestatud korra alusel.

Krunt POS 4 (transpordimaa) mdélemal kdljel on planeeritavate tehnovorkude paiknemisest maa-
alad, mida kasutada ka lumeladustamisaladena. Uhe lumeladustamisala laius on 2,8 m ning ala
pindala on ca 183 m2 ning teise lumeladustamisala laius on 4 m ning ala pindala on ca 226 m=.
Alade pinnas, kus paiknevad tehnovérgud ning mida kasutatakse ka lumeladustamisaladena,
rajada sajuvett hasti immutavana. Rajamisel kasutada samu pinnasekihte, mida kasutati ka
Aruvélja tee ja Aruvélja poik tehnovorkude alade rajamisel.

Kruntidele POS 1 kuni POS 3 on planeeritud juurdep&éds planeeritud tanavalt. Kruntidel on
planeeringu joonisel DP-4 néidatud krundi kllg, kust on lubatud rajada juurdepdasutee.
Juurdepéésuteede tapne asukoht lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Planeeringuala kruntide minimaalne parkimiskohtade
arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad"” parkimisnormidele, mille jargi peab elamu
krundil vaike-elamute alal olema tagatud véhemalt 3 parkimiskohta. Parkimiskohtade tapne
paigutus tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

Séidusuunad on esitatud planeeringu joonisel DP-4.

5.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringuala on hoonestamata. Enamuse krundist moodustab haritav maa. Ala on osaliselt
haljastatud koérghaljastusega. Kahjustunud, murdumisohtlikud ja vahevéaartuslikud puud
likvideerida, vaartuslik korghaljastus on ette nahtud séilitada maksimaalselt. Lubatud on
likvideerida ka otseselt ehitusalale jaav kérghaljastus.

Detailne haljastus taimeliikide kaupa ja territooriumi vaikeelementide heakord lahendada
planeeritaval alal hoonestusprojektidega.

Kolme elamukrundi moodustamine ja nendele Uksikelamute rajamine ei tekita Umbritsevale
keskkonnale negatiivset modju. Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva
keskkonnakaitselise seadusandlusega.

Planeerida koérg- ja madalhaljastust POS 1 ja POS 2 11240 Tddva-Hageri teelt tuleva voimaliku
mira tokestamiseks. Soovituslikult planeerida koérg- ja madalhaljastust krundi piiridele,
madalhaljastust ka nt tanavapoolsele piirile. Uute taimeliikide valikul lahtuda nende
vastupidavusest keskkonnas ja sobivusest antud kasvukohale. Soovituslikult l&htuda uute
taimeliikide valikul nende dekoratiivsusest ja edasisest hooldusvajadusest ning samuti 1&htuda
soovituslikult taimeliikide valikul, et haljasalal tuleks vélja aastaaegade vaheldumine.

Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e krundid peavad olema heakorrastatud;

e kruntidel peab olema tagatud, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 60% krundi
pindalast;

e krundi korghaljastuse osakaal peab olema vdhemalt 10% krundi pinnast (tdiskasvanud
puude vora pindala jargi). Koérghaljastuse osakaalu taitmisel jatta véimalusel alles
olemasolevad puud, mitte téita nduet uue istutusega;

o tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasdidul;

e soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vdhemalt puu maksimaalse vdralaiuse vdrra
eemale (EVS 843:2016);

e kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovdrkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevédndisse istutada
korghaljastust (EVS 843:2016);

e varemkooritud huumusmuld kasutada &ara planeeritava krundi haljastamisel.

Sademevete immutamine peab toimuma Uksikelamu kruntidel haljasaladele oma krundi piires ja
planeeritud teel (transpordimaa) teepeenardel. Valtida tuleb sademevee valgumist
naaberkruntidele.
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Inimtegevuse moju keskkonnale saab vahendada jargmiste abinbudega:

e tehnosisteemide valjaehitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;

e Kkdrghaljastuse maksimaalne sailitamine ja tdiendamine;

e prigi esmase kaitlemise organiseerimine kruntidel: tekkivate biolagunevate jaatmete
komposteerimine, olmejaatmete tsentraliseeritud raveo korraldamine;

¢ olmejaatmete kogumine peab toimuma kinnistesse konteineritesse. Jaadtmete kaitlemine
peab toimuma vastavalt Kohila valla jadtmehoolduseeskirjale. Jdatmekaitlust kinnisasjal
korraldab kinnisasja omanik, kui jdadtmekaitlusleping ei née ette teisiti. Ilga tegevuse juures
tuleb plida jadtmeteket valtida voi vahendada. Jadtmeid tuleb koguda liigiti, et véimaldada
nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.

Olmejaatmete kogumise ja sorteerimise kohaks on detailplaneeringuga ette nahtud
kdvakattega plats, mis asub prigiautodele ligipdasetavas kohas. Jaatmete utiliseerimiseks
s6lmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava firmaga.

Soovitavalt kasutada erinevaid mahuteid taaskasutatavate jaatmete paigutamiseks.
Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vdhemalt 3 meetri kaugusel, kui
naabrid ei lepi kokku teisiti.

e ehituste alla jaav kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel
haljastamiseks. Ulejaév kasvupinnas anda ule kéitlemiseks vastavale jaatmeluba omavale
jaatmekaitlusettevéttele;

e hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddrata energia sdéstmisele ja selle lokaalsele
tootmisele. Hoonete kitmisel kasutada keskkonnasdbralikumaid kitteviise: puukite,
pelletklte, horisontaalne maakiite, paikeseenergial kiite, jne.

5.8 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine koostada ehitusprojekti mahus kui on teada tdpne teede lahendus ja
hoone(te) asukoht.

Vertikaalplaneerimisel arvestada olemasolevate sdiduteede kdrgusmarkidega, tagades sujuvad
peale- ja mahasdidud planeeritavale alale. Elamukruntidel katendina kasutada dreneerival alusel
betoonkive vdi graniitsdelmeid, kokkupuutel muruga allalastud aarekivi.

Planeeritavate kruntide pinda ei tohi tdsta kdrgemale naaberkinnistute pinnast, sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele. Sademeveed immutada pinnasesse oma krundi piires.

5.9 Tuleohutusnouded

Noéuded ja meetmed on mé&dratud Siseministri 30.03.2017 m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” alusel ja vastavalt Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
7: Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”. Tulekustutusvee lahendus vastavalt Siseministri
18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ ning EVS 812-6:2012/A2:2017
"Ehitiste tuleohutus”. Osa 6: Tuletbrjevee varustus”.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu
hooneteni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule levikut takistada ehitisest naaberehitistele
ehituslike abindudega.

Paastetédde tegemise tagamiseks peab paastemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepdas tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

Aruvélja tee 3 kinnistu Aruvélja tee aarsele alale on projekteeritud hidrant (10 I/s kestvus 3h), mille
todraadius 150 m katab ara ka kaesoleva planeeringu ala.

Paasteautol on tagatud paas hooneteni kogu perimeetri ulatuses.
Hoonete projekteerimiseks on maaratud jargmised nduded:

e hooned (Uksikelamud) projekteerida vastavalt TP3 tulepisivusastmele;

Projekti nimetus: T66 nr:
Aruvilja haljak ja Aruvilja pumpla kinnistute detailplaneering 21-04-22
Objekti aadress: T66 staadium: Projekti versioon:
Aruvilja haljak ja Aruvilja pumpla, Aespa alevik, Kohila vald, Rapla maakond DP v03

Koostas: Kuupiev: Leht/lehti:
Christa Pihelpuu /digiallkirjastatud/ 26.11.2024 11/18




CHM Projekt OU / reg. nr: 11078123

Saare, Vilivere kiila, Kohila vald, 79744 Raplamaa <
tel: 56 688 806 ; PROJEKT

e-kiri: christa@chm.ee

o tagada péaastemeeskonnale péaastetdédde tegemiseks piisav juurdepdas tulekahju
kustutamiseks ettenahtud paéstevahenditega.

5.10 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovdrkude lahendus on esitatud planeeringu joonisel DP-4 Pghijoonis koos tehnovdrkudega.

Planeeringuga on esitatud tehnovérkude pdhimdtteline lahendus, mida té&psustatakse
projekteerimise kaigus.

5.10.1 Veevarustus

Planeeritud kruntide veevarustus on lahendatud vastavalt Kohila Maja OU poolt 28.05.2023
valjastatud tehnilistele tingimustele.

Kruntide POS 1 kuni POS 3 veevarustuse tagamiseks on planeeritud tdnava maa-alale veetorustik,
mis Uhendatakse Aruvélja tee olemasoleva Uhisveevérgitorustikuga (liitumispunkt MK-15). Igale
krundile on planeeritud eraldi veelhendus krundiga piirnevast tanavatorustikust. Igale krundile
rajada krundi piiri vahetusse lahedusse veevarustuse liitumispunkt 1 m valjaspool krundi piiri.
Liitumispunktid Ghisveevargiga litumiseks projekteerida avalikult kasutatavale maale (maakraan
DN25). Uhele kinnistule mitme liitumispunkti rajamine on keelatud. Vee-ettevbte tagab
litumispunkti veetorustikus normidele vastava veekvaliteedi (Tervise- ja t66ministri 20.09.2017
maarus nr 35 ,Sotsiaalministri 31. juuli 2001.a maarus nr 82 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinbuded
ning analilsimeetodid® muutmine®. Vee-ettevbotte poolt tagatavad olmevee kogused
planeeringualale on 1,5 m%d (Qkesk) ja 2 m3d (Qmax). Tédprojekti koostamiseks taotleda
taiendavad tehnilised tingimused. Juhul, kui arendaja vee-ettevotele torustikke Ule ei anna, tuleb
arendusala piirile rajada arendusalal tarbitava vee mddtmiseks veemdddukaev. Veetorustiku tapne
lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

5.10.2 Tuletérjeveevarustus

Tuletérjevee kohta vt. infot punktist 5.9 Tuleohutusnduded.

5.10.3 Kanalisatsioon

Planeeritud kruntide kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Kohila Maja OU poolt
28.05.2023 véljastatud tehnilistele tingimustele.

Kruntide POS 1 kuni POS 3 reovesi on ette nahtud juhtida isevoolselt tinava maa-alale kavandatud
kanalisatsioonitorustikku, mis on planeeritud Uhendada Aruvdlja tee olemasoleva
Uhiskanalisatsioonitorustikuga (litumiskaev K1-LP9). Juhul, kui olemasolevate torustike kdrgused
ei vbimalda osade voi kdikide kinnistute reovett ara juhtida isevoolsete lahendustega, tuleb
arendusala sisene torustik lahendada survekanalisatsiooni lahendust kasutades. Vajadusel tuleb
olemasolev kaevukeha vélja vahetada, kui olemasolev kaev lisaliitumist ei véimalda Té&pne
kanalisatsioonististeemi juhtimise lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Kinnistute reoveekogumine kogumiskaevudega on keelatud. Té6projekti koostamiseks taotleda
taiendavad tehnilised tingimused. Vee-ettevdtte poolt tagatavad reovee vastvétu kogused DP alale
on 1,8 m3d (Qkesk) ja 2,4 m3/d (Qmax).

5.10.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Vertikaalplaneerimisega suunata sademeveed ehitatavatest hoonetest eemale ning immutada
omal krundil (nt immutusplokkide, killustikupadja vms abil).

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud

Kruntidelt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega ka teemaale.
Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

Kasutada ka sademevee kohapeal kaitlemist (koguda kastmiseks, kasutada olmes jne).

Vt ka seletuskiri punkti 5.8 Vertikaalplaneerimine.
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5.10.5 Elektrivarustus ja vélisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr
444818.

Planeeritud vorguiihenduse ja mdodtesiisteemide andmed:

v' faaside arv 3;
v'amprite arv 16A Uhe Uksikelamu kohta.

Kruntide POS 1 kuni POS 3 elektrivarustus on planeeritud tagada olemasolevast jaotuskilbist
JK58421 (jaotuskilp asub alajaama AJ12520:(Kohila) fiider F3-1 Aruvélja pdik 2 kinnistu piiril).
Kinnistute elektrivarustuseks on planeeritud tdnavale sdidutee darde kruntide piirile 0,4 kV
litumis- ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilpide
toide on planeeritud 0,4 kV maakaabelliiniga. Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on
ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija
oma vajadustele vastava liini.

Tanava maa-alale on planeeritud tanavavalgustus. Tapne lahendus antakse edasise
projekteerimise kaigus tdnavavalgustuse projektis. Planeeritava tdnava valgustamiseks on ette
néhtud Uks tdnavavalgusti, elektritoide vbetakse Iahimalt Aruvalja teel paiknevalt tdnavavalgustilt.

Valgustuse lahendus peab olema saastlik, kaasaegne ning jargima Aruvélja tee ja Aruvélja poik
transpordimaale rajatud valgustite lahendust, et tagada ala Uhtne lahendus. Valgustuse lahendus
peab olema projekteeritud vastavalt Kohila valla (ihtsele tdnavavalgustussisteemile.

Kruntide sisene vélisvalgustus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

5.10.6 Soojavarustus

Kruntidele kavandatavate hoonete soojavarustus on voimalik lahendada lokaalselt, individuaalsete
kitteststeemide baasil, kasutades selleks muud kitteviisi kui kaugkute ja gaasikite. Soovituslik
on kasutada keskkonnasdbralikke kiitteslisteeme ja tehnoloogiaid naiteks: 6hksoojuspump, ioon
tO0pi katlad, pelletkite, horisontaalne maakiite jne., véimalik on kasutada paikesepaneele (katuse
voi fassaadi tasapinnas). Paikesepaneele ei ole lubatud kasutada maapinnal eraldiseisvate
rajatistena. Keelatud on keskkonda kahjustavad kuttestisteemide lahendused, nagu nt raskedlid ja
KivisUsi.

5.10.7 Sidevarustus

Planeeringuga ei ndhta ette uut ihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.10.8 Servituutide vajaduse maéramine

Detailplaneeringuga maaratakse vajadus servituutide seadmiseks vorguettevdtjate kasuks.
Servituut seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudi
seadmise vajadusega alad on naidatud planeeringu joonisel DP-4 Pdhijoonis koos
tehnovoérkudega.

Servituudid maarata vastavalt Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 mé&arusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded*
ja vastavalt Kliimaministri 12.09.2023 maarusele nr 57 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevdondi ulatus®.

Servituudi vajadusega alad:

v' planeeritud Uhisveevargi maa-aluste survetorustike kaitsevddnd vérguvaldaja kasuks -
torustiku telgjoonest mdlemale poole alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2 m;

v' planeeritud Uhiskanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevdéénd voérguvaldaja
kasuks - torustiku telgjoonest mélemale poole alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2
m;

v' planeeritud maakaabelliini kaitsevoénd vorguvaldaja kasuks - piki kaablit kulgev ala, mida
molemalt poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised
vertikaaltasandid.
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v planeeritud elektrikilbi kaitsevdénd vorguvaldaja kasuks — ulatus 2 m kaugusel piirdeaiast,
seinast v4i nende puudumisel seadmest.

5.10.9 Energiatbhusus ja —tarbimise nduded

.Ehitusseadustik §65 satestab jargmist:

(1) Ehitatav uus hoone peab ehitamise jarel vastama energiatdhususe miinimumnduetele. Kui
ehitamine toimus ehitusloa alusel, peab ehitis vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe
miinimumnduetele.

(2) Hoone valispiirded ning olulise energiatarbega tehnoststeemid peavad olema projekteeritud ja
ehitatud selliselt, et nende terviklikul k&sitlemisel oleks vdimalik tagada energiatdhususe
miinimumnduete taitmine.

Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maarusega nr 55 “Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
liginullenergia hoone, energiatdhususele.

Alates 2020-aastast, tuleb kdik hooned ehitada nn madalenergiahoonetena, mis tdstab esialgselt
hoonete ehitusmaksumust, kuid vdhendab iga-aastaseid kulutusi hoonete kiitmiseks. Otstarbekas
on vodrgust voetava elektrienergia koguse vdhendamiseks, kasutada elektrienergia tootmiseks
paikesepaneele, kuigi madalenergia hoone otseselt ei nbua nende paigaldamist.

6. Keskkonnatingimused ja vajalik keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemiseadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega
muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamist, sh vee, pinnase ja 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel l&htutakse sdéstva
arengu printsiipidest ja jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse péhimdotteid. Planeeritavate
tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist keskkonnam@gju, samuti ei seata ohtu inimeste
tervist, kultuuriparandit voi vara.

Vi. lisaks pnkti 4.6 Olemasolev haljastus ja keskkond.

6.1 Voimalikud avariiolukorrad

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise véimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne. Kavandatava tegevusega kaasnev téendosus avariiolukordade
esinemiseks ei erine tavaparasest.

Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tédohutust madravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et véltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tddtajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Samuti on oluline, et ehitustdid ja nende jarelevalvet
teostatakse kodiki diguseid omavate ettevotete poolt.

Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pohjaveele vdib pdhjustada suurem avarii reoveetrassidega. Sel
juhul on oluline, et avarii likvideeritakse vdimalikult kiiresti. Vajadusel tuleb sulgeda Uhendus
avariilisel trassil olevatesse hoonetesse.

Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele. Planeeritud tuletbrje veevérgi nduetekohane olemasolu ja paastekomando
suhteline [&hedus tagab véimaliku tulekahju Kiire likvideerimise.

Detailplaneeringuga ei kavandata ohtlike ainete kéitlemist ega ladustamist.
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6.2 Meetmed pdhjavee kaitseks

Vastavalt OU Eesti Geoloogiakeskuse andmetele on piirkonnas tegemist nérgalt kaitstud péhjavee
alaga. Vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi looduslikult nérgalt kaitstud maapinnalt I1&htuva punkt-
vOi hajureostuse suhtes.

Pinna- ja p&hjavee seisundit ei tohi halvendada. Pdhjavee seisundi halvenemise &rahoidmiseks
vélistavad saasteainete pdhjavette juhtimise voi sattumist.

Piirkonna varustamiseks olmeveega ei kavandata uute kaevude rajamist, planeeringualale
rajatavad hooned varustatakse olmeveega Uhisveevargist. Planeeringus ndhakse ette hoonete
reoveekaitlus lahendada Uhiskanalisatsiooniga.

Mootorséidukitest l1&htuv reostus on vaikese mahuline ja kontrollitav, mistottu oht pdhjaveele on
minimaalne.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoones. Hoone
varustamine veega ja olmereovete kanaliseerimine toimub olemasolevate vorkude baasil, seega ei
kujuta planeeringulahendus taiendavat pinnasereostuse vdi pohjaveereostuse riski.

6.3 Keskkonnatingimused

Planeeringualal sellised ehitised puuduvad, millele ehitusprojekti koostamisel oleks vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine.

Detailplaneeringuga luuakse eeldused ala korrastamiseks, maa efektiivsemaks kasutamiseks ning
atraktiivsete eluhoonete tekkeks, kasutades ténapdevast arhitektuurikeelt. Rajatakse juurde
kérghaljastust.

Olulised suuremad miiraallikad piirkonnas puuduvad.

Projekteerimisel tuleb valtida vodimalikke mulrahdiringuid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete miira levik oleks tdkestatud.

Hoonestuse rajamisel tuleb tagada, et siseruumide muiratasemed ei Uletaks sotsiaalministri
04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” normtasemeid, rakendades vastavaid
miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.).

Ehitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei tohi imbruskonnas Uletada KeM
mé&érusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni moédtmise meetodid® kehtestatud
ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdodtmise,
méaaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 normtasemeid.

Normitud insolatsioonitingimuste tagamiseks lahtuda hoonete projekteerimisel Eesti standardist
EVS 894:2008+A2:2015 “Loomulik valgustus elu- ja birooruumides”.

6.4 Radooniohutu keskkond

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetele jaab piirkond keskmise v6i madala
radoonisisaldusega alale.

Soovitused:

v Kdik kommunikatsioonide vms labiviigud vundamendist hoolikalt hermetiseerida. Lisaks
rajada hoonetes nduetele vastav ventilatsioon. Selliselt on véimalik tagada madal
radoonitase hoones.

v' Tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vastavaid EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”

meetmeid.
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6.5 Vajalikud keskkonnaload

Vee erikasutusluba:

v' Planeeritavate kruntide vesi ja kanalisatsioon on lahendatud (hisveevargi- ja
kanalisatsiooni baasil, seetbttu ei ole vee erikasutusluba vaja taotleda.

v' Sademevesi kolmel Uksikelamu krundil immutatakse oma krundi piires haljasaladele.
Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

Jaatmeluba peab jddtmeseaduse § 73 Ig Ig 2 kohaselt olema:

v jaétmete kdrvaldamiseks;

v/ jAatmete taaskasutamiseks;

v ohtlike jaatmete kogumiseks vdi veoks, vélja arvatud isiku enda tegevuse tulemusena
tekkinud jaatmete kogumiseks ja veoks;

teiste isikute tekitatud ja tleantud metallijadatmete kogumiseks voi veoks jaadtmete edasise
kaubandusvahendamise vdi taaskasutamise eesmargil;

kohaliku omavalitsuse Uksuse korraldatud jaatmeveoks;

olmejaatmeveoks majandus- vdi kutsetegevusena;

jaatmete tekitamiseks jadtmeseaduse §-s 75 satestatud juhtudel;

jaatmehoidla kaitamiseks.

Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jdatmeid. J&&tmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja &igusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kéik ohtlikud jadtmed kogutada vastavalt kehtivatele
eeskirjadele. Orgaanilised jaadtmed komposteerida omal krundil kinnises kompostris. Jadtmete
aravedu korraldatakse vastavalt Kohila valla jadtmehoolduseeskirjale.

AN

AN NI NN

Prlgikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tépsemalt edasise projekteerimise kaigus.
Konteiner(id) varjestada variseina voi haljastuse abil nii, et need jadks markamatuks.

Kokkuvétvalt voib tdédeda, et kdesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja véltimatuid
negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse
koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest tavadest ja siintoodud
keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

7. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”.

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on
seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud ndudele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

v' maa-ala voéimalikult suure nahtavuse (jalgitavuse) kindlustamine, mis tostaks ka
naabrivalve efektiivsust;

v' kogu maa-ala (kaasaarvatud) teealade korrashoid;

v tdnavavalgustuse ja hoovivalgustuse rajamine

v vdorastele piiratud juurdepaés eraalale (piirata krundid sobiva piirdega);

v kinnistusiseste juurdepaésuteede ja parkimisalade valgustatus;

v" hoonetele ette ndha voimalusel valvesiisteem (videovalve, signalisatsioon, leping
turvafirmaga);

v vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,

piirded).

Nimetatud abindud peaksid tdstma piirkonnas liikkuvate inimeste turvalisust ning minimaliseerima
vargusi, kallaletunge ja vandalismi.
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8. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike o6igusi voi kitsendaks
naabermaaiksuste maa kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kéaigus. Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb hilvitada koheselt
planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

9. Tingimused planeeringu elluviimiseks

Ké&esolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

o Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise véalja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese
haljastuse, juurdepéésutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad
igakordse krundiomaniku kulul.

¢ Planeeringuga ei kaasne Kohila Vallavalitsusele kohustust avalikult kasutatava tee ja
tehnovorkude véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks. Krunt POS 4 on ette
néhtud vboérandada Kohila vallale.

e Arendaja ei nfua detailplaneeringus ettendhtud avalikult kasutatava transpordimaa (krunt
POS 4 ) tasulist véérandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust nduda Vallalt tasu
avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate
tehnovorkude ja rajatiste valjaehitamise eest.

o Kavandatavatele hoonetele ehitusloa véljastamise eelduseks on planeeringukohaste
kinnistute moodustamine ja krundi POS 4 véljaehitus (sh tehnovdrgud ja mustkate).
Detailplaneeringuga ettendhtud kruntidele hoonete pustitamiseks ei esitata Vallale
ehitusloa taotlusi ja Vald ei valjasta ehitusluba enne kui Arendaja poolt on valmis ehitatud
detailplaneeringu jargsete kruntide teenindamiseks vajalikud avalikult kasutatavad teed ja
teedega seonduvad rajatised ning avalikes huvides olevad tehnovdrgud ja -rajatised.

e Kui Arendaja esitab Vallale hoonete puUstitamiseks ehitusloa taotluse enne Kkui
detailplaneeringu jargseid krunte teenindava avalikult kasutatav tee (krunt POS 4) ja teega
seonduvad rajatised ning avalikes huvides olevad tehnovérgud ja -rajatised
(juurdepaédsutee, elektri-, side-, veevarustuse-, reoveekanalisatsioonitorustik jne) on
Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal 6igus nduda hipoteegi seadmist Valla
kasuks.

o Kaik planeeritud torustike Umberpaigutamisega, rajamisega, planeerimisega, liitumisega
seotud kulud tasub Arendaja. Peale detailplaneeringu kehtestamist, kogu ala
litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Arendaja valja
planeeringuala ehitusprojekti kohase vee- ja kanalisatsioonitorustike taristu.
Liitumispiiritlus detailplaneeringuga moodustatavate ehituskruntide piiril (1 m krundi piirist)
tekib parast kogu detailplaneeringu-/arendusala veetaristu  véljaehitamist ja
Arendajapoolset nduetekohast Uleandmist vee-ettevétjale. Mittelleandmisel toimub
Liitumispiiritlus arendusala piiril. Rajatava Uhisveevargitorustiku tasuta Ule andmine
Arendaja poolt vee-ettevdttele lepitakse kokku sdlmitavas Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
litumislepingus. llma vee-ettevdte ja arendaja vahel sdlmitava Uhisveevérgi ja
kanalisatsiooni liitumislepinguta ja teenuse kasutamise lepinguta on DP alal asuvatel
kinnistutel keelatud Ghisveevérgist vett votta ja reovett suunata veeettevottele kuuluvasse
Uhiskanalisatsiooni voérku. Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel
tehnovorke haldava ettevéttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

o Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevodndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja
heale projekteerimistavale. Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne
omanik vdi hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised
vastavalt Ehitusseadustikule.
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Planeeringualale kavandatud keskkonna vélja ehitamine peab toimuma véimalikult
terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.

Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toiminqute ja tegevuste jarjekord

(ehituse etapid):

Tehnovdrkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste taotlemine.

Ehitusprojektide koostamine, kooskélastamine ja ehituslubade taotlemine teede,
tehnovorkude ja rajatiste  véljaehitamiseks (sh. veetorustik, kanalisatsioon,
madalpingekaabel koos elektrikilpidega, tdnavavalgustus, reoveepumpla, tuletdrjeveevotu
koht).

Ehituslubade valjastamine Kohila Vallavalitsuse poolt avalikult kasutatava tee ja teega
seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate tehnovdrkude, -rajatiste ehitamiseks.
Detailplaneeringu jargse tee ning rajatiste ehitamine (arendaja poolt) ja vastavate
kasutuslubade véljastamine (kohaliku omavalitsuse poolt).

Detailplaneeringu jéargsete kinnistuste moodustamine, sihtotstarvete muutmine ja
servituutide seadmine.

Detailplaneeringu kohaste hoonete ehitamiseks ehitusprojektide koostamine, ehituslubade
taotlemine ja valjastamine.

Hoonete ehitamine.

Hoonete kasutuslubade taotlemine ja véljastamine.

10. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Planeeringu on kooskédlastanud:

Aruvilja haljak ja Aruvélja pumpla kinnistute omanik,
Elektrilevi OU,

Kohila Maja OU,

Paasteameti Ladne Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biiroo,
Suvila tee 29 omanikud,

Transpordiamet.

Projekti nimetus: T66 nr:
Aruvilja haljak ja Aruvilja pumpla kinnistute detailplaneering 21-04-22
Objekti aadress: T66 staadium: Projekti versioon:
Aruvilja haljak ja Aruvilja pumpla, Aespa alevik, Kohila vald, Rapla maakond DP v03

Koostas: Kuupiev: Leht/lehti:
Christa Pihelpuu /digiallkirjastatud/ 26.11.2024 18/18




