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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Revlis Ehitus OU.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kohila Vallavalitsuse 06. marts 2023.a. korraldus
nr 2-2/50 Hageri alevikus asuva Lai tee 2 maalksuse ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamise ja lahteseisukohtade andmise kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Kohila Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest
huvitatud isikuks on Revlis Ehitus OU.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmargiks on kaaluda vdimalusi Lai tee 2 maalksusele elamumaa

sihtotstarbe maaramist ja ehitusdiguse andmist Uhe pdhihoone ja kahe abihoone
ehituseks.

Lisaks antakse lahendus detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
vajalikele ehitistele, sealhulgas tehnovdrkudele ja -rajatistele ning avalikule teele
juurdepaasuteede vdimaliku asukoha ja liikluskorralduse pdhimotetele.

Planeeringuala suurus on ca 2000 m>.

Vastavalt Kohila valla Gldplaneeringule asub planeeritav ala tiheasutusega alal, mille
maakasutuse juhtotstarve on osaliselt planeeritav haljasala ja parkmetsa maa (ala on
moeldud avalikuks kasutuseks, kuhu véib ehitada Uksikuid spordi ja puhke ehitisi) ning
osaliselt kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa. Kohila vallavalitsus ei ole antud
maauksuse omandamist avalikuks kasutamiseks ette ndinud ning maauksuse suurus
piirab oluliselt selle arimaana kasutuselevotu voimalusi. Samuti piirneb Lai tee 2 maauksus
vahetult vaikeelamute maaga (p6hiliselt Unhepere-, paaris- ja ridaelamute ala), kus véivad
paikneda elurajooni teenindavad asutused, burood ja keskkonnaohutud ettevétted.

Eelnevat arvestades ei piira elamu puUstitamine tldplaneeringu tdpsusastmega maaratud
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juhtotstarbeid tulevikus, ka korval otstarvet, naiteks arimaa sihtotstarvet (maaratakse 5%

tapsusega) rakendades.
Koostatava uldplaneeringu alusel asub planeeritav ala elamute juhtotstarbega maa-alal,

kus on lubatud peaotstarbena Uksik-, kaksik- vi ridaelamud.
Detailplaneering on kooskdlas kehtiva ja koostatava Uldplaneeringu eesmarkidega.

Andmed planeeritava maalksuse kohta:
e nimi- Lai tee 2 (katastriliksuse tunnus 31701:005:0077);

e maakasutuse sihtotstarve- 100% arimaa;

e pindala- 1635 m?.

P - { t Leppemérgid
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Iz 1Y N . .
‘ / ] Planeeritud véike-
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FToa ¥
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[ Kaubandus-, teenindus-
= ~ ja biroohoonete maa
v ‘ - Planeeritud kaubandus-,
| | [ o 1 teenindus- ja
\ - | VA aSali J \ blroohoonete maa
’Ey\ : ,3 ha , I,‘ { - [ ] - Tootmismaa
/I ] {V.L‘-——__ .
- ] T T—— m Planeeritud tootmismaa
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Kaart 1. Valjavdte kehtivast Kohila valla tldplaneeringu maakasutusplaanist.
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Leppemargid
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jalgrattatee (maakonna-
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o S Avaliku kasutuse
l vajadusega teed

Kaart 2. Valjavote koostatavast Kohila valla Uldplaneeringu maakasutusplaanist.

Geodeetiline alusplaan on koostatud TOP Geodeesia OU (MTR nr.EEG000151) poolt
31.08.2023.a., t66 number GD-22-712.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Huvitatud isiku Revlis Ehitus OU (&rireg. nr 11473753) taotlus ja eskiis
detailplaneeringu algatamiseks Rapla maakonnas, Kohila vallas, Hageri alevikus,
Lai tee (katastritunnus 31701:005:0077) maalksusele;

Huvitatud isiku ja Kohila vallavalitsuse vahel on sélmitud haldusleping nr 7-1/6
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise Uleandmiseks;

Kohila valla uldplaneering 2006 (kehtestatud, Kohila Vallavolikogu 20.07.2006. a
otsusega nr 86);

Kohila valla koostatav Uldplaneering (vastu vodetud, Kohila Vallavolikogu
29.09.2022.a otsusega nr 27);

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Maakatastriseadus;

Katastriliksuse plaan;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

ulesehitusele esitatavad nouded®;
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e Planeeringute vormistamise juhend (alates 1. novembrist 2022. a kehtestatud
planeeringutele);

e Transpordiameti seisukoht 26.02.2023 reg. kirjaga nr 7-5/103-2;

e Kohila Maja OU seisukoht 07.02.2023 reg. kirjaga nr 7-5/129-1;

o Terviseameti Rahvatervise Tallinna labori poolt 08.12.2023 koostatud miura

moodtmise aruanne nr 6/4-6-2/2247.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Rapla maakonnas Kohila vallas Hageri alevikus ja hélmab Lai tee 2

maauksust. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus
Lai tee 2 maaulksuse maakasutuse sihtotstarve on arimaa 100%. Lai tee 2 maauksusel
paikneb kasutusest valjas kauplus-kondiitritsehh (ehr kood: 109006588).

5.2 Juurdepaasud ja teed
Juurdepdas Lai tee 2 maalksusele on 11220 Kernu-Kohila teelt, mis on kahesuunalise
liklusega téanav, mille asfaltkattega sdidutee on 6,0 kuni 12,8 m laiune. Mdlemal pool sdiduteed
paiknevad haljasribad, kdnniteed puuduvad. Planeeringu koostamise hetkel toimusid 11220

Kernu-Kohila tee rekonstrueerimistood.

5.3 Haljastus ja maastik
Kdrghaljastuse moodustavad maauksuse kesk-, ida-, Iduna- ja lddneosas tihedate gruppidena
kasvavad lehtpuud ning idaservas kasvavad okaspuud ja pddsad.
Planeeringuala pdhja- ja keskosas asub kiviaed.
Planeeringuala reljeef langeb idast 1dane suunas. Maapinna absoluutkérgused jaavad

detailplaneeringualal vahemikku 64.28 (kirdenurk) ja 62.95 meetrit (ldaneosa).

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel norgalt kaitstud pdhjaveega
alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb Lai tee 2 maaiksus normaalse

radooniriskiga alal.

5.4 Tehnovorgud
Ule Lai tee 2 maailksuse laéane- ja keskosas kulgevad (hisveevérgi torustikud. Mddda
maauksuse Idunapiiri kulgeb sidekaabel ning I6unapiiri keskel asub elektriliitumiskilp.

Lai tee 2 maauksusel puuduvad olemasolevad liitumised tehnovérkudega.
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5.5 Kitsendused
Planeeringualale ulatub riigitee nr 11220 Kernu-Kohila 10 meetri laiune tee kaitsevoond.

Planeeringualale ulatub Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond, mille ulatus mdlemale

poole torustiku telgjoont on 2 m.

Planeeringualale ulatub sidekaabli kaitsevodnd, mille ulatus mdlemal pool sideehitist on 1 m.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Tugiplaan.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Kohila vald on Rapla maakonna pb&hjaosas asuv omavalitsus. Suuremateks keskusteks on

Kohila alev, Aespa alevik, Hageri alevik ja Prillimae alevik. Planeeringuala paikneb Kohila valla
ld&neosas, Hageri alevikus.

Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala hasti ligipadasetavas kohas piirnedes 11220
Kernu-Kohila teega. Lahim bussipeatus (Hageri) asub planeeringualast Idunasuunas ca 30 m
kaugusel. Lahim kauplus asub planeeringualast ca 45 m kaugusel. Lahim lasteaed asub
Sutlema kilas, planeeringualast ca 1,4 km kaugusel. Lahim kool asub Kohila alevis,
planeeringualast ca 6,5 km kaugusel. Kohila alevis asuvad veel tankla, raamatukogu,

kauplused, spordihoone ja restoranid.

Planeeringuala piirneb pdhjast ja idast Vanaturu maalksusega, I6unast 11220 Kernu-Kohila
tee maaulksusega, edelast 11220 Kernu-Kohila tee L9 ja Lai tee 6a maaliksustega ning ladnest
Lai tee 6 maaliksusega.

Planeeringualast pdhjasuunas asub Uldkasutatav maa ning kaugemal asuvad elamumaa
krundid. Kirde- ja idasuunas asuvad elamumaa krundid. Kagusuunas asuvad uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega maaiksused ja kaugemal elamumaa krundid. Léunasuunas on
tootmismaa ja drimaa maauksused ning elamumaa krundid. Edelasuunas asub Uldkasutatava
maa maauksus ja elamumaa krundid. Laénesuunas asuvad elamumaa krundid ja kaugemal

maatulundusmaa maauksused. Loodesuunda jaab uldkasutatav maa ja elamumaa krundid.

Kruntide suurused kontaktvoondi piirkonnas on varieeruvad. Planeeringuala Umbritsevad
elamumaa kruntide suurused jadvad vahemikku 1414 m?- 10683 m?. Uhiskondlike ehitiste
maa krundid on suurustega 10195 m? ja 26248 m? ning Uldkasutatava maa maaiksused
jaavad vahemikku 14589 m?2- 29738 m2. Tootmismaa krunt on suurusega 4158 m? ja drimaa
krunt on suurusega 2344 m?. Maatulundusmaa sihtotstarbega maaiksuste suurused jaavad
vahemikku 6375 m? — 2,91 ha.

Planeeringuala kontaktvodndis asuvad olemasolevad elamud on valdavalt 1+katusekorrusega
vilkatusega elamud, esineb ka kahekordseid madalama kaldelise viilkatusega elamuid.

Abihooned piirkonnas on valdavalt Ghekorruselised. Hoonete valisviimistluses on kasutatud
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peamiselt krohvi, laudist ja tellist. Olemasolevate hoonete katusematerjaliks on valdavalt plekk

ja eterniit.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Kohila valla Uldplaneeringuga, mille

kohaselt asub planeeritav ala tiheasutusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on osaliselt
planeeritav haljasala ja parkmetsa maa (ala on méeldud avalikuks kasutuseks, kuhu voib
ehitada Uksikuid spordi ja puhke ehitisi) ning osaliselt kaubandus-, teenindus ja bluroohoonete
maa. Kohila vallavalitsus ei ole antud maailksuse omandamist avalikuks kasutamiseks ette
nainud ning maaidksuse suurus piirab oluliselt selle drimaana kasutuselevotu vdimalusi.
Samuti piirneb Lai tee 2 maalksus vahetult vaikeelamute maaga (pohiliselt Ghepere-, paaris-
ja ridaelamute ala), kus vdivad paikneda elurajooni teenindavad asutused, birood ja
keskkonnaohutud ettevotted. Eelnevat arvestades ei piira elamu pustitamine tldplaneeringu
tapsusastmega maaratud juhtotstarbeid tulevikus, ka korval otstarvet, naiteks arimaa
sihtotstarvet (maaratakse 5% tapsusega) rakendades.

Koostatava uldplaneeringu alusel asub planeeritav ala elamute juhtotstarbega maa-alal, kus
on lubatud peaotstarbena Uksik-, kaksik- vdi ridaelamud. Kdrval otstarbena on lubatud
piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmark on mitmekesistada elamu maa-ala. Kdérval
otstarvete kavandamisel peab elamu maa-alale arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise

otstarbe ehk elamu maa-ala toimimist.

Planeeringuala on sobiv elamu rajamiseks, kuna asub Hageri alevikus, kus koéik vajalikud
teenused on kattesaadavad. Detailplaneeringu realiseerimisel tihendatakse olemasolevat
Hageri aleviku elamute rajooni. Detailplaneeringu realiseerimisel jalgitakse Uldplaneeringus
valja toodud ndudeid ja aidatakse kaasa valla elanike arvu kasvule. Liikluskorralduse
seisukohast asub planeeringuala hasti ligipdasetavas kohas, kuna planeeringuala piirneb
11220 Kernu-Kohila teega. Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna
hoonestusega. Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud piirkonna

hoonestus- ja ehitustavasid.

8. Planeerimisettepanek

8.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse jagamist (sh piiride muutmist) ei kavandata.

8.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim

lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus; 5) maksimaalne lubatud sugavus. Planeeritud krundi ehitusbigus on

esitatud joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis.
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Lai tee 2 krundile on lubatud ehitada 1 liksikelamu ja 2 abihoonet. Lisaks
ehitusdigusega maaratud hoonetele voib krundile ehitada 2 kuni 20 m? ehitisealuse
pindalaga hoonet.

Planeeritavate hoonete projektide eskiisid tuleb kooskolastada Kohila Vallavalitsusega.
Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Lai tee 2 kinnistu ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

8.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:
o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kérgetasemeline ja keskkonda
vaartustav.
o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.
e Krundile projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse kaekirjaga ning

sobima piirkonna uldise arhitektuurse ilmega.

Keelatud on:
¢ Imiteerivad materjalid, Umarpalk valisviimistlusena voi imiteerida palkmaja ilmet.
e Intensiivsed ja ,ultra”“ -varvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures naturaalseid
ja looduslahedasi toone.
Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 1 toodud arhitektuursete

tingimustega.
Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 3 Planeeringu pbhijoonis.

Katuseharja kulgemise suund | Risti voi paralleelne tanavapoolse krundipiiriga.

Katuse tiiiip Viil- ja kelpkatus, lisamahtudel ka lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katusekivi, -plekk, tsementkiudplaat, lamekatustel ka
rullmaterjalid.

Katusekatte véarvid Must, tumehall voi pruun
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Péhilised Puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) jm kvaliteetne ja
vélisviimistlusmaterjalid nduetele vastav materjal. Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.
IKohustuink ehitusjoon Puudub.

*0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud
kdrgus on kuni 60 cm maapinnast, keldrikorrusega

hoonel kuni 80 cm maapinnast.

8.4. Krundi hoonestusala piiritlemine
Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega

maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete
pustitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prigimaja,
manguvaljak). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala kavandamine.

Planeeritud hoonestusala on seotud krundi piiridega. Joonisel nr 3 Planeeringu pohijoonis
naidatud hoonestusala on krundil suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind. Suurem
hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist, arvestades hoonetevahelise
vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt.

8.8. Planeeringu joonisel 3 on toodud planeeritava hoone soovituslik asukoht hoonestusalas.

Lai tee 2 krundile on lubatud ehitada 2 kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet (nt grillmaja,
kasvuhoone jms) hoonestusalasse vbi valjapoole hoonestusala. Nimetatud hoonete
pustitamisel peab arvestama tuleohutuskujasid. Juhul kui kuni 20 m? hoone jaab
naaberkinnistu piirile [ahemale kui 4 m peab hoone asukoha kooskdlastama vastava
naaberkinnistu omanikuga. Antud tingimus ei kehti tanavapoolse krundipiiri suhtes,
hoonestusalast 11220 Kernu-Kohila tee poolse krundipiiri suunas ei ole lubatud kuni 20 m?
hoonete ehitamine. Kuni 20 m? hoonete asukoht peab haakuma elamu ja abihoonetega ning
nende asukoht ja visuaalne lahendus peab olema kooskodlastatud omavalitsusega.
Ehitiste paigutus krundil peab olema selline, et need ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise

tingimusi ja keskkonda.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Transpordiameti poolt valjastatud

seisukohtadega detailplaneeringu koostamiseks (22.02.2023 nr 7.2-2/23/2624-2).

Planeeritav ala kullgneb riigiteega nr 11220 Kernu-Kohila km 9,37-9,43, mille keskmine
O6paevane liiklussagedus on 1134 autot. Riigitee nr 11220 km 8,7-16,0 asuv Hageri-Kohila
I16ik on rekonstrueerimise objekt 2023. aastal ja planeeringu pdhilahenduse koostamise hetkel
toimusidki 11220 Kernu-Kohila tee rekonstrueerimistddd (rajatud sdidutee osa ja mahasdiduks
krundile madaldatud aarekivi).

Planeeringualale ulatub riigitee nr 11220 Kernu-Kohila tee kaitsevodnd, mis on aarmise

sdiduraja valimisest servast 10 m. Kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70
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lg-le 2 ja §72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS §70 Ig 3. Tee kaitsevoondisse hoonestust kavandatud ei ole. Joonistele on
kantud planeeritud objektide kaugused riigitee sdiduteekatte servast.

Planeeringu joonisel 3 Planeeringu pd&hijoonis on naidatud ning planeeringu lahenduse
koostamisel on arvestatud ristumiskoha nahtavuskolmnurgaga, milles ei tohi paikneda
nahtavust piiravaid takistusi. Lahtutud on Transpordiameti 2021.a juhisest ,Ristmike
vahekauguse ja ndhtavusala maaramine“ punktist 3.1, joonis 1, tabel 3.1 ja tabel 3.2.

Riigitee nr 11220 km 8,7-16,0 asuv Hageri-Kohila 16ik on rekonstrueerimise objekt 2023.
aastal. Transpordiameti 17.03.2022 korraldusega nr 1.1-3/22/203 on valjastatud tee ehitusluba
riigitee 11220 Kernu-Kohila km 8,7-16,0 asuva Hageri-Kohila 16igu rekonstrueerimiseks ning
Kohila Vallavalitsuse 21.03.2022 korraldusega nr 89 on valjastatud ehitusluba jalg- ja
jalgrattateede ehitamiseks riigitee samas Idigus. Planeeringu pdhilahenduse koostamise
hetkel oli riigimaanteelt Lai tee 2 krundile rajatud juurdepaasuks madaldatud aarekivi, mis
vbimaldab sbiduteelt paaseda kdénniteele. Juurdepaasutee tehniline lahendus antakse hoone
ehitusprojekti mahus.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, tee maa-alal parkimine, sh mandédéverdamine on
keelatud. Lai tee 2 krundi minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatdnavad® parkimisnormidele, mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal
olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta. Parkimiskohtade tapne paigutus tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus.

Soéidusuunad, juurdepaas krundile ja teeprojektijargne jalg- ja jalgrattatee on esitatud joonisel

nr 3 Planeeringu pohijoonis.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema heakorrastatud.

e Krundil peab tagama, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 60% krundi
pindalast. Soovitav on osa krundi pinnast sailitada looduslikuna. Looduslike alade
olemasolu on oluline ka klimamuutustega kaasnevate mdjude leevendamiseks ja
sademevee pinnasesse immutamiseks.

e Olemasolev haljastus on ette nahtud korrastada ja liiga tihedaid puugruppe
harvendada. Soovitav on sdilitada ja kasutada haljastuses voimalikult palju
olemasolevat, tervet ja elujoulist korghaljastust. Krundi kérghaljastuse osakaal
peab olema vahemalt 10% krundi pinnast (tdiskasvanud puude véra pindala jargi).
Tagatud peab olema nahtavus krundilt valjaséidul.

e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse

vOrra eemale.
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o Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada

kérghaljastust.

Krundi piiridele piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida nt taimestusega (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).
Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:

e Teepoolne piirdeaed on lubatud rajada 1,2 m kuni 1,6 m kérgune labipaistev piire
(aia pinnast min 25% peab olema labipaistev). Teepoolsetel piiretel on lubatud
kasutada kuni 20 cm koérguseid betoonsokleid. Jalg- ja sbéiduvaravate kujunduses on
lubatud kasutada Uksikelamuga sobivaid mudrifragmente.

e Teepoolne piirdeaed rajada 1 m krundi piirist sissepoole, kuna lumelikkamine jm
tee hooldus vdib piiril paiknevat aeda kahjustada.

o Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud voérkaed, vorkpaneelaed voi
vorkaed (sh vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga kérgusega 1,2 m kuni 1,6 m
maapinnast.

e Krunti voib piirata ka ainult hekiga vo6i loodusliku kiviaiaga.

o Piirded tuleb paigaldada nii, et piirde valimine kulg paikneks krundi piiril.

e Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku (sh varvilahendus).

¢ Kinnistu teepoolne piire, sh hekk voi piirdeaed peab kogu kinnistu ulatuses olema

Uhtses stiilis ja harmoneeruma naaberhoonete piiretega.

8.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted
Lai tee 2 krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Suuremahuline

maapinna téstmine alal on keelatud, et valtida maapinna taitmise ja tihendamise mdju
piirkonna veereziimile. Krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus.
Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida hoonet Umbritsevatel aladel, juurdepaasuteed ja
parkimisalal, et oleks tagatud sademevee aravool. Krundi maapinna kérguste muutmine ei tohi
halvendada naaberkruntide olukorda. Projekti koostamisel tuleb tagada sademe- ja

lumesulamisvee mittevalgumine korvalmaalksustele.

8.8. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®.
Detailplaneeringualal lubatud naaberkinnistute hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema
vahemalt 8 m. Kui naaberkinnistute hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.
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8.9. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Tehnovérkude lahendus on esitatud joonisel 4 Tehnovérkude planeering.

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude poéhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus.

8.9.1.Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustuse lahendus on antud vastavalt OU Kohila Maja poolt 04.05.2023 valjastatud

tehnilistele tingimustele ja 07.02.2023 a. arvamuse andmise kirjas toodule.

Lai tee 2 krundil asuvad OU Kohila Majale kuuluvad Uhisveevargi torustikud. Kinnistul asuvad
Uhisveevargi torustikud on rajatud haljasalale ja vee-ettevote on votnud kohustuse tagada
vBimalike remonttoode jargselt kinnistul tdodele eelnev olukord, seetdttu torustike peale pusiva
katte (sillutis, asfalt vms) rajamisel tuleb servituudilepingut muuta.

Krundi veevarustuse tagamiseks on planeeritud Uhendus krundi keskosas asuvast
Uhisveevargi torustiku liitumispunktist. Kinnistusisene torustik ja veemdddusdlm tuleb valja
ehitada vastavalt tehnilistes tingimustes antud nduetele.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne veetarbimine on 0,5 m?/d.

Tuletbrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10
,veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, mille § 7 Ig 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse
veevodtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3.

Lahim nbuetele vastav olemasolev tuletdrije veevétukoht (VVK 4196) asub planeeringualast
[dunasuunas munitsipaalomandis oleval Lai tee 3 maauksusel, mis jaadb planeeritavatest
hoonetest 33 m kaugusele. Jargmine lahim veevétukoht (VVK 4196) asub ca 200 m kaugusel

kiriku (Kiriku tee 1) ja Hageri hooldekodu vahele jaaval kinnistu piiril.

8.9.2.Kanalisatsioon ja sademevesi
Planeeringuala kuulub reoveekogumisalasse, kuid vastavalt OU Kohila Maja poolt 04.05.2023

valjastatud tehnilistele tingimustele puudub Lai tee 2 krundi piirkonnas Uhiskanalisatsiooniga
litumise vdimalus. Hageri alevikus on Uhiskanalisatsioon rajatud osaliselt, Lai tee 2 kinnistu
lahistele Uhiskanalisatsioon ei ulatu.

Lai tee 2 kinnistu jaab alla 2000 ie reostuskoormusega reoveekogumisalasse (registrikood
RKA0700367, koormus 272 ie). Vastavalt veeseaduse § 104 on kohaliku omavalitsuse Uksus
kohustatud tagama suublasse juhitava heitvee nduetele vastavuse saavutamiseks
reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni olemasolu reovee reoveepuhastisse juhtimiseks, valja
arvatud reoveekogumisalal koormusega alla 2000 inimekvivalendi. Ka reoveekogumisalal ule
2000 ie on veeseaduses valja toodud erisus, kui reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni

rajamine toob kaasa pdhjendamatult suuri kulutusi voi sellest ei ole keskkonnale tulu, vdib
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reoveekogumisalal koormusega 2000 inimekvivalenti vdi rohkem kasutada reovee
kogumiseks lekkekindlaid kogumismahuteid.

Kohila Maja OU kinnistule tehniliste tingimuste véljastamisel ei lisanud teadlikult
kanalisatsiooniga liitumise vdimalust, sest Uhe majapidamise liitumiseks jaab 1ahim punkt liiga
kaugele ja Uhe eramu liitmiseks Uhiskanalisatsiooniga on vaja teha markimisvaarselt ja
mitmeid kordi suuremaid kulutusi kui kinnistule lekkekindla mahuti paigaldamiseks. Lai tee 2
kinnistule [ahim liitumispunkt j@db ca 150 m kaugusele ja eeldab torustiku rajamist
vastrenoveeritud riigitee koérval teekaitsevoondis riigimaale ja lisaks kinnistule reovee
Ulepumpla rajamist. Jargmine lahim kanalisatsiooniga liitumise véimalus, mille puhul ei tohiks
ulepumpla rajamine vajalik olla, asub ca 250 m kaugusel.

Kuna uhiskanalisatsiooni litumispunktid jaavad Uhe kinnistu reovee tagamiseks liiga kaugele,
siis planeeringuala liitmine Uhiskanalisatsiooniga on ebaproportsionaalselt liga suur ndue.
Arvestades eelpool toodut on planeeringuala reovesi ette nahtud alternatiivina ja ajutise
lahendusena juhtida krundile planeeritud sertifitseeritud kinnisesse kogumismahutisse.
Kogumismahuti tapne asukohta ja mahuti suurus antakse edasise projekteerimise kaigus.
Tulevikus kui_ehitatakse valja piirkonnas Uhiskanalisatsioon on Lai tee 2 krundil kohutus
sellega liituda.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi max 0,5
m3/d.

Sademevesi immutatakse krundi siseselt. Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed
ehitatavatest hoonetest eemale ning immutatakse omal krundil. Sademevee immutamiseks
kasutada looduslahedasi immutusviise (nt kasutada vaikese aravooluteguriga pinnakatteid,
kokkuvooluaega pikendavat vertikaali, ndva, puhverriba, immutusplokke vm lahendusi).

Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5ja § 70 Ig 2

punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha veereziimi muutust pdhjustavat
maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Valtimaks tee
muldkeha uhtumist ja tleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maatksusele, sh
riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Vertikaalplaneerimine ja sademevee
arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

8.9.3.Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 447979.
Lai tee 2 kinnistul sailib olemasolev liitumiskilp (LK164836). Elektritoide liitumiskilbist objekti

peajaotuskilpi on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
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Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava

liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mdlemale poole.

8.9.4.Soojavarustus
Lai tee 2 krundile on maaratud lokaalne soojavarustus. Voimalikud kutteallikad on elektri-,

soojuspump- (sh maakutte tGlpi soojuspump) voi tahkekite ja paikesepaneelid (katuse voi
fassaadi tasapinnas). Paikesepaneele ei ole lubatud kasutada maapinnal eraldi seisvate
rajatistena. Keelatud on keskkonda kahjustavad kutteslsteemide lahendused, nagu nt

raskedlid ja kivisUsi.

8.9.5.Sidevarustus
Planeeringuga ei nahta ette uut Ghendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

8.10. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi

seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse sdastva arengu printsiipidest ja
jargitakse kdrgetasemelise keskkonnakaitse pd&himdtteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,
kultuuriparandit véi vara.

Planeeritavale krundile pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja digusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kaik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal krundil kinnises
kompostris. Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt Kohila valla jaatmehoolduseeskirjale.
Prigikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise projekteerimise kaigus.
Konteiner(id) varjestada variseina voi haljastuse abil nii, et need jadks markamatuks.
Planeeringuala piirneb riigiteega nr 11220 Kernu-Kohila, mille 1&dheduses tuleb arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mira, vibratsiooni,
Ohusaaste). Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigiteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus
seisab planeeringu arendajal. Transpordiamet ja Kohila Vallavalitsus ei vdta kohustusi
normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite osas, kdik leevendusmeetmetega seotud kulud

kannab arendaja.
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Valisdhus leviva miira hindamist reguleerib atmosfaaridhu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja
mira normtasemeid sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016.
a maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid”, mis joustus 01.02.2017. Alal on asjakohane rajatavale elamule
rakendada Il kategooria liiklusmura sihtvaartuseid, mis on 55 dB pé&eval ja 50 dB ddsel.
Terviseameti Rahvatervise Tallinna labori poolt koostati 08.12.2023 a. mira mddtmise
aruanne nr 6/4-6-2/2247. Muramo6otmistel tuvastati, et moddetud liiklusmira ei ole oma
omadustelt impulssmira, muraspekter ei sisalda tonaalseid ega madalsageduslike
komponente. Allpool esitatud valjavéte mira moéotmise aruandest.

Tabel 2. Autoliiklusest pohjustatud mura hinnatud tasemed

MGOtmis-, arvutusparameeter MooStmispunkt MP
Etteantud ajavahemikus mira A-korrigeeritud ekvivalenttase, Laeg. (dB) 51,9
Aasta keskmine liiklussagedus (soidukit 66paevas) 1251
Raskeveokite osakaal, VAAB+AR % 4
Saidukite lilkumiskiiruse piirang, km/tunnis 50
paeval
" " — kl 7:00- 23:00 33,1
Liiklusmira arvestades aasta keskmise liiklussagedust Laegmeas vor (dB) T
oosel 434
kl 23:00- 7:00 £

Markused:

e Liiklusmira mdotmistulemuste Umberarvutamiseks aastakeskmisele liiklussageduse andmetele kasutati PGh-
jamaade normdokumendis Nordtest Method NT ACOU 056 (Road Traffic: Measurement of noise immission —
Survey method, 2001. Annex A) toodud metoodikat;

e Soidukite jaotus 0opaevas tehti dokumendi ,,European Commission Working Group Assessment of Exposure
to Noise” (WG-AEN) metoodika alusel (https://sicaweb.cedex.es/docs/documentacion/Good-Practice-Guide-
for-Strategic-Noise-Mapping.pdf)

e Liiklussageduse aastakeskmiste andmetena on kasutatud Transpordiameti andmeid
(https://www.transpordiamet.ee/liiklussageduse-statistika)

Mura mddtmise aruande pdhjal ei esine planeeringualal kehtestatud |l kategooria liiklusmura
sihtvaartuste Uletamist. Kuid tagamaks haid akustilisi tingimusi eluhoone siseruumides tuleb
rakendada edasisel projekteerimisel jargmisi leevendavaid meetmeid:

o Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura
eest" tabeli 6.3 "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninbuded olenevalt
valismuratasemest" kohaselt tuleks hoonete valispiirded projekteerida minimaalselt
selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon
oleks vahemalt R'w+Ctr =2 30 dB. R'w (dB) on 6humdra isolatsiooni indeks - arv, mille
abil hinnatakse 6humira isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli
Ulekannet 1abi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega kililgnevate

konstruktsioonide). Ctr on transpordimura spektri lahendustegur vastavalt standardile
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EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja
Uksikelementide valikul.

o Akende valikul, eeskatt hoone teepoolsel kiljel, tuleb tdhelepanu pooérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab = 50%
valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks valispiirde
ohumira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50 %, siis voib akna
heliisolatsiooni vaartust vahendada suuruse 10IgS/Sa vdrra, kus S on ruumi
valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tbhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.

o Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettenahtud elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks oluliselt
heliisolatsiooni taset.

e Hoone ruumide paigutusel arvestada kdrgemaid muratasemeid riigimaantee poolsel
kiljel ja vdéimalusel mitte kavandada muratundlikke ruume hoonete maanteepoolsesse
ossa.

¢ Soovitav on rajada kinnistu riigimaantee poolse piiri darde hekk. Haljastusel ei ole
olulist reaalset mirasummutavat efekti, kuid sellel on teatav psuhholoogiline

muratunnetust vahendav toime.

Vastavalt Atmosfaaribhu kaitse seadus § 58 tuleb tagada, et planeeringu elluviimisel ei
uletataks piirkonna jaoks kaesoleva seaduse § 56 I6ike 4 alusel kehtestatud mira normtaset.
Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
muirataseme mOA6tmise, maadramise ja hindamise meetodid® Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida vdimalikke murahairinguid ja tagada, et paigaldatavate
tehnoseadmete mira levik oleks tdkestatud.

Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

8.11. Planeeringulahendusega kaasnevad mojud
Majanduslikud méojud

Detailplaneeringu realiseerimisel tdstetakse olemasoleva aleviku kompaktsust ja tihedust,
Positiivne majanduslik mdéju avaldub piirkonna heakorrastamise ndol (sh lammutatakse
lagunev hoone risustatud Umbrusega). Uusehitised muudavad piirkonda ilmekamaks.
Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seelabi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi
tduseb keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule

keskkonnale puudub.
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Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi
nende kaitsevdondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist mdju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne m&ju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on piirkonda
uute elanike lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige
ehitusperioodil |ahiimbruse elanikele, méningase suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme
ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib

eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist
keskkonnamgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi vara.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on véimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega Idhna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste ehitamine ei
pbhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 0&husaastatuse, olulise
jaatmetekke voi murataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, vGib eeldada, et pikaajaline

negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

8.12. Servituutide vajaduse maaramine
Lai tee 2 kinnistul asub OU Kohila Maja-le kuuluv veetorustik, millele on seatud isikliku

kasutamise digus (IKO) OU Kohila Maja kasuks.
Detailplaneeringualal on vajadus lisaks seada jargnevad servituudid:

e Ule Lai tee 2 krundi Idunaserva kulgevale sidekaablile tehnovérguvaldaja kasuks.

e Laitee 2 krundi Idunaservas asuvale liitumiskilbile tehnovérguvaldaja kasuks.
Servituut seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudi

seadmise vajadusega alad on naidatud planeeringu joonisel 4 Tehnovérkude planeering.
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8.13. Kuritegevuse riske vahendavate noduete ja tingimuste
seadmine

Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:

territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

¢ jalgitavus (vbimalusel nt ka videovalve);

e teealade korrashoid;

e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;

e Kkinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
havitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks

naabermaauksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

8.15. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi igakordne
omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Planeeringuga ei kaasne Kohila Vallavalitsusele kohustust avalikult kasutatava tee ja
tehnovorkude valjaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

Kdik DP planeeritavad torustike iUmberpaigutamisega, rajamisega, planeerimisega ja
litumisega seotud kulud tasub arendaja.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,

standarditele ja heale projekteerimistavale. Enne hoonete kasutuselevdttu taotleb
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kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse omanik vajalikud kasutusload voi
esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

¢ Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload voi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vadimalikult
terviklikuna ning kooskodlas detailplaneeringus satestatuga.

¢ Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.

e Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

o Kaoik riigitee kaitsevddndis kavandatud ehitusloa kohustusega tédde projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda
EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

¢ Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata
Transpordiametit menetlusse.

o Ristumiskoha projekt esitada Transpordiametile kooskodlastamiseks. Projekti
kooskdlastuse vormistab Transpordiamet ristumiskoha ehitamise lepinguna, mis
sOlmitakse huvitatud isikuga enne ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa
valjastamist.

e Transpordiamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud
isiku VvOBi kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 Ig 1 kohasele
halduslepingule) sdimitud kokkuleppe alusel. Kokkuleppe jargi kohustub huvitatud isik
vOi kohalik omavalitsus korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepaasutee,
ristumiskoha ning sellega seotud tehnovdrkude ja -rajatiste projekteerimise ja
ehitusega seotud kulud. Leping sOlmitakse enne ehitusloakohustuslikele ehitistele
ehitusloa valjastamist.

o Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi

riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskélastanud:
e Elektrilevi OU, Elektrilevi OU volitatud esindaja Marge Kasenurm 26.01.2024 projekti
kooskdlastus nr 1083091789: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

Kooskdlastatud tingimustel: Tédjoonised kooskdlastada taiendavalt.

e Transpordiamet, planeerimise osakonna kooskdlastuste liksuse peaspetsialist Marje
Ly-Rebas 29.01.2024 kooskdlastus markusega kirjaga nr 7.2-3.4/6843-6: digitaalselt

allkirjastatud Kiri (vt planeeringu lisad).

e Kohila Maja OU, tootmis- ja UVK spetsialist Nele Leitaru 14.02.2024. Digitaalallkirjade
kinnitusleht Kohila Maja OU poolt detailplaneeringu failide kooskélastamise kohta (vt

planeeringu lisad).

o Paasteameti Ladne Paastekeskuse Ohutusjarelevalve biiroo, ndunik Tiiu Varik-
Sau 21.02.2024 kooskdlastus kirjaga nr 7.2-3.4/496-2: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt
planeeringu lisad).
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