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1. ULDOSA
1.1. Ldhteandmed

Kaesolev hoone lammutus- ja ehitustodde perspektiivid on koostatud riigihanke ,,Kohila vana
paberivabriku hoone ehitise audit, ehitustehniline ekspertiis, 3D laser inventariseerimine ja
eelarve prognoosi koostamine” raames. Kdesoleva t66 eesmargiks Tellija esialgse
tookirjelduse jargi oli Tellija poolt piiritletud (Pilt 1) Kohila vana paberivabriku hoone
amortiseerunud ja suuremas osas kasutuseta seisva hoone tingimuste ja soovituste
véaljatodtamine projekteerimiseks jm edaspidisteks tegevusteks. Lisaks uute funktsioonide ja
mahtude suurusjarkude pohjal hoone hinnangulise to6demahtude tabeli valjato6tamine.
Saadud mahtude pd&hjal jadtmete olukorra, nende likvideerimise ja taaskasutuse vdimaluste

kaardistamine.

Kiesolevat seletuskirja vaadata koos sama riigihanke raames Projektibiiroo OU poolt
koostatud , Kohila Vana Paberivabriku hoone ehitise audit ja ehitustehniline ekspertiisi“

vaheraporti seletuskirjaga.

Pilt 1 — T66 orienteeruvad alad on piiritletud Sinise pidev- ja katkendjoonega (Maa-ameti kaardi véljavéte Tellija
ldhtelilesandest)

Auditi objekt: ToOstuse 19g ja 19h, Kohila, Rapla maakond
Auditi tellija: Kohila Vallavalitsus

Auditi teostaja: Projektibiiroo OU
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Auditi eesmark: mairata Kohila vana paberivabriku hoone lammutus- ja ehitustéode
perspektiivid tellija poolt osutatud piirides

Auditis juhindutakse:

«* Ehitusseadustik (vastu voetud 11.02.2015)

o

% Ehitise auditi tegemise kord (vastu véetud 12.10.2020 nr 61)
EVS-EN 1991-1-1:2002 Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-1:
Uldkoormused

o
%

*

Auditi lahtedokumentatsioon:

« Hoone kohta séilinud osade ruumide eksplikatsioonid

< SV Ehituskonsultatsioonide OU ,Kohila Paberivabriku vana korstna Ulevaatus”
23.04.2020

< AS Infragate Eesti ,Ehitise audit. KOH. Kohila paberivabriku vana hooneosa ruumi
kasutus“ 06.2021

< AS Infragate Eesti ,Ehitise audit. KO13. Kohila paberivabriku vana katlamaja hoone”
09.05.2017

% AS Infragate Eesti ,Ehitise audit. KOH18. Kohila paberivabriku vana katlamaja 2 ruumi
ajutine kasutus” 05.2021

% Geodeesia24 OU koostatud 3D laser inventariseerimine

% OU Cumulus Consulting koostatud ruumiplaanid

+% Fotod olemasolevast olukorrast

1.2. Hoonekompleksi olemasolev llesehitus

Hoonekompleks on ehitatud mitmes jargus ning erinevatel aegadel ja juurde ehitamistega.
Algselt valmis hoone koos praeguseni alles oleva korstnaga 1909...1914.a. Noukogudeaegsel
kujul ekspluatatsiooni andmise ajaks oli 1956.a. aga ka parast on hoonet Gmber ehitatud.
SeetGttu hoone kohta ehitusprojekti dokumendid kdttesaadavad ega leitavad ei ole.

Tanavapoolne (so. ldunapoolne) hoonel6dév on osaliselt 3-korruseline kontori- ja
olmeruumidega, trepikojaga ning toostusruumidega kahel korrusel, koos liftiSahtiga;

akendega esifassaadil.

Keskmine hoonel66v koosneb kahest kdige kdrgemast toostusruumist, kumbki eri tasapinnal
ja all keldriga/soklikorrusega; akendega tagafassaadil ja idapoolsel fassaadil. Hoone taga
hoovis paikneb omaaegse katlamaja korsten.
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Tagumise (so. pohjapoolne), liihema hoonel66vi moodustab kérged to6stusruumid, kahel

tasapinnal ja all ilma akendeta keldriga.

Teisel pool hoone otsas on iihekordne hoone osa, kus on paiknenud iseseisvad kui ka miliride

sisse ehitatud mahutid erinevatel pdranda tasapindadel. Ruumid on olnud Uhendatud
tootmishoone ruumidega.

2. EHITUSKONSTRUKTSIOONIDE TINGIMUSED JA
SOOVITUSED

2.1. Vundamendid

Vundamendi kirjeldus ja ehitustehnilised tingimused

Tanavapoolse 106vi 3-korruseline kontori- ja olmeplokk ja t66stusruumid on
plaatvundamendil. Keskmises ja tagumises |66vis on keldriseinad laotud paekivist ja ka
osaliselt tellistest vundamendilintidena ja seadmete all kohtvundamentidena. Uhekordne
hoone osa on rajatud lintvundamendile.

Vundamentide rekonstrueerimise soovitused

< Vundamendimiirid peab puhastama lahtisest materjalist ning kdik taimed sokli
lahedusest eemaldada. Puhastamiseks kasutada nt. kdrgsurvepesurit. Peale milride
puhastamist tuleb vuugid uuesti tdita ja krohvida. Raudbetoonist vundamentide
esialgsed mahud taastata remontseguga ja ilmatikukindluse saavutamiseks t66delda
veekindlate toodetega, mis muudavad pinna vett hilgavaks vdi pealt katta.

% Vundamendimidri toimiva  soolakahjustuste eest on hoonet kaitsta
saneerimistoodeks kasutades kiviseintesse imenduvaid immutusvedelikke, mis seinas
kristalliseerudes moodustavad veetdkkekihi.

« Keldri seinad on kohati &li vbi masuudiga reostunud. Sellistes piirkonnas tuleb
kokkupuutes olev miiiritis asendada.

2.2. Kelder ja madal esimene korrus

Keldri ja osaliselt madalamal asetsev esimese korruse kirjeldus ja ehitustehnilised
tingimused

Osaliselt on madalamal paiknev esimene korrus tais puistatud kiviprahti, tuhka-slakki ja
pinnast. Pinnasevesi tungib keldrisse ja ka madalamal paiknevatesse esimese korruse
ruumidesse. Esineb 0li vGi masuudi reostust.
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Esimese korruse vundamentseinad ja seadme vundament on savi- ja silikaattellistest, ning
osad vanemast jargust vundamentseinad ka paekivist laotud. Kdik seinad on krohvitud, mis
on osaliselt murenenud ja maha koorunud. Seintele toetuv kandekonstruktsioon on
raudbetoonpostidel ja -taladel sdrestikuga kohapeal valatud. Uhes kohas on lagi

teraspostidega taiendavalt toestatud. Raudbetoonkonstruktsioonid on paljuski murenenud ja
labiroostetanud terassarrustusel on kaitsekiht oluliselt eemaldunud.

Keldriruumid, mis on laotud terves ulatuses midritisega ja laed kaarvolvidega, on heas
seisukorras. Samas on kelder ka kuival perioodil veega osaliselt taitunud.

Keldri ja osaliselt madalamal asetsev esimese korruse rekonstrueerimise soovitused

4 Osaliselt on kelder ja madalamal asetsev esimene korrus tdis puistatud kiviprahti,
tuhka-slakki ja pinnast. Esineb 6li vdi masuudi reostust. Seega kdik ladustatud ja
reostus eemaldada.

% Pinnasevee keldrisse padsu tokestamine saneerimistoddega.

% Vahelae piirkondades on armatuuri kaitsekiht suures ulatuses purunenud, sarrus
tugevalt korrodeerunud ja sarrusvarraste ristlGige on oluliselt vahenenud. Vahelaes
esinevad vigastused on pdhjustatud mehhaanilistest teguritest, nt. esimesel korrusel
paiknenud masinate lage labivad kinnitused, ja keemilistest teguritest, nt. kergemad
oOlikahjustused. Voimaluse korras renoveerida, kuid esineb ruume, kus olemasoleva
vahelae piirkonda renoveerida ei ole vdimalik. Seega lammutatakse olemasolev
vahelagi, projekteeritakse ja betoneeritakse uus vahelae osa.

< Postide sarruse kaitsekiht on kohati purunenud ja sarrus korrodeerunud. Postides
esinevad vigastused on pohjustatud mehhaanilistest teguritest, nt. masinate
kinnituselementidest, v6i ruumist tulenevast niiskuskahjustustest. Voimaluse korras
renoveerida, kuid kui Uksikud olemasolevaid poste renoveerida ei ole véimalik,
lammutatakse olemasolev post, projekteeritakse ja betoneeritakse uus posti osa.

< Keldriruumid, mis on laotud terves ulatuses miilritisega ja kaarvdlvidega on heas

seisukorras ja vajavad vaid saneerimistoid ja terastalad lokaalset korrosioonikaitset.

2.3. Kandeseinad

Kandeseinte kirjeldus ja ehitustehnilised tingimused

Valisseinad

Valiskandeseinte seisukord on hoone vaadeldavas osas vordlemisi sarnane.
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Terves vaadeldavas osas on ilmastikumojudest tulenevalt krohvist paljastunud mddritise
vuugid osaliselt tlihjad ja neis vdib ka kasvada vetikas ja taimestik. Milritise pind on tugevate
niiskuskahjustustega, murenenud ning lagunenud.

Valisseinad on laotud osaliselt kandva karkassi ette, aga on ka iseseisvaid mudritisi.
Valisseinad toetuvad paekivist lintvundamendile. Kandekarkassi vundamendid ulatuvad
paekivimiiridest hoone sissepoole.

Vilisseinad on peamiselt silikaattellistest, osaliselt ka savitellistest ja paekivist, pealt
krohvitud, mis on fassaadilt paljuski eemaldunud, kas I6ikudena vdi kogu seina ulatuses.

TellismUdritis on rahuldavas seisukorras aga eriti akende juurest on miudritis ka murenenud.
Samas esineb fassaadilGike, kus miiritis on margatavalt rohkem lagunenud ja
varisemisohtlik.

Katusekatte alune viimane pealisehitis on krohvimata silikaattellistest, kus tellismidritis on
rahuldavas seisukorras ja murenemist pole margata aga fassaadiseintes voib esineda tksikuid
pragusid.

Vilis- ja siseseintekandev karkassina esineb pilastrid, mis on kas siis tellisseinaga kokku
tellistest ehitatud voi ka raudbetoonist voi terasest postid tellisseina ees vdi seina tasapinnas.

Siseseinad

Hooneplokkide vaheseinad on samuti erinevatest tellistest ja ka paekivist; siseviimistlus on
peamiselt varvitud krohv.

Mittekandvate seintena esineb peamiselt olmeplokis osaliselt varvitud vineertahvlitega
kaetud seinad-laed ja isegi puitvoredel krohvseinad. Mittekandvad seinad vdib eemaldada.

Kandeseinte rekonstrueerimise soovitused

«» Kohation paekivimuir taielikult lagunenud ning pealmine pind alla varisenud, osaliselt

on seda asendatud vdi edasi laotud silikaat- voi savitellistega. Katuselt jookseb vesi
kohati fassaadikivide taha ning temperatuuri kdikumised I6huvad midritist. Osaliselt
on silluste peale ning akende alla laotud silikaattellised, mis on varisemisohtlikus
seisukorras ning alla varisenud. Ka avasid on taidetud silikaat- voi savitellistest laotud
m{utriga, mis on kohati lagunenud.

<,

L)

*» Sadevesi tungib lagunenud parapeti tottu fassaadile ning I6hub kive.
Vihmaveesisteemide puudumisest tuleneb osaliselt ka vuukide tiihjaksuhtumine sokli
lahedal, sest sadevesi pritsib maapinnalt tagasi seinale.

% Kaitseplekid ja vihmaveesiisteemid on puudu.
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< Seintes, kus fassaad on kohati vélja vajunud tuleb vajumi peatamiseks ning seinte
sirgendamiseks paigaldada miuiriankrud.

% Kohtades, kus kivifassaad on taielikult varisenud, tuleb see uuesti laduda. Mudri
ladumisel tuleb kasutada samasugust materjali. Kui pind krohvitakse, vdib krohvialuse
seinana laduda nt betoonplokke vms.

% Koik fassaadi llemised servad, sh parapetid, tuleb katta plekiga, et valtida niiskuse
sattumist konstruktsiooni. Rajada tuleb toimiv sadeveesiisteem ning akende alumisse
serva peab paigaldama veeplekid.

4 Lagunenud vdi pragunenud mulritis tuleb tdita. Seega on esmajarjekorras vajalik
aluspinna puhastamine harjade vdi surudhu abil. Tsemenditdidis eemaldatakse
mehaaniliselt. Vajadusel lisatakse armatuuri. Kui augud on suuremad, tehakse t66d
mitmes kihis. Vuugid taidetakse lubjamoérdiga.

% Toode teostamisel tuleks ilmastikumdjude vahendamiseks teostada to6d telgi voi
varikatuse all ning pindu jareltdodelda ning toddeldud pindu niisutada 14 paeva
jooksul. Jargida tuleb toodete kasutusjuhiseid.

< Eemaldada ebakindlad ja mittevajalikud rédud valisseinalt ja siseseinalt.

% Mittekandvad seinad voib eemaldada.

2.4. Vahe- ja katuslaed

Vahe- ja katuslagede kirjeldus ja ehitustehnilised tingimused

Vahe- ja katuslaed on monoliitsed v6i monteeritavad raudbetoon eripaneelidest, mis
toetuvad nii raudbetoonist kui ka terasest taladele.

Esineb terastaladele toetuvaid kivivolvlagesid.

Laed, kus on kasutatud terastalasid, on terase pind Uleni roostes ning betoon on kohati
murenenud. Samuti on ka ruumid, kus telfrid on laes, kogu see kandesisteem roostekihiga
kaetud, samas taastatav.

Uldiselt on kdrgete ruumide katusepaneelid tugevalt kahjustunud ja osaliselt ka eemaldunud,
samas madalamates ruumides on olukord parem.

Labiviike katusepaneelides on osades kohtades tehtud meelevaldselt ja sellega kaasnevalt ka
eripaneelide kanderibisid labi IGigatud.

Paneele kandvad talad on toetatud kandvatele seintele voi pilastritele.

Katuslae kahjustused on suuremas osas tekkinud konstruktsiooni padasenud niiskusest.
Monoliitse katuslae armatuuri ekspertiisi kdigus modta ei Gnnestunud.
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ei ole ekspertiisi kdigus maaratud betooni karboniseerumist ega survetugevust.

Taiendavad uuringud tuleb teha ehitusprojekti péhiprojekti koostamise kaigus.

Vahe- ja katuslagede rekonstrueerimise soovitused

0
*o*

0,

L)

L (4

Katuslaes esineb auke ja lage labivaid metalltorusid. Suurem osa kahjustusi on
tekkinud liigniiskuse tagajarjel — plaatides esineb labijookse ja vdib eeldada, et
katusele kogunenud vihmavee koormusest on plaadid kohati purunenud voi labi
vajunud.

Heas seisundis on terastaladele toetuvad vdlv- ja monoliitlaed, ehk konstruktsioon on
suuremate vigastusteta ja plaadis esinevad vaiksemad vigastused, mis konstruktsiooni
kandevdimet ei modjuta. Laeplaadis esinevad vigastused on enamasti pdhjustatud
konstruktsiooni vanusest, hoone ebapiisavast hooldusest ja liigniiskusest.

Halvas seisundis on kdrgete ruumide monteeritavad katusepaneelid. Nende
piirkondade restaureerimine ei ole vdimalik, mis tdhendab et katuslae piirkonnad
tuleb lammutada ja soltuvalt hooneosas konserveerimiseks asendada. Suur osa halvas
seisukorras olevatest katuslagedest paikevad tervenisti lammutatavas tagumises
hoonel6ovis.

2.5. Katusekate ja karniisid

Katusekatte kirjeldus ja ehitustehnilised tingimused

Kaldega katus on rullmaterjalist (ruberoidist), trepikoja osal on laines eterniitkatus.

Lamekatus on raudbetoonist ja ilmselt rullmaterjaliga (ruberoidiga) kaetud. Katusekarniisi

m{utritis on lagunenud.

Katusakende kdrgendusosa on monoliitsest raudbetoonist kohapeal valatud.

Katusel kasvab vBsapuid ja kdrstaimestik.

Katuse

rekonstrueerimise soovitused

2
%

Katusekate tuleb terves ulatuses eemaldada ja ehitada uus viil- ja lamekatuse slisteem
koos soojustusega.

2.6. Trepid ja siserddu

Treppide ja siserodu kirjeldus ja ehitustehnilised tingimused

Betoonist terastaladel trepp on rahuldavas seisukorras, teras pole eriti roostes. Ainuke

suurem kahjustus on betoonastmete servad, mis on suures osas salguliseks pudenenud.
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Sisse pressitud mustriga teraslehtedest astmetega trepp on terastaladele toetuv. Trepp on
rahuldavas seisukorras, teras on vaheroostetanud.

Vaiketrepid on terastaladel ja teraslehtastmetega.

Siserddud on pohiliselt terastaladel ja puitpdrandatega. Piirdeks on teraspiire.

Treppide ja siserddu rekonstrueerimise soovitused

O

% Raudbetoonist treppe on vdimalik sailitada, kuid murenenud servaga betoonastmed
tuleb uuesti valada ja terastaladele teha rooste eemaldus.
< Terastrepi kandetalastik vajab rooste eemaldust.

< Viiketrepid ja siserddu lammutada.

2.7. Avatdited

Avatdidete kirjeldus ja ehitustehnilised tingimused

Puidust uksed ja aknad on enamasti ees aga osaliselt lagunenud. Osa aknaid on klaaskividest
osa kinni laotud, teras- voi puitplaadiga suletud. Suured valisuksed on puidust vdi terasest.

Katuseaknad on katki ja raamid suures osas eemaldunud.

Ruumid, kus avatdited on tagatud, on sisekliima hinnanguliselt suhteliselt kuiv; sadevee
labijookse, niiskuskahjustusi voi hallitust pole ruumides taheldada.

Avatididete rekonstrueerimise soovitused

«» Avatéited ldhevad vahetusse.

2.8. Korsten

Korstna kirjeldus ja ehitustehnilised tingimused

Korstna jalg on punastest savitellistest, korsten ise on laotud punasest auktellisest.

Korstna jalg on 8-tahuline. Korstna jalast tle minekul korstna tlivele on mitme jarguline
karniis. Karniis on lagunenud ja ei kaitse alumist korstnajala osa margumise eest. Midritise
pealispind on tugevasti murenenud.

Lagunemine on eriti intensiivne esimese vitsani, selles alas on punased tiistellised. Uleval
pool vitsa on auktellised. Taistellised on tugevasti vettinud, tleval pool on olukord parem.
Korstna jalale on ehitatud krae esimese vitsa kohale ja lagunenud tlveosa karniisist kuni
vitsani kaetud vorguga.
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Suuremad kahjustused on just korstna jalas, kus on kasutatud tdistelliseid. MidUritise
pealmine kiht on kiilmakahjustuste tottu varisenud. Kahjustuste pohjustajaks tuleb lugeda

korstna jala betoonist karniisikatte lagunemist ja vee tungimist siit mairi. MifUritise suure
paksuse tottu korstna jalas tugevuse probleeme see korstnale ei tekita.

Korsten seest. Seest on korsten vooderdatud aukudega tellistega. Vooder on allosas Uldiselt
terve, mordivuugid on osaliselt tiihjad.

Korstna tiivi. Vilise vaatluse jargi on korsten rahuldavas seisukorras. Korstna tiivel on osade
kivide pealmine pind purunenud, purunenud kivide hulk jaotub Ghtlaselt korstna valispinnale
ja ei ole vaga suur.

Korstna puhul on ndha, et telliste kvaliteet on vaga hea ja nad on ajale hasti vastu pidanud.
lImselt on pilud kivis véimaldanud miilritise paremat tuulutamist ja seega ara hoidnud
vettimisega seotud kilma kahjustusi. Korsten on mingil ajaperioodil niiskuse torjeks valgeks
varvitud, praegu on see varv havinenud.

Korstna tlvi on kitmisest tekkiva paisumisdeformatsiooni piiramiseks Umbritsetud
metallvitsadega. Vitsad on hasti to6tanud, korstnas on ainult (ihes kilje labiv vertikaalne

pragu.

Vertikaalne pragu ei kahjusta oluliselt korstna tugevust ja on probleemiks ainult siis, kui
korstent koetakse. Praegusel hetkel ei ole ette ndhtud korsten kasutusele vétta.

Korstna ots on osaliselt lagunenud. Kahjustuste pohjustajaks on korstna betoonist
karniisikatte lagunemist ja vee tungimist siit muri.

Madiritis vajaks remonti ja korstnale tuleks ehitada peale mits-katus. Midritise remondi
lahendus on analoogne valisseina mudritise remondiga.

Korstna koverdumine. Kokkuvotteks voib Gelda, et korstna tugevus on praegu tagatud,
koverdumine on jaanud samasse suurusjark, vahesel maaral isegi vahenenud, kuid korstna
konserveerimiseks tuleks ta remontida.

Korstna konserveerimise soovitused

< Ehitada korstnale miits.

«» Paari aastase intervalliga tuleks teha uued kéveruse m&6tmised. Enne remontimistdid
teha ka muud taiendavad uurimised. Kui kdverdumine jatkub, siis tuleks korsten kas
osaliselt voi tdielikult lammutada. Praegused mdotmised, ei ndidanud kdverdumise
suurenemist.

< Tuleks teha k&ikide karniiside servadele plekist katted, parandada muduritis.
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# Tuleb sulgeda vaatlusava terasvorega.

< Piirata juurdepaas korstnale 15...20 m kuniks konserveerimiseni, kuna korstnalt kukub
aegajalt lahtisi tikke ja kraest ei pruugi piisata. Peale konserveerimist vdib piirangut
vahendada, kuid juurdepaas peaks siiski olema keelatud.

< Vilispinna katkised kivid tuleb vélja raiuda ja asendada need sobivate uutega.

% Praod ja eemaldunud vuugimort taita voi asendada.

< Kontrollida vitsad e, vajadusel asendada.

% Sokli osas tuleks valispind kas maha raiuda voi laduda uus terve mudritise kiht tmber
sokli.

< Korrastada tuleb redel ja platvormi teraskonstruktsioon.

< Puhastada korstna pind varvist ja katta uue varvitu hiidrofoobse lakiga.

% Ule vaadata ja korrastada korstna alumisse ossa ehitatud killuptitidmise krae.

3. VAUATOOTATUD UUED HOONEKOMPLEKSI
FUNKTSIOONID

Koostdédés OU Cumulus Consulting-uga on viljatédtatud uued funktsioonid olemasolevatele
hooneosadele. Vastavalt sellele on koostatud plaanid (Pilt 2-5), mille alusel on vélja to6tatud
ehitustehnilised lahendused ja arvutatud orienteeruvad mahud kdesolevas seletuskirjas.

Praeguse hoone kogupindala on 4203,2 m2. Etapilisus vastavalt funktsioonidele nieb ette osa
hoonest tdielikult valja arendada, osa ehitada vialja nn musta karbi staadiumis, osa
konserveerida teise etapi tarbeks ja osa osaliselt lammutada.

Varvilahendus on jargnev:

«» roheline on Uldiselt heas korras ja vdhe kuni keskmiselt rekonstrueerimist vajav

taielikult valja arendatav hooneosa, mis vdetakse kasutusele | etapis juba kindla
funktsiooniga

% kollane on lldiselt heas korras ja vahe kuni keskmiselt rekonstrueerimist vajav
hooneosa, mis vOetakse kasutusele | etapis nn. ,musta karbina“, ehk ilma kindla
funktsioonita

< sinine on keskmiselt kuni palju rekonstrueerimist vaja hoonesosa, mis | etapis
konserveeritaks ja voetakse kasutusele alles Il etapis kindla funktsiooniga

2

< punane on lammutatavad hooneosad

Etappide maht on alljargnev:

Projekt: Kohila vana paberivabriku hoone ehitise Koostajad: Nelly Oldekop ja Valeria R6om

audit ja ehitustehniline ekspertiis Vastutav konstruktor: Nelly Oldekop (allkirjastatud digitaalselt)
Aadress: Toostuse 19g ja 19h, Kohila, Rapla maakond Koostamise kuupdev: 25.09.2023
T66 nr: 06-760-23 Faili tahis: 06-760-23_EA_EK-3-002_v01_Audit-

ekspertiis_2023-09-25

12/29




Projektibiiroo OU
Reg. nr.: 14426010
(1)

MTR nr.: EEP004195; EPE001445; EEK001423; FPRO00600; EEP004195
Aadress: Vana-Louna 39a-12, 10134, Tallinn
Kontakt: info@projektiburoo.ee, +372 53 682 678
< Taiesti vilja ehitatav | etapis 987,9 m? + kelder 230,9 m2. (kavandatud ettevdtlus- ja
loomekeskuse tarbeks)
< Must karp | etapis 574,6 m? (kavandatud paranduskeskuse tarbeks)
% Konserveeritud ja vélja ehitatav Il etapis 877,9 m? (kavandatud siindmuskeskuse

tarbeks)
% Lammutatud 1762,9 m?

Sel viisil jaab teise etapi I6puks hoone netopinnaks 2640,8 m?.

Pilt 2 — Keldri korruse orienteeruv etapilisus vastavalt funktsioonile
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Pilt 4 — Teise korruse orienteeruv etapilisus vastavalt funktsioonile
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Pilt 5 — Kolmanda korruse orienteeruvad kasutusvéimalused

Paberivabriku ruumide eksplikatsioon vastavalt ruumi numbritega toodud tabelis 1 (numbrite
asukohad eraldi plaanijoonistel).
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Tabel 1 — Ruumide eksplikatsioonid

ROJEKT

1. korrus 2. korrus 3. korrus kelder
Ruumi nr Pindala Ruuminr  |Pindala Ruumi nr Pindala Ruuminr |Pindala
1 100 112,91
2 101 106,1
3 102 11,8|
4
5
]
7
B
9
10
11 105,5 a1 144
12 3,0 a3 76
13 254 43 308
14 11,9 a4 10,8
15 25,2 45 543
[ 1 [ 26 6.4
17 373 a7 103,7
18 168,7 a8 296
19 117.7 a9 1221
50 55,9
51 12,1
52 5,8
53 3,5
54 34
25 49.0 55 7.3
56 13,2
57 1117
28 785 58 525
79 325 59 334
30 36,7 60 56,6
61 3,8
52 64,7
63 233
KOEKL: 1651,50| KOKKL: 1496,80| KOKKL: 824,10 | KOKKL: 230,90
4203,30

Tédnavapoolne (so. Idunapoolne) hoonel6ov on ette ndhtud taastada enne NGukogudeaegne

fassaadilahendus, mis oleks viilkatusega 2-korruseline kontori- ja olmeruumid, trepikoda ning

toostusruumid. Selle lahendusga lammutatakse kolmas korrus ja fassaadi ette ehitatud

juurdeehitused kogu 166vi ulatuses maha.
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Ehitustehniliselt on see hooneosa kbige paremas seisukorras ja vajab vahe kuni keskmiselt

rekonstrueerimist. Funktsioonidelt on siin rohelised ja kollased alad, ehk juba maaratletud
funktsioonidega ja ,,must karp” pohimdéttel kergesti funktsiooni maaramisega hooneosad.

Keskmine hoonelé6v on ette nahtud sailitada peidetuna tanavapoolse hoonel6ovi viilkatuse
taha varjatuna. Sellest viilust kdrgemale ulatuva kolmanda korruse ruumid ja suurima
toostusruumi halvas seisukorras katuslagi lammutatakse. Lammutatav katuslae asemele
ehitatakse uus katuslagi madalamale, samuti varjatuna tdnavapoolse viilkatuse korguse taha
ja Ulejaanud ruumid konserveeritakse. Hoone taga hoovis paikneb omaaegse katlamaja

korsten konserveeritakse.

Ehitustehniliselt on see hooneosa keskmise seisukorras ja vajab keskmiselt kuni palju
rekonstrueerimist. Funktsioonidelt on siin sinised alad, ehk alles Il etapis kasutusele véetavad
alad. | etapis konserveeritakse halvas seisukorras hooneosad.

Tagumise, liihema hoonel66vi moodustab kdrged t66stusruumid lammutada kogu mahus.
Sellega kaasnevalt avaneb vaade korstnale hoone kiljelt vaadatuna.

Teisel pool hoone otsas on Gihekordne hoone osa, mis voetakse peale vahe kuni keskmiselt
rekonstrueerimist kasutusele kollasega tahistatud ,, must karp“ pohimottel.

4. LAMMUTUS- JAEHITUSTOOD
4.1. Normdokumendid

Seadused

< Ehitusseadustik, Riigikogu seadus (RT I, 30.11.2021, 21)
+» Jadtmeseadus, Riigikogu seadus (RT I, 22.10.2021, 16)

Maarused

«» Nouded ehitusprojektile, Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 (RT I, 26.02.2021,
7)

% Toovahendi kasutamise tootervishoiu ja téoohutuse nduded, Vabariigi valitsuse
maarus nr 13 (RT 1, 17.10.2019, 7)

< Tootervishoiu ja tooohutuse nduded ehituses, Vabariigi valitsuse maarus nr 377 (RT |,
26.02.2021, 21)

< Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme md&d6tmise, mairamise ja
hindamise meetodid, Keskkonnaministri maarus nr 71 (RT |, 27.05.2020, 2)
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< Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mootmise meetodid, Sotsiaalministri maarus nr 78 (RT |, 29.12.2020, 45)

< Asbesti sisaldavate jaatmete kaitlusnduded, Keskkonnaministri maarus nr 22 (RT |,
19.12.2015, 2)

« Kohilavalla jaatmehoolduseeskiri, Kohila Vallavolikogu maarus nr 3 (RT 1V, 08.04.2022,
5)

4.2. Lammutus- ja ehitustddde kirjeldus

Tanavapoolne (so. Idunapoolne) hoonel66v on ette ndhtud taastada enne NGukogudeaegne

fassaadilahendus, mis oleks viilkatusega 2-korruseline kontori- ja olmeruumid, trepikoda ning
toostusruumid. Selle lahendusga lammutatakse kolmas korrus ja fassaadi ette ehitatud
juurdeehitused kogu l66vi ulatuses.

Ehitustehniliselt on see hooneosa kdige paremas seisukorras ja vajab vahe kuni keskmiselt
rekonstrueerimist.

Vajalikud lammutusto6d ja esmased ehitustood:

< Eemaldada hoonest priigi ja kergkonstruktsioonid

«» Eemaldada katusekatte kihid (eterniit ja ruberoid materjalid, vGimalik soojustus)
«» Eemaldada kolmanda korruse terasest toolvark

< Lammutada tellistest parapet

< Eemaldada kolmanda korruse katuslae paneelid

< Lammutada kolmanda korruse tellistest (vOi muu mudritise naterjal) sise- ja
vdlisseinad

«» Olemasolevate kahjustunud kandekonstruktsioonide taastamine

< Keldri hidroisoleerimine

< Ehitada iles kahjustunud vai puuduvad (lammutatud hooneosade piirid) valisseinad
< Ehitada uus viilkatus ja paigaldada uued lamekatuse katusekatte kihid

«* Paigaldada avataited

Keskmine hoonelddv on ette nahtud sdilitada peidetuna tanavapoolse hoonelddvi viilkatuse

taha varjatuna. Sellest viilust kdrgemale ulatuvate t66stusruumide katuslaed lammutatakse
ja ehitatakse uued katuslaed madalamale, samuti varjatuna tanavapoolse viilkatuse kdrguse
taha. Hoone taga hoovis paikneb omaaegse katlamaja korsten siilib.

Ehitustehniliselt on see hooneosa keskmise seisukorras ja vajab keskmiselt kuni palju
rekonstrueerimist.
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Vajalikud lammutustood ja esmased ehitustood:

< Eemaldada hoonest priigi ja kergkonstruktsioonid

< Eemaldada katusekatte kihid (ruberoid materjalid, vGimalik soojustus)

% Eemaldada esimese |06vi uuest viilkatuse harjast kdrgemal paikneva hooneosa
katuslae paneelid

< Lammutada uuest viilkatuse harjast kdrgemale jaavad vilisseinad

4 Olemasolevate kahjustunud kandekonstruktsioonide taastamine

< Keldri hidroisoleerimine

< Ehitada (les kahjustunud valisseinad

< Paigaldada lammutatud katusepaneelide asemel uued (uue viilkatuse harja tasapinda)

« Paigaldada uued lamekatuse katusekatte kihid

4 Paigaldada avataited

s Konserveerida korsten

Tagumise, lihema hoonel66vi moodustab kdrged to6stusruumid lammutada kogu mahus.

Uhekordses hoone osas jirgida tianavapoolse 166vi juhiseid

4.3. Lammutus- ja ehitustdéde organiseerimine

Uldised reeglid kandekonstruktsioonide lammutamisel

< Keelatud on lammutamisel kukutada lammutatavaid tarindeid ja materjale (seinad
vms) alumistele konstruktsioonidele.
<+ Porandatele ei ole lubatud ladustada suures ulatuses lammutusmaterjale.

< Demontaazitoode kdikidel etappidel kasutada digeid toovotteid, et voimalikult valtida
tolmu lendlemist.

Lammutamisel ja ehitamisel tuleb tdita koiki lildiseid ohutustehnika eeskirju, lisaks podrata

tahelepanu jargmistele nduetele:

4 Objekt Umbritseda hasti ndhtavate hoiatusmarkidega ja ajutiselt paigaldatava
piirdeaiaga. Kaesoleval juhul on osa hoone Umbritsevast alast juba piiritletud
olemasoleva piirdeaiaga, mida saab edasi kasutada.

< Materjalide tostmisel kasutada spetsiaalseid haarajaid, traaverseid, konteinereid jms.
% Tosteseadmed ja kinnitused kontrollida eelneva madaltdstega.
< Mitte tdsta lahti I6ikamata voi monolitiseeritud ja kinnitatud detaile.

< Tootsoonid tahistada hasti nahtavate markidega.
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< Pimedal ajal peavad to66tsoonid ja ohtlikud tsoonid olema piisavalt valgustatud.

< Ehitusplatsidel peavad olema kattesaadavates kohtades tuletdrjevahendid.

< K&ik ehitusplatsil tootavad inimesed peavad olema instrueeritud ohutustehnika
nduetest.

% KOoik ehitusplatsil tootavad ja viibivad inimesed peavad kandma kiivreid.

< Korvaliste isikute juurdepaas ehitusplatsile ja tootsoonidesse peab olema tdkestatud.

% Augud maapinnal peavad olema kaetud vdi varustatud kindlate piiretega.

% Keevitus- ja 16ikamistood ning lahtise tulega to66tamine on lubatud ainult kindlate
tuletdrjemeetmete rakendamisel ja tuleto6luba omavate isikute poolt.

% Roomikutega on keelatud soita lle kommunikatsioonikaevude kaante, veekanalite,
ekspluatatsioonis olevate avalike teede ja tanavate.

% Ohutuse eest ehitusplatsil vastutab taielikult TOOvo6tja.

4 Seintesse avade ldikamisel, tuleb jalgida, et ava ei satuks olemasolevate silluste
nurkadesse. Voimalusel ava nihutada silluse keskele vdi rajada uus sillus enne ava sisse
IGikamist.

Lammutus- ja ehitustdode teostamiseks tuleb peale to6de teostaja valikut koostada t6ode
organiseerimise projekt, mis arvestab to0votja konkreetseid tehnilisi vGimalusi.

Toode labiviimisel tuleb jalgida, et ei kahjustataks ehitusprojekti kohaselt sailitatavat hoone
osasid. Ehitaja peab tagama, et ehitusfirma ja ehitusega seotud to6tajad oleksid kindlustatud.
Tootajad peavad olema instrueeritud to0ohutusalaselt ja olema varustatud to6tamiseks
vajalike kaitsevahenditega.

Ajutiselt tuleb ehitusplatsile paigaldada kuivkdimlad (vastavalt todliste arvule).

Objektil peavad olema esmased tulekustutusvahendid ja esmaabi osutamiseks vajalikud
tarbed ning vahemalt thel inimesel objektil peab olema esmaabi osutamiseks vajalik koolitus.

Metallist vOi betoonist toestike ja nende koostisosi, raketisi, monteeritavaid detaile, samuti
ajutisi toestike ja tugimiiire tohib pulstitada, demonteerida ainult padeva isiku juhtimisel.
Tuleb kasutusele votta ettevaatusabindusid, et kaitsta tootajaid rajatise ajutisest
ebastabiilsusest vdi purunemisohust tuleneva riski eest.

Ehitustoid ja lammutustoid tehakse kehtivate maaruste, normide ning Hea Ehitustava (ET-1
0207-0068) reeglite kohaselt.

Valdkonnad, kus Eesti ehitusnormid puuduvad, on aluseks véetud Soome ehitusnormid ja

juhised.
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Lammutus- ja ehitustodode teostaja on kohustatud kinni pidama lammutusloal naidatud

tahtaegadest ja tingimustest. Parast lammutusté6de 16ppu ja enne ehitustddde algust ning
ka peale ehitustodde I6ppu veenduda objekti ohutuses.

Lammutustodde |dpetamisel tuleb vormistada jaatmediend ja see esitada kohalikule

omavalitsusele.

4.4. Lammutus- ja ehitusmehhanismid ja -seadmed

Lammutus- ja ehitusmontaazis on lubatud kasutada vaid sellist tehnoloogiat ja seadmeid, mis
tagavad to6de ohutu teostuse.

Peamisteks lammutusseadmeteks on tellisseinte ja raudbetoonelementide lammutuseks
ketasloikur ja piikvasar, peenmaterjali vertikaaltranspordiks prigitoru, laadimist6ddeks
minilaadur. Toekohtade Ilahti (hendamiseks kasutatakse ketasldikurit ja piikvasarat.
Paneelide (de)monteerimiseks kasutatakse traaversiga kraanat. Vajalikud vaikemehhanismid
ja seadmed: ketasldikurid, gaasilGikurid, perforaatorid, surudhumeislid jms.

Rasketehnika kasutamisel jalgida olemasolevaid hoonet imbritsevaid tehnokanalite asukohti
(nt. kaetud veekanal).

4.5. Lammutus- ja ehitustdéde tehnoloogiline jarjestus

Lammutuse eelto6d

Enne lammutustoid katkestada hoone elektritoide, lllitada valja kiite ja veevarustus ning
sulgeda Ghendused tehnovorkudega. Vajadusel tuleb tehnovérkude sisendid tahistada ja
kaitsta. Enne lammutustoddega alustamist tuleb kommunikatsioonide valdajaid teavitada
ning kommunikatsioonidega seotud tegevused nendega kooskdlastada. Kommunikatsioonide
sulgemised ja vajadusel trasside likvideerimised maalksusel teostatakse vastavalt
kommunikatsioonide valdajate ettekirjutustele. Valjaspool maatksust trasse ei likvideerita,
ega asendata. Tagada, et hoone (ka lahtised fassaadid) oleks igal lammutustdode etapil
kaetud ajutise kattega. Katta vdi imber istutada vajadusel |aheduses olevad taimed.

Lammutuse jérelt6od

Lammutustoddele jargnevad kohe ehitustddd. Sellisel juhul saab ajutised piirdeaiad alles jatta
(esikuljel paikneb olemasolev piirdeaed) ning seni, kuni lammutus- ja ehitusplatsid on piiratud
ja kontrollitud juurdepdasuga ei ole avade sulgemine vajalik.
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Kui ehitustegevus jatkub etapiliselt, on vajalik kdik padsud ja avad hoonesse sulgeda

(puitkilbid jmt). Samuti katta kinni kdik lahtised kaevikud ja konstruktsioonid, kus sadevesi

vOib koguneda.

Ehituse eelt6od

Lammutustoode jargselt tasandada/puhastada pinnad lammutuse jargsest peenest
ehitusprahist. Kontrollida le voi paigaldada uued tellingud koos fassaadide katetega mudride

ladumiseks.

Kontrollida lile paljastunud kandekonstruktsioonide ehitustehniline olukord.

Konserveerimine

Esimeses etapis mitte kasutusele voetavad hoone osad konserveeritakse. Lahti vietud katuse
kohtades paigaldatakse uued katuslaepaneelid koos katusekattega. Ruumides sees
teostatakse minimaalsed hoone kandekonstruktsioonide taastamis- ja konserveerimistood.

Juurdepaasud vastavasse hoone ossa suletakse.
Hoone tagune korsten konserveeritakse.

Ehituse jareltood

Ehitustoode jargselt eemaldada kdik abikonstruktsioonid.

Taastada peale hoonelimbruse planeeringu ka tdnava sissesdidu asfaltkatendiga tee algses
ulatuses ning haljastada uuesti haljasalad nende korval.

4.6. Lammutus- ja ehitustdéde mahud

Lammutustoodde tekkivate pohiliste jdatmete orienteeruvad mahud:

LAMMUTUSMAHUD
Jaatmete liik Kood Kogus Uhik
Puit 170201 12 t
Klaas 170202 2 t
Raud ja teras 17 04 05 520 t
Plaadid ja keraamika 170103 2 t
Ehitus- ja lammutuspraht 170904 50 t
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Betooni-, tellise-, plaadi- vdi keraamikatootesegud 17 01 07 2 t
Isolatsioonimaterjalid 17 06 04 6 t

Asbesti sisaldavad ehitusmaterjalid 17 06 05 35 t

Tellised (silikaat- ja savitellis) 170102 1926 t
Bituumenmaterjalid 17 0302 3 t

Betoon ja raudbetoon 170101 834 t

Kasutuselt kdrvaldatud seadmed 1602 14 1 t

NB! Lisanduvad haljastuse ja kommunikatsioonide rajamisega seonduvad kaevetddde ja
Uldehitustoodest tulenevad pinnase voi asfaltkatte koorimise mahud.

Mahud tabelis on ligikaudsed ning tapsustuvad lammutustédde kaigus. Antud on peamiste
ehituskonstruktsioonide mahud. Ei ole kirjeldatud torustike, kaablite, uste jms mahte.

Mahud on antud tihedas olekus, purustatud materjali maht suureneb 1,5-2 korda.

Tabelis esitatud ehitusjaatmete mahud on orienteeruvad ning need tuleb lammutust66deks
hinnapakkumise esitaval ettevotjal Ule kontrollida. Jaatmete liigitus on antud vastavalt
Keskkonnaministri maarusele nr. 70 ,Jaatmete liigitamisekord ja jaatmenimistu®.

Ehitise vastuvotmiseks esitatavatele dokumentidele tuleb kohustuslikult lisada aruanne
ehitusjaatmete tekke ja kditlemise kohta, s.h jaatmete kaitlejale Gleandmist tdendavad
dokumendid.

Seletuskiri eeldab, et ehitaja arvestab (laltoodud soovitustega ja jaatmekogused, mis ei allu
Ulaltoodud toimingutega antakse Ule vastavatele volitatud jadatmekogumise firmadele.

Tabelis esitatud ehitusmaterjalide mahud on orienteeruvad ja v6ivad muutuda vastavalt
konstruktsioonide lahenduste muutmisele ning need tuleb ehitustéddeks hinnapakkumise
esitaval ettevdtjal (ile kontrollida ja kooskdlastada tellijaga.

5. JAATMEKAITLUS

Lammutustodde kaigus tekkivate jaatmete nomenklatuur, kogused ja kaditlemine on antud
vastavalt Jadtmeseadusele (RT I, 22.10.2021, 16) ja Kohila valla jadtmehoolduseeskirjale (RT
IV, 08.04.2022, 5).
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Ehitusjaatmete hulka kuulub pinnas ning puidu, metalli, betooni, telliste, ehituskivide, klaasi

ja muude ehitusmaterjalide jadtmed (sh asbesti ja teisi ohtlikke aineid sisaldavad materjalid),
mis tekivad ehitamisel, sh remontimisel ja lammutamisel.

Ehitusjaatmed tuleb liigiti sortida eraldi vastavalt sorditavatele jaatmeliikidele tahistatud
mahutitesse nende tekkekohal, lahtudes jaatmete taaskasutusv@imalustest. Eraldi tuleb
sortida puit, kiletamata paber ja kartong, metall (eraldi must- ja varviline metall), mineraalsed
jaatmed (kivid ja betoon), raudbetoon- ja betoondetailid, torva mittesisaldav asfalt ning kile.

Ehitusjaatmeid ei tohi anda vedamiseks, kdrvaldamiseks ega taaskasutamiseks lle isikule,
kellel puudub sellekohane jaatmeluba vdi kes ei ole ehitusjaatmete kaitlejana registreeritud.
Ohtlike ehitusjaatmete Gleandmisel peab jaatmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jadtmed
Ule antakse, on lisaks jadtmeloale ka ohtlike jaatmete kaitluslitsents.

Kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub vdimalus neid sortida v3i see osutub majanduslikult
ebaotstarbekaks, tuleb jadtmed anda kaitlemiseks {ile sellekohase jaatmeloaga

jaatmekaitlejale.

Mahukad ehitusjaatmed, mida kaalu v6i mahu tdttu pole véimalik paigutada mahutisse ja
mida ei anta kohe lle jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires selleks eraldatud
territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jaatmekaitluskohta. Mahukad
ehitusjaatmed on suure gabariidilised ja raskemad ehitus- ja lammutustdodel tekkinud
jaatmed (raudbetoon- ja betoondetailid, metalltalad jne).

Euroopa Liidu jaatmehoolduse direktiivides on jadatmete taaskasutuse juures pohimotteks
see, et rakendatakse sobilikke toiminguid, kusjuures need toimingud soosivad materjali ja
energia taaskasutust saavutamaks |I0ppladestatava jadtmekoguse minimeerimist.

Jadtmete taaskasutamisel on eelistatav pingerida jargmine: korduvkasutus, ringlusse vott
materjali vGi toormena, energiakasutus (pSletamine).

5.1. Nduded kogumismahutitele ja nende paiknemisele objektil

Jadtmete kogumiseks peab kasutama kogumismahutit, mis valistab ohu inimeste tervisele,
varale ja keskkonnale ning tagab jaatmete kogumise nende ja nendest tuleneva haisu levikut
takistaval viisil, lekke véltimise, veega pestavuse vdimalikkuse (v.a jaatmekotid) ja
tuleohutuse.

Vaikesemahuliste jaatmete kogumisvahendina vOib kasutada kasitsi teisaldatavat 80, 140,
240, 360, 600 ja 800 liitrist vdi 12 m3 ja 16 m3 kaanega suletavat kogumismahutit, mida on
vOimalik tdstemehhanismiga varustatud jadatmeveokiga tiihjendada. Suuremahuliste
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jaatmete kogumisvahendina vGib kasutada presskonteinereid, vertikaalpresse ja
siivakogumismahuteid.

Kokkuleppel jaatmekaitlejaga voib kinnistul kasutada ka teistsugust kogumismahutit, mis ei
pohjusta ohtu keskkonnale ja vastab kdesoleva eeskirja nduetele.

Kogumismahutil peab olema kasutajale ndahtavas kohas selgelt loetav eestikeelne kiri voi
margistus, mis viitab kogumismahutiga kogutavale jaatmeliigile, kogumismahutit teenindava
jaatmekaitleja nime ja kontakte sisaldava informatsiooniga ning jaatmete tekkekoht (kinnistu
aadress).

Jaatmemahuti tuleb paigutada krundile voi kinnistule, kus jaatmed tekivad voi teisele
kinnistule selle kinnistu omanikuga kokkuleppel. Juhul, kui mahutid paiknevad teisel kinnistul
selle kinnistu omaniku loal, tagab korrashoiu mahutite kasutaja, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
Jaatmemahuti peab paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 meetri kaugusel, kui naabrid ei
lepi eelnevalt kokku teisiti.

Kogumismahuti tehnilise korrashoiu tagab kogumismahuti omanik.

Jaatmevedaja on kohustatud koristama jaatmemahutite paiknemiskoha, kui see on
prahistatud vedaja sul, sealhulgas toimumata jaanud tiihjenduskorra téttu.

5.2. Lammutusjadtmete transport ja utiliseerimine

Ehituskdigus tekkinud kdik ehitusmaterjalijaagtmeid saab (le anda Raplamaa
Jaatmekaitluskekusesse. Aia- ja haljastujaatmeid on vdimalik tle anda Rapla vallas, Maepere
jaatmejaamas voi Saku valla jadtmejaamas.

Uleantavateks jaidtmeteks ei sobi tinavapiihkimisjiatmed vdi reovee jddtmed, biolagunevad
koogi- ja sooklajaatmed (sh sitgisesed Gunad, pirnid jms), suured puud, nende oksad ja
kdannud.

5.3. Jaatmete taaskasutuse voimaluste kaardistus

Tekkinud ehitusjaatmed taaskasutatakse voi korvaldatakse laheduse pShimotet jargides
Kohila vallas voi selle Idhiimbruses paiknevas ja vastavat jadtmeluba omavas ehitusjdgatmete
kaitluskohas. Ehitusjdatmete eraldikogumise eesmark on nende vdimalikult suures ulatuses
taaskasutamine ja ohtlike jadtmete eraldamine.

Liikidesse sorteeritud jadtmed tuleb koguda eraldi ja taaskasutada voi anda taaskasutamiseks
Ule vastavat jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele.
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Ehituse tavajaatmete korvaldamine viéljaspool ametlikke ladustuspaiku nende
taaskasutamise eesmargil (naiteks territooriumi planeerimiseks jne) on lubatud ainult projekti
alusel kinnistu omaniku ja vallavalitsusega kooskdlastatult. Vallavalitsuse kooskdlastust pole

vaja, kui saastumata pinnast kasutatakse territooriumi planeerimiseks oma kinnistul voi
krundil vdhem kui 50 m3.

Ehitusel taaskasutatavad ehitusjaatmed (nt ehituskividena kasutatavad kivid) paigutatakse
ehitusjaatmete kogumismahutisse voi krundi piires selleks eraldatud maaalale nende
hilisemaks taaskasutamiseks.

< Kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks.

< Saastumata pinnast voi sorteerimisel Glejadnud mineraalsete pusijaatmete segu (liiv,
killustik, graniitpuru, paas jne) voib kinnistu valdaja kasutada oma kinnistu
heakorrastamiseks.

< Eelsorditud ehituskivid tuleb kas taaskasutada ehituskividena ja tellistena voi anda
purustamiseks ja materjalide taaskasutamiseks Ulle vastavale jadatmeluba omavale
jaatmekaitlusettevottele.

«* Puhast puitu tuleb kasutada kas kittena voi anda puiduhakke valmistamiseks (le
vastavale jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele.

« Raudbetoon- ja betoondetailid tuleb (le anda purustamiseks ja materjalide

taaskasutamiseks vastavale jaatmeluba omavale jaatmekaitlusettevottele.

Raudbetoon- ja betoondetailide, asfaldi ja eelsorditud ehituskivide ja telliste ning

puidu ladestamine priigilas voi pinnasetaiteks valjaspool prigilat ei ole lubatud.

6. KESKKONNAKAITSE

Keskkonnakaitselisest seisukohast on lammutustoode labiviimine suhteliselt ohutu, kui
arvestatakse jargmisi asjaolusid:

< Kuival ajal tuleb tolmu leviku valtimiseks materjalide niisutada ja hoida puistekdrgus
vOimalikult madal. Kuna ala asub tihedalt asustatud elamute piirkonnas on
lammutusjdaatmete purustamine lubatud ainult transpordiks sobivasse modotu, mitte
aga peenemate fraktsioonide tootmine kohapeal.

< Lammutus- ja ehitustoode ajal tuleb kinni pidada kehtestatud miratasemetest
lahtudes Keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest nr 71 "ValisGhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme md&otmise, madramise ja hindamise meetodid". Kui
miirataseme Ulletamine on ehituse eriparast lahtuvalt valtimatu, siis tuleb seda teha
paevasel ajal (soovitavalt 09.00-18.00, kuid kindlasti mitte ajavahemikul 21.00-8.00).
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< Lammutusaegse vibratsiooni md&ju leevendamiseks tuleb kinni pidada kehtivast
Sotsiaalministri 17. mai 2002. a maarusest nr 78 ,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes
ja Ghiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid*“.

0,

o,

* Meetmed transpordi keskkonnamdju vahendamiseks ei tingi erimeetmete kasutamist,
materjalide transpordil tuleb kinni pidada (ldistest kellaaegadest, vajadusel pesta
ehitusplatsilt valjuvate veokite rattaid ehitustolmu linnatanavatele ja maanteedele
edasikandmise valtimiseks. Pesurid vOi vannid veokirataste pesemiseks paigutada
vahetult valjasdiduvarava juurde.

% Lammutustdodel viélistada reostusohtlike ainete ja jadkide (k.a fekaalijaagid)

pinnasesse imbumine. Lammutustdddel reostustunnustega pinnase ilmnemisel votta

sellest pinnaseproov ning elutsooni piirarvu lletava reostuse korral asendada
reostunud pinnas puhta taitepinnasega. Juhtumist teavitada Keskkonnaametit.

7. TULEOHUTUS JA PAASTETEHNIKA

Tuleohutuse tagamiseks tuleb lammutustdéode kaigus tagada hoonele ja lammutusplatsile
juurdepaas paastetehnikale ja kiirabile.

Vabana tuleb hoida labipaasuteed ja juurdepads hoonele. Vabana tuleb hoida lahimad
tuletdrjehiidrandid.

Lammutusplatsil peab olema ndutud arv esmaseid tulekustutusvahendeid (tulekustuti,
tulekustutustekk). Samuti tuleb tagada isikukaitsevahendite olemasolu téopiirkonnas (kiivrid,
kindad, respiraatorid, kuulme- ja nagemiskaitsmed). Soovitatav on tagada objektil
silmapesuvahendid tolmu, metallisademete vdi kemikaalidega silma vigastamisel esmaseks
puhastamiseks.

8. KOKKUVOTE

Kohila vana paberivabriku hoone ehitise auditi ja ehitustehnilise ekspertiisi kohaselt
praeguses seisundis hoone ja korsten veel otseselt varisemisohtlik ei ole. Samas ilma suurte
remontide ja uuendustoodeta ei ole voimalik hoonekompleksi kasutusele votta.

Koostéds OU Cumulus Consulting-uga on viljatédtatud uued funktsioonid olemasolevatele
hooneosadele. Vastavalt sellele on koostatud vdimalikud plaanilahendused, mille alusel on
vOimalik hoonekompleks taastada ja kasutusele votta etapiliselt.

Etapilisus vastavalt funktsioonidele ndeb ette osa hoonest taielikult valja arendada, osa
ehitada valja nn musta karbi staadiumis, osa konserveerida teise etapi tarbeks ja osa osaliselt

lammutada.
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Etappide maht on alljargnev:

<% Tiiesti vélja ehitatav | etapis 987,9 m + kelder 230,9 m? (kavandatud ettevétlus- ja
loomekeskuse tarbeks)

< Must karp | etapis 574,6 m? (kavandatud paranduskeskuse tarbeks)

< Konserveeritud | etapis ja véilja ehitatav 1l etapis 877,9 m? (kavandatud
sindmuskeskuse tarbeks)

% Lammutatud 1762,9 m?

Praeguse hoone kogupindala on 4203,3 m?2. Sel viisil jddb teise etapi I8puks hoone
netopinnaks 2440,4 m2.

Esimeses etapis tuleks ruumide kasutuselevotuks tdiesti uutena paigaldada hoonesisesed
elektrisiisteem (valgustus ja vajadusel tehnoloogiline elektrivarustus) ning veevarustuse,
kanalisatsiooni-, kitteslisteem ja ventilatsioon. Selleks tuleb projekteerida vastavate
tehnovorkude Gihendused territooriumil olemasolevate vorkudega ja ka valmisolek teise etapi
hooneosa liitumisteks.

Eelkirjeldatud too6deks kulutused on hinnanguliselt killaltki markimisvaarsed ja nende
tasuvus ruumide kasutuselevdtu tuludega vdrreldes on toodud omakorda OU Cumulus
Consulting t66s , Kohila paberivabriku kontseptsioon ja teostatavus — tasuvusanaltiis”.

Nelly Oldekop, PhD

Diplomeeritud ehitusinsener, hoonete ehitus, tase 7 (nr 139437)

Valeria R6Om

Diplomeeritud ehitusinsener, hoonete ehitus, tase 7 (nr 199563)
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9. JOONISED
AR-5-01 Esimene korrus (m&d&distus)
AR-5-02 Teine korrus (moddistus)
AR-5-03 Kolmas korrus (mdddistus)
AR-5-04 Kelder (m6ddistus)
AR-6-01 LSige 1-1 (moddistus)
AR-5-06 Esimene korrus (etappide jaotus)
AR-5-07 Teine korrus (etappide jaotus)
AR-5-08 Kolmas korrus (etappide jaotus)
AR-5-09 Kelder (etappide jaotus)
AR-6-02 LGige 1-1 (etappide jaotus)
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