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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, Varainvest OU (registrikood 10952428), poolt
esitatud taotlus Kohila Vallavalitsusele Aespa alevikus Pohjakodu kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

e Kohila Vallavalitsuse 27.06.2022 korraldus nr 213 Aespa alevikus Pohjakodu Kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.

e Kohila Vallavalitsuse 20.03.2023 korraldus nr 2-2/59 Pohjakodu kinnistu
detailplaneeringu planeeringuala piiride muutmise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Rapla maakonnas Aespa alevikus (skeem 1). Detailplaneeringu algatamisel
oli planeeritava ala pindala on 8269 m? ning see hdlmas vaid Pdhjakodu Kkatastriiiksust
(katastritunnus 31701:001:1599). Detailplaneeringu pdhilahenduse menetluse ajal selgus, et
Pohjakodu detailplaneeringu alale ei ole vdimalik veeiihendust rajada olemasolevast PGhjakodu
puurkaevust, mis asub Pohjakodu puurkaev katastritiksusel. Eelnevast tulenevalt on tekkinud
olukord, kus tekkis vajadus olemasolev Pohjakodu puurkaev likvideerida ja tamponeerida
veevirgi iilesande lahendamiseks. Sellest tulenevalt on planeeringuala laiendatud ja lisatud ka
Pohjakodu puurkaev katastritiksus (Katastritunnus 31701:001:0265). Uus planeeringuala suurus
on ligikaudu 1,04 ha. Tapsem asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem®.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Planeeringu algatamise eesmargiks on kinnistule uue hoonestusala ja ehitusdiguse madramine
ehitisealuse pinnaga kuni 2000 m? ning detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepdidsutee voimaliku asukoha miidramine. Planeeringuala laiendamise jargselt lisandus
eesmirk likvideerida ja tamponeerida Pohjakodu puurkaev katastriiiksusel asuv puurkaev, ning
sihtotstarbe 100 % tootmismaa muutmine 100% elamumaaks, ehitusdiguse méaidramine
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iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks ning hoone toimimiseks vajalike tehnovorkude ja
juurdepaisude voimalike asukohtade midramine.

4. Lihtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kohila Vallavalitsuse 27.06.2022 korraldus nr 213 ,,Detailplaneeringu algatamine*;

e Kohila Vallavalitsuse 20.03.2023 korraldus nr 2-2/59 ,Pohjakodu kinnistu
detailplaneeringu planeeringuala piiride muutmine®;

e Kohila valla iildplaneering 2006;

Koostamisel olev uus Kohila valla iildplaneering;

e Kohila Vallavolikogu 30. mai 2006. a otsusega nr 64 kehtestatud ,,Vilivere kiila
Pdhjakodu kinnistu® detailplaneering.

e Kohila valla jaagtmehoolduseeskiri (Kohila Vallavolikogu 31.03.2022 méérus nr 3);

e FEestis kehtivad oOigusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nouded®; Siseministri méarus 18.02.2021 nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“; EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad*; EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®; EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus®);

e Transpordiameti seisukohad 17.06.2022. a nr 7.2-2/22/12269-2.

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb lihtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
Jja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud Geodeesia24 OU poolt juulis 2022.a.
T66 nr 6492-22. Koordinaadid riiklikus L-Est'97, korgused EH2000 siisteemis. Lisamdddistus
Pohjakodu puurkaev katastriiiksusele ja Pdhjakodu tdnav katastriiiksusele on koostatud
Geodeesia24 OU poolt jaanuaris 2023.a. T66 nr 7254-22.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006
otsusega nr 86) asub planeeritav ala tiheasutusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on
osaliselt kaubandus, teenindus ja biiroohoonete maa ala ning osaliselt vdikeelamute maa
juhtotstarbega ala, kus pohiliselt on lubatud iihepere-, paaris- ja ridaelamud. Kohila valla
koostatava iildplaneeringu alusel (vastu voetud Kohila Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega nr
27) asub Pohjakodu katastritiksus dri maa-alal ja Pohjakodu puurkaev katastriiiksus elamute
juhtotstarbega maa-alal (lubatud peaotstarbena tiksik-, kaksik- voi ridaelamud).
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Skeem 2. Viljavite Kohila valla dildplaneeringu maakasutusplaanist

— o —— — i — — ——

VAIKEELAMUTE MAA
EV pohiliselt (ihepere-, paaris- ja ridaelamute ala,

kus voivad paikneda elurajooni teenindavad asutused,
biirood ja keskkonnachutud ettevotted

KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BUROOHOONETE MAA

KORGEPINGELIINI KAITSEVOOND

Lisaks arvestatakse kéesoleva detailplaneeringu koostamisel oleva vastu voetud
iildplaneeringuga.

Koostamisel oleva iildplaneeringu jargi on dri maa-ala tingimusteks:

« Uldplaneeringuga kavandatud #rimaa juhtotstarbega alad tuleb arendada
eelisjdrjekorras drimaa juhtotstarbeta alade ees;

» Igapidevaselt kiilastatavad é&ri- ja teenindusasutused kavandada asulatesse, kus on
mugavam juurdepéds ning tthedamalt elanikke;

» Arvestada elamute, iihiskondlike hoonete, tervishoiuasutuste, laste- ja Oppeasutuste
ning rekreatiivsete tegevuste paiknemisega ldhinaabruses. Nende aladega vahetult
kiilgnevatel aladel ei ole lubatud arendada olulisi keskkonnahéiringuid pdhjustavaid
tegevusi;

» Keskkonnahdiringuid (Shusaastet, miira, kiirgus- ja Vvibratsioonitaset ning ohtu
suurendav) pohjustav dritegevus kavandada véljapoole kompaktse hoonestusega
piirkondi ning elamutest, iihiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja
Oppeasutustest ning rekreatiivsetest tegevustest piisavasse kaugusesse;

* Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks miira, tolmu, reostuse vms eest, on soovitav
jétta piisava laiusega haljasriba voi rajada hairingu levikut takistav piire. Eelistada
piirde rajamist hdiringut pohjustava objekti piiridesse, va juhul kui héiringut pShjustav
objekt/tegevus on rajatud varem;

* Juurdepddsud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada jalg- ja
jalgrattateede vajadusega;
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» Kavandada ldbimoeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikkumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tipsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada séddstlikke litkumisviise toetavaid lahendusi;

» Uute drialade liitmine tihisveevérgi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik kui ala
asub iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

e Juhul kui -echitise rajamise raames viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline
(eel)hindamine, on selle kdigus vajalik péorata tdhelepanu kumulatiivsetele mdjudele,
arvestades koosmdju olemasolevate saasteallikatega.

Koostamisel oleva iildplaneeringu jargi on elamu maa-alal lubatud on iiksik-, kaksik- voi
ridaclamud ja kdrvalotstarbena on lubatud hoolekandeasutuse-, iihiselamu-, majutus-,
toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-,
muuseumi-, raamatukogu-, haridus-, teadus-, ravi-, spordi-, kultushooned ning garaazid kui
need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning funktsionaalselt piirkonda.
Lisaks on lubatud ka muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh elamute
teenindamiseks vajalikud tehnorajatised.

Koostamisel oleva iildplaneeringu jargi on elamu maa-ala tingimusteks:

» Korvalotstarbena on lubatud piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmérk on
mitmekesistada elamu maa-ala. Korvalotstarvete kavandamisel elamu maa-alale, peab
arvestama, et see ei hdiriks piirkonna peamise otstarbe ehk elamu maa-ala toimimist.

» Korvalotstarbe hiiringud elanike tervisele ja heaolule ning ruumile, sh suurenevad
transpordivood, miira jms peavad olema véheolulised;

« Uldplaneeringuga kavandatud elamualade realiseerimisel tuleb tagada histi toimiv
juurdepads, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab toimuma
voimalikult terviklike, pohjalikult ldbikaalutud ruumilise visiooni ja terviklahenduse
alusel,

* Elamupiirkondade viéljaarendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, tihistranspordi voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga;

* Juurdepddsude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue
taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

» Parkimine lahendada omal kinnistul lahtuvalt piirkondlikest ehitustingimustest;

* Uute elamute liitmine tihisveevérgi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik kui ala
asub thisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Mujal voib reoveepuhastus olla
tagatud mahutitega.

Lisaks iildtingimustele tuleb hoonete kavandamisel lihtuda jaotises UP seletuskirjas ptk 2
toodud iildtingimustest, véirtusi kandvatest ning piiranguid pdhjustavatest objektidest (UP
seletuskiri ptk 3) ja transpordivorgustiku ja tehnovdrkude kavandamiseks méaératud
tingimustest (UP seletuskiri ptk 4).

6.2 Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Kohila vallas Aespa aleviku pohjaosas. Planeeringu timbruskonnas on
peamiselt elamumaad ja iiks driettevote. POhja, ida ja lddne suunalt piirneb planeeringuala
transpordimaadega Todva-Hageri kergtee (kii tunnus 31701:001:0284) ja 11245 Kiisa-Kohila
tee (ki tunnu 71813:011:0024). Lidne suunas planeeringuala vahetus ldheduses asub veel
11240 Todva-Hageri tee (ki tunnus 71814:001:0198). Louna ja Kagu suunalt piirnevad
elamumaa (PShjakodu tn 1, PShjakodu tn 3 ja Pohjakodu tn 5), transpordimaa (Pdhjakodu
tanav) ja iildkasutatav maa (Pohjapark) sihtotstarbega katastritiksused.
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Planeeritav ala koosneb Pohjakodu kinnistust, mille pindala on 8269 m?, sihtotstarve 100%
drimaa ja POhjakodu puurkaev kinnistust, mille pindala on 2204 m?, sihtotstarve tootmismaa
100%. Katastritiksuste omanikuks on Varainvest OU.

Juurdepédds Pohjakodu katastritiksusele (Pos 1) on tagatud riigitee 11245 Kiisa-Kohila tee
(liikluspind Roheluse tee) teelt olemasoleva mahasdidu kaudu ning ligipdds Pohjakodu
puurkaev katastritiksusele on tagatud PShjakodu tdnavalt.

Pohjakodu kinnistul ei asu hooneid, ala on tasase reljeefiga, eelnevalt on ala 1/3 ulatuses
planeeritud rasketehnika ajutiseks parklaks ning materjalide hoiustamiseks. Korghaljastus,
peamiselt kuused (ca 20 m pikkused), asuvad kinnistu kagu osas. Pohjakodu puurkaev kinnistul
asub toimiv puurkaev, mis teenindab Pohjakodu tdnava dérseid elamuid,

Planeeringuala kuulub Kohila Vallavolikogu 30. mai 2006. a otsusega nr 64 kehtestatud
,, Vilivere kiila Pohjakodu kinnistu detailplaneeringu alasse, milles néhti ette iiks drimaa, tiks
tootmismaa, kaks tildkasutatava maa ja 16 pereelamu maa kinnistut. Vastavalt kehtestatud
detailplaneeringule on planeering ellu viidud suures osas, koik katastriliksused on moodustatud
ning enamuselt ka hoonestatud. Osaliselt on valmis ehitatud planeeringukohased rajatised.

Kehtestatud detailplaneeringu kohaselt on PGhjakodu kinnistule méaératud: sihtotstarve drimaa
100%; hoonestusala; hoonete arv krundil 2; ehitisealune pind 400 m?; maksimaalne kdrgus 7
m, planeeringuala sisene tsentraalne veevarustus thise puurkaevu baasil ja lokaalne
kanalisatsioon kinnistu p&hiselt. Kehtiv detailplaneering muutub planeerimisseaduse § 140
10ike 8 alusel kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisega osaliselt kehtetuks Pohjakodu ja
Pdhjakodu puurkaev katastriiiksuste osas.

Foto 1. Vaade planeeringualale Péhjakodu kinnistu lounapiirilt (september 2022)
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Foto 2.. Vaade planeeringualale (Maa-ameti fotoladu aprill 2022)
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Foto 2. Vaade olemasolevale kruusaplatsile (september 2022)

Foto 3. Vaade Péhjakodu puurkaev katastriiiksusele 11240 Tédva - Hageri teelt (Google streetview)

X

AR

Gt A X S Foio on jaadvustatud: apr 2023 © 2023 Google

Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

e Riigitee kaitsevoond vastavalt EhS § 71 1g 3 10 m (11240 Todva-Hageri tee)
e Riigitee kaitsevoond vastavalt EhS § 71 1g 3 10 m (11245 Kiisa-Kohila tee)
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e Puurkaevu sanitaarkaitsevoondi 30 m (PShjakodu puurkaev)
e Elektrikorgepingeliini kaitsevoond 25 m (Kiisa - Kohila)
Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

WRIER f 7 7 /A 7
'y

ik ..4.»53..4‘ =
6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub hoonestatud elamumaade piirkonnas. Kontaktvoondis asuvad peamiselt
hoonestatud elamumaa katastriiiksused, pohja suunal asub planeeringuala ldheduses drimaa
sihtotstarbega katastriiiksus, 1duna suunal asub Pohjapark iildkasutatava maa sihtotstarbega
katastriiiksus. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate hoonete asukohad ja lisainfo on
kajastatud joonisel 2.

Kokkuvdtvalt voib delda, et kontaktvoondis asuvad peamiselt eluhooned, millel on valdavalt
viilkatused ja kelpkatused ning mdnel juhul ka lamekatust. Valisfassaadis on kasutatud puitu,
Kivi ja krohvi.

Kehtiva Kohila valla {ildplaneeringu 2006 kohaselt on ajalooliselt asulaid kujundanud tegurite
seas vilja toodud, et ndukogude perioodil rajati Kohila valla pohjapiirile Aespa ja Vilivere
aianduspiirkond (ca 3200 krundiga), mis jitkub Saku wvallas Kiisa aianduspiirkonnaga.
Kunagine hooajalise iseloomuga aianduskooperatiivide rajoon on tédnapdeval kujunemas
elamispiirkonnaks.
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Foto 6. Kontaktvoondi hoonestus (Maa-amet juuni 2021.a)

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Vastavalt Planeerimisseaduse §124 lg 2 on detailplaneeringu eesmirk eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Kéesolev detailplaneering
jélgib otseselt kehtivas Kohila valla iildplaneeringus toodud noudeid. Planeeringulahenduse
koostamisel on arvestatud ka koostamisel oleva Kohila valla tildplaneeringuga. Kehtiva Kohila
valla {iildplaneeringu kohaselt on planeeringualale méairatud kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoonete maa ning viikeelamute maa juhtotstarve ja koostamisel oleva iildplaneeringu
kohaselt on planeeringualale middratud 4ri maa-ala ja elamu maa-ala juhtotstarbed.
Detailplaneeringu koostamisel jélgitakse kehtivas ja koostamisel olevas iildplaneeringutes vilja
toodud noudeid. Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala viga hea ligipadasuga kohas.
Koostatava Kohila valla {ildplaneeringu seletuskirjas ptk 1.4 on vilja toodud, et
keskkonnahairinguid mittepdhjustava dritegevuse arendamist on iildplaneeringuga soodustatud
ka elamualade vahetusse lahedusse ldbi segafunktsiooniga alade méaratlemise. See voimaldab
muuhulgas teenussektoril mitmekesistada tiheasustusaladel pakutavaid teenuseid ning tagab
multifunktsionaalsete, linnalise keskkonnaga elamualade arengu ennekdike Kohila alevis ja
selle 1dhitimbruses. Elamupiirkonda mitmekesistavate teenuste kavandamine on vajalik ka
Aespa alevikus ning seda tuleb soodustada elamualade arendamisel. Koostoimivana tekitab
ettevotlussektor atraktiivseid elukohti ning tdiendavate elanike lisandumine muudab omakorda
piirkonna ligitombavaks ettevotjatele. Seega kdesolev detailplaneering aitab kaasa koostamisel
oleva iildplaneeringuga seatud ruumilise arengu eesmérkide saavutamisele.

Samuti on arvestatud Plancerimisseaduse § 8-ga, mis toob vilja, et planeeringuga tuleb luua
eeldused kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke véértusi kandva
ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning esteetilise miljod arenguks, séilitades
olemasolevaid viirtusi. Elukeskkonda parandatakse 1dbi tiihjalt seisva platsi (sisuliselt
tilhermaa) kasutusse vottes. Detailplaneeringu elluviimisel luuakse turvaline ja
kasutajasobralik keskkond, mida saavad kasutada kogu Aespa aleviku elanikud
kaubandushoone ndol. Lisaks ei jdeta {iihte katastriliksust (Pohjakodu puurkaev) pérast
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likvideerimistoid niisama seisma, et see saaks vdsastuda ja tekitada jairgmiseid probleeme, vaid
maédratakse piirkonda sobilik ehitusdigus. Kogukond vajab hédasti lisanduvaid drihooneid ning
kéesoleva detailplaneeringuga antakse esteetiline lahendus, mis ei riku olemasolevaid vééartusi.

7. Planeeringulahendus

Planeeringuga méaratakse Pohjakodu kinnistule (Pos 1) hoonestusala ja ehitusdigus kaubandus-
toitlustus- ja/voi teenindushoone rajamiseks. Detailplaneeringuga jagatakse ka Pdhjakodu
puurkaev kaheks krundiks, millest iihele méératakse elamumaa ja teisele transpordimaa
sihtotstarve. Elamumaa krundile méaratakse ehitusdigus iiksikelamu ja abihoonete rajamiseks
koos hoone toimimiseks vajalike tehnovorkude ja juurdepddsude voimalike asukohtade
médramisega. Transpordimaa sihtotstarbega krunt (Pos 3) liidetakse detailplaneeringu
realiseerimise staadiumis Pdhjakodu tdnav Kkatastriliksusele. Lisaks likvideeritakse ja
tamponeeritakse Pohjakodu puurkaev katastriiiksusel asuv puurkaev.

7.1. Krundi hoonestusala méiramine

Detailplaneeringuga on krundile Pos 1 méaratud hoonestusala, mis asub katastriiiksuse pohja-,
ladne-, ida- ja Idunapoolsest piirist 4 m kaugusel ja kagupoolsest piirist 20 m kaugusel. Krundile
Pos 2 on miiratud hoonestusala, mis asub krundi piiridest 4 m kaugusel (va edela ja ld4ne
suunas jdlgib hoonestusala elektrikdrgepingeliini kaitsevoondit. Hoonestusalast vélja on
lubatud rajada hoone sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke (sh nt tuletdrje
veemahuti ja reoveepumpla), parkimisalasid, juurdepdisuteid ja haljastust. Krundile Pos 3
hoonestusala ei méédrata.

Hoonestusalad on néidatud joonisel 4 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega“.
7.2 Krundi ehitusdiguse miiramine

Krundi ehitusdigusega méératakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete suurim lubatud arv vdi nende puudumine maa-alal;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete lubatud maksimaalne korgus;

5. asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga madratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,PShijoonis KkooS
tehnovorkudega“ tabelis 1 ,,Krundi méiédratud ehitusdigused* ja kruntide ehitusdiguse akendes.
Ehitusdiguse madramisel on lahtutud Kohila valla poolt viljastatud ldhtetingimustest.

Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Krundi kasutamise Hoonete suurim )
) . Hoonete suurim Hoonete lubatud
Pos sihtotstarve // lubatud arv voi ) N
. lubatud maksimaalne korgus
nr katastritiksuse nende puudumine . . o .
. ehitisealune pind | (pohihoone/abihoone)
sihtotstarve maa-alal
Kaubandus-,
1 toitlustus- ja 3 2000 m? 10m/5m
teenindushoone
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maa (AK) 100%//
Arimaa 100%

Uksikelamumaa
2 (EP) 100% // 3 200 m? 8m/5m
Elamumaa 100%
Tee ja tdinava maa
(LT) 100% //
Transpordimaa
100%

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Planeeringuga on
lubatud rajada krundile Pos 1 kokku kolm hoonet (drihoone, abihoone ja komplektalajaam),
mille maksimaalne ehitisealune pind kokku on 2000 m?. Krundile Pos 2 on lubatud rajada kolm
hoonet (iiksikelamu ja 2 abihoonet), mille maksimaalne ehitisealune pind on kokku 200 m?2.
Hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei
madrata.

Joonisel 4 nididatud planeeritud arihoone, elamu ja abihoonete asukohad on illustratiivse
tadhendusega ning need tdpsustakse projekteerimise staadiumis hoonestusala ulatuses.

Ehitise kasutamise otstarbe méadramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a méérusega nr 51, mille alusel on lubatud
chitada planeeringualale jargnevate otstarvetega hooneid: kaubandushoone (kood 12311),
kohvik, baar voi sookla (kood 12132), biiroohoone (kood 12201), muu kaubandushoone (kood
12319), muu teenindushoone (kood 12339) ja iiksikelamu (kood 11101) ning abihoone (kood
12744).

Abihoonetena on lubatud rajada hoonete toimimiseks ja kasutamiseks vajalike hooneid — Pos 1
puhul nditeks priigimaja voi taara hoiustamise hoone ja elektri komplektalajaam ning Pos 2
puhul néiteks kuur, saun.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanck maédrata Katastriliksuste aadressiks krundil Pos 1
Roheluse tee 2 ja krundil Pos 2 Pohjakodu tn 5a.
7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méaratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone lubatud vélisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded

3. Lubatud katuse tiiiip

4. Maksimaalne hoonete korruselisus
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Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Pos nr // Lahiaadressi ettepanek Pos 1 // Roheluse tee 2 Pos 2 // PGhjakodu tn 5a
Hoone lubatud vilisviimistluse puit, kivi, krohv, klaas, .

; . puit, Kivi, krohv
materjal profiilplekk
Lubatud katusekalded 0-25° 30 - 45°
Lubatud katusekatte materjal plekk, bituumen, Kivi plekk, bituumen, Kivi
Lubatud katuse tiilip Lamekatus, viilkatus Viilkatus
Maksimaalne hoone korruselisus 2 2

Pos 3 transpordimaale arhitektuurseid tingimusi ei méérata. Arhitektuursed tingimused on vilja
toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega® tabelis 2 ,,Arhitektuursed nduded
hoonetele®. Arhitektuurseid tingimusi méérates on arvesse voetud sobivust kontaktvoondisse
ja tdnapdevaseid arhitektuurisuundi.

Hooned peavad sobima timbritseva keskkonnaga. Hoonete arhitektuur peab olema
planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat elukeskkonda véértustav.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoonete arhitektuurilahendusega
ja vélisilmega.

Hoone projekti eskiislahendus tuleb kooskolastada Kohila Vallavalitsusega.
Piirded

Pohjakodu katastritiksust (Pos 1) timbritseb olemasolev metallpiire. Selleks, et planeeritav
hoone sulanduks keskkonda paremini tuleb olemasolev piire krundi piiridelt likvideerida.
Lubatud on aga rajada krundisiseselt piirdeaedu, mille funktsiooniks oleks eelkdige turvalisuse
tagamine (nt materjalide, taarapakendite, vms ladustamisel viljaspool hoonet). Krundile Pos 2
on lubatud rajada krundi piiridele piirdeaed. Piirdeaia rajamisel jargida naaberkruntide piirdeaia
korgusjoont.

Valgustus

Valgusreostuse kahjulike mdjude minimeerimiseks peaks valgustus:

* olema hdmardatav toovilisel ajal minimaalsele tasemele;

+ valgustama ainult seda ala, mis seda vajab;

+ projekteeritud selliselt, et valgus leviks naaberkinnistule voimalikult vihe;
el tohi olla eredam kui vaja;

* peab vihendama sinise valguse emissiooni;

* olema téielikult varjestatud (allapoole suunatud);

+ eelistada katendites madala peegeldusvoimega materjale;

 eelistada linnapiirkondadesse sobivat valgustite varvustemperatuuri 3000K.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11245 Kiisa—Kohila km 0,00-0,15 ja riigiteega nr 11240
Tdodva—Hageri km 7,42-7,56. Riigiteede 2021.a keskmine Odpédevane liiklussagedus on
vastavalt 1700 ja 3237 autot. Riigitee kaitsevoondi ulatus on EhS § 71 Ig 3 alusel 10 m. Riigitee
kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale
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kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Pos 2 ja Pos 3 kruntidele
juurdepads on tagatud Pdhjakodu tdnavalt.

Detailplaneeringuga jagatakse Pdhjakodu puurkaev katastriiiksus kaheks krundiks, millest
ithele (Pos 3) méératakse transpordimaa sihtotstarve. Pos 3 krunt on vajalik, et oleks voimalik
paigutada avalikule teemaale tihisveevargi maakraanid, mis on liitumispunktideks. Olemaoleva
Pdhjakodu tidnava didrde ei mahu need dra kuna 1 m kaugusel piirist ei ole selleks sobilikku
kohta.

Juurdepéas krundile Pos 1 on planeeritud 11245 Kiisa-Kohila teelt (liikluspind Roheluse tee)
olemasoleva mahasdidu kaudu. Pos 2 krundile on planeeritud juurdepdds olemasoleva
juurdepddsu  kaudu  Pohjakodu tdnavalt. Lisanduvaid juurdepdidse  soidukitega
detailplaneeringuga ei kavandata. Olemasolev mahasdit 11245 Kiisa-Kohila teele tuleb
laiendada ca 8 m peale, et oleks tagatud mugav liiklemine molemas suunas sodidukitele
(arvestama peab ka kaubaautode liiklemisega). Olemasolevatelt kergliiklusteedelt lisanduvad
uued juurdepddsud jalakiijatele ja jalgratturitele. Joonisel on ndidatud ristmiku
ndhtavuskolmnurk 25x105m. Néhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid
takistusi. Selles piirkonnas ei ole lubatud rajada ka piirdeaeda (EhS § 72 1g 2).

Liiklus riigiteel vOib minimaalselt pohjustada miira. Kohila valla koostamisel oleva
iildplaneeringu raames koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise keskkonnamiira
hinnangu (koostas Kajaja Acoustics OU) jirgselt vastab miiratase planeeringualal
normtasemetele — olles paevasel ajal (7:00-23:00) vahemikus 50...55 dB ja oisel ajal (23:00-
07:00) vahemikus 40...45 dB. Seega vilisohu miiratasemed on normtasemetel.

Projekteerimisel tuleb tagada:

e hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a madruse nr 71
,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modOtmise, méidramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 toodud II kategooria liiklusmiira sihtvédrtused (pdeval 55
dB, 66sel 50 dB). Il kategooria liiklusmiira sihtvéaartused (paeval 60 dB, 66sel 50 dB).

+ siseruumides: Sotsiaalministri méadruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdootmise meetodid* méédratud
miiratasemete vdirtused siseruumides.

Voimalike siseruumides olevate hdiringute leevendusmeetmetena tuleb kasutada
miratOkestavaid aknaid. Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala néol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* véljatoodud parkimisnormatiivile. Vottes arvutuse tegemisel
arvesse, et tegemist on arikinnistuga, millele on kavandatud kaubandus-, toitlustus- ja
teeninduspinnad. Parkimiskohtade konkreetne arv leitakse projekteerimisel vastavalt rajatava
drihoone tulevasele brutopinnale. Niiteks brutopinna 4000 m? puhul on standardi jargselt
(vottes arvutuse aluseks standardis toodud maéiratlust 6 ,,.Supermarket, kauplus ja liigitust 11
kuni 1V keskuse klass (normatiiv n=1/100)) minimaalne parkimiskohtade arv 40 parkimiskohta.

Lisaks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada ka jalgrataste parkimisvdimalus. Vahim
jalgrataste parkimiskohtade arv on standardi jargi supermarketi kohta 10 jalgratta kohta. Tapne
lahendus tuleb méarata projekteerimisel kui on teada drihoone brutopind.
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Krundile Pos 2 puhul tuleb lahendada parkimine samuti krundisiseselt parkimisala ndol.
Parkimiskohtade arv 3.

Pos 1 parkimisala projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada koostamisel olevas
iildplaneeringus toodud nduetega:

e Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks miira, tolmu, reostuse vms eest, on soovitav
jétta piisava laiusega haljasriba voi rajada hairingu levikut takistav piire. Eelistada
piirde rajamist hdiringut pohjustava objekti piiridesse, va juhul kui héiringut pShjustav
objekt/tegevus on rajatud varem;

e Kavandada ldbimdeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sdoiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tipsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada sédstlikke litkumisviise toetavaid lahendusi;

e Parkimine tuleb lahendada oma kinnistu piires ning projekti raames tuleb arvestada
parkimise normide, linnatdnavate standardiga ja inimmddtmelise ruumi kavandamise
pohimdtetega. (Inimmootmelise ruumi planeerimisel on tihelepanu keskmes jalakdijad,
Jjalgratturid ja iildine linnaelu ning selle tagamiseks on tiheaegselt oluline arvestada nii
ruumi turvalisuse, elavuse, sddstvuse kui ka tervislikkusega);

e Parklad tuleb liigendada haljastusega, eesmérgiga tagada parklate parem integreerimine
iimbritsevasse miljodsse;

Elektriauto laadimistaristu

Alates 10. mértsist 2021. a. on uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele elektriautode
laadimistaristu paigaldamine kohustuslik. Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seaduse
§ 651 1g 4 p 2 ja Ig 7 alusel on sellise hoone piistitamisel, mille teenindamiseks on ette nihtud
rohkem kui 10 parkimiskohta, kohustuslik paigaldada juhtmetaristu vihemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vihemalt {ihele parkimiskohale, kui tegemist on
mitteelamuga. Selgituseks: ,,Elektriauto juhtmetaristu on kaablikaitsetoru, millesse on véimalik
panna elektrikaabel laadimispunkti paigaldamiseks. Elektriauto laadimispunkt on
laadimistaristu liides, millega on voimalik laadida korraga iihte elektrisoidukit voi vahetada
korraga iihe elektriséiduki aku.”. Téapne elektriauto laadimistaristu lahendus ja asukoht
médratakse projekteerimisel.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 madrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud mééruse
§22 lg 2-le kaheksa meetrit. Padstetoode tegemiseks peab pidstemeeskonnale olema tagatud
ehitisele piisav juurdepidis tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

Kui soidukite parkimine on vélisseinale ldhemal kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pole ning seina iildpinnast ei tohi avatdidete pindala olla tile 25 %
ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas.

Hoone tulepiisivusklass tuleb miérata ehitusprojektis.
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7.6 Tehnovorkude lahendus
7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualal asub Pdhjakodu puurkaev (omanik osaiihing Varainvest (detailplaneeringust
huvitatud isik)). Puurkaevuga on kdesoleval hetkel ithendatud Pohjakodu tdnava darsed elamud,
mille keskmine 66pdevane veetarbimine on ca 6-8 m3/66pdevas. Pohjakodu katastriiiksusele
on juba rajatud vee liitumispunkt mis asub Pdhjakodu puurkaev katastriiiksusel. Mdlemal
katastritiksusel puuduvad kanalisatsioonitorustikuga liitumised. Planeeringualaga piirnevate
rilgitee nr 11245 Kiisa—Kohila ja riigitee nr 11240 Tddva—Hageri teekatte all asuvad
ettevotetele OU Saku Maja ja OU Kohila Maja kuuluvad ihisveevirgi- ja -
kanalisatsioonitorustikud. Detailplaneeringu koostamisel on saadud tehnilised tingimused
ettevottelt OU Kohila Maja. Detailplaneeringuga nihakse ette krundi Pos 1 liitmine
iihiskanalisatsiooniga ja kogu Pohjakodu tinava veevirgi liitmine Kohila Maja OU
ihisveevirgisiisteemiga. Selleks tuleb rajada Pohjakodu ténava 1dunaosas tihendus Kohila Maja
OU veetorustikuga (vt tipsemalt Lisa-A). P&hjakodu puurkaev tuleb nduetekohaselt
tamponeerida ja likvideerida.

Veevajadus kokku:

1. Pohjakodu elamud — 8 m%/66pievas

2. Pohjakodu tdnava dirsed tulevased elamud (hetkel tiihjad krundid) 5*0,8=4
m3/66paevas

3. Pos 1 — soltub tootajate arvust (30 L todtaja kohta). Eeldusliku 30 to6taja puhul
0,9 m3/66péievas.

4. Pos2-0,8 m¥s6pievas

Kokku veetarbimine — 13,7 m3/66péevas

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud, et eeldatav olmeveekogus ja ka drajuhitava reovee
kogus detailplaneeringu alal koos Pohjakodu elamute piirkonnaga, on keskmiselt 14
m3/66pdevas. Tapsem veehulk ja #rajuhitava reovee kogus selgub Pos 1 drihoone
projekteerimise staadiumis, kui on teada, mis funktsiooni planeeritud &rihoones tdpselt
kavandatakse ja kui palju sellel kasutajaid/to6tajaid on.

Vastavalt saadud tehnilistele tingimustele on joonisele 4 ja joonisele Lisa-A kantud iiks
pohimdtteline lahendus.

Planeeringuala ja Pdhjakodu tdnava elamute liitumiseks {ihisveevérgiga on vaja veevarustuse
projekteerimisel aluseks votta saadud tehnilised tingimused:

» Kinnistu veevarustuseks rajada Pdhjakodu ténavale ringistatud veetorustike siisteem,
mis iihendatakse rajatud iihisveevérgi Kapa tdnava veetorustikuga.

«  Uhisveevirgi torustik niiha ette DN 63-110 PE v&i PP plasttorudest, nominaalrdhule PN
10 ning markeerida kontrolltraadiga varustatud mérkelindiga.

* Kinnistu Pdhjakodu tn poolsele kinnistupiirile rajada veevarustuse liittumispunkt 1 m
vidljaspool kinnistu piiri. Liitumispunkt thisveevirgiga liitumiseks projekteerida
avalikult kasutatavale maale. Maakraan DN25-50. Uhele kinnistule mitme
liitumispunkti rajamine on keelatud.

* Eelmainitud torustike ja maakraanide 1&bimdot tdpsustada projekteerimise kéigus.

* Nii Pohi- kui To6projekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused tdiendavalt.

» Esitada arendusalale rajatavate torustike kogumaksumus.

+ Koik DP planeeritavad torustike iimberpaigutamisega, rajamisega, planeerimisega,
liitumisega seotud kulud tasub arendaja.
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Vee liitumispunkt (maakraan) peab asuma avalikul teemaal, selle tagamiseks tuleb pikendada
Pohjakodu tdnavamaa katastriliksust. Detailplaneeringu alusel 16igatakse Pohjakodu puurkaev
katastriiiksusest vilja 3 m laiune riba, et olemasolev maakraan jédks teemaale. Pos 1 tarbeks
tuleb lisada sinna iiks maakraan juurde teise korvale. Veetorustik pdhjakodu katastriliksusel
likvideeritakse kuna elamule ei ole nii suure ldbimddduga torustikku moistlik jatta.
Maakraanidest planeeritud hooneteni tuleb rajada veetorustik. Tapne lahendus méératakse
projekteerimise kdigus.

Pos 1 on planeeritud liita iihiskanalisatsioonisiisteemiga. Krundile Pos 2 liitumist ette ei nihta,
kuna Kohila Maja OU on seisukohal, et kanalisatsiooni survetorustikuga saavad liituda vaid
koik Pohjakodu tinava ddrsed elamud korraga ja iihel elamul liituda ei lubata. Seniks kui seda
torustike rajamist paevakorras pole - on lubatud Pos 2 puhul kasutada sarnaselt teistele
Pohjakodu tédnava elamutele reoveemahuti lahendust.

Pos 1 liitumiseks thiskanalisatsiooniga on vaja kanalisatsioonitorustike projekteerimisel
aluseks votta saadud tehnilised tingimused:

* Kinnistute reovee #drajuhtimiseks rajada reoveepumpla koos survekanalisatsiooni
torustike siisteemiga, mis iithendatakse rajatud iihiskanalisatsiooni survetorustikuga
Hageri tee voi Roheluse tdnava survekanalisatsiooni torustikuga.

» Kinnistusisesed isevoolsed kanalisatsioonitorustikud niha ette minimaalselt DN 160
PVC vai PP plasttorudest SN8, ja survelised torustikud vastavalt projektlahendis
ndidatud dimensioneerimisele PE vOdi PP torudest nominaalrdhule PN 10 ning
markeerida kontrolltraadiga varustatud méarkelindiga.

* Kinnistu liitumispunkt rajada kuni 1 m véiljaspool kinnistu piiri, survetorustiku
sulgelemendina (maakraan) ning avalikult kasutatavale maale.

+  Uhele kinnistule mitme liitumiskaevu rajamine on keelatud.

* Vajadusel ette ndha 6li-, liiva- ja rasvaeraldussiisteem.

+ Kinnistute reoveekogumine kogumiskaevudega on keelatud.

« Reoveepumpla korpus PP, klaasplastpumplad on keelatud.

» Esitada tuleb arendusalale rajatavate torustike kogumaksumus.

Vee- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad kaitsevoondid 2 m toru teljest
molemale poole.

7.6.2 Sademevesi

Planeeringuala sademevee drajuhtimine on keerukas, sest sademevett voib koguneda palju, kui
rajatakse suur parkla ja 11245 Kiisa—Kohila teel ning 11240 Tddva—Hageri teel puudub
sademeveekanalisatsiooni torustik, kuhu seda juhtida. Kohila valla ihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2016-2027 kohaselt on planeeringualast veidi lduna
pool 11245 Kiisa—Kobhila tee (Roheluse tee) dares sademevee eelvool.
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Skeem 4. Viljavote Kohila valla iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arendamise kavast 2016-2027.

Kuna planeeringuala vahetus lihenduses puuduvad sademeveetorustikud ja neid ka UVKA
jargi planeeritud pole, tuleb sademevesi juhtida monda olemasolevasse kraavi, mis suubub
edasi sademevee eelvoolukraavi. Uleliigse sademevee #rajuhtimiseks on planeeritud rajada
asfalteeritud parkimisalale sademeveetorustik koos kogumis- ja restkaevudega, mis suubub
16puks olemasolevasse kraavi planeeringuala 1dunaosa ldheduses. Kraavist suubub sademevesi
Ehitaja roheala kinnistul paiknevasse sademevee eelvoolu.

Kohila valla poolt viljastatud ldhteseisukohtade jargi on pdhjendatud juhul lubatud
teekraavidesse sademevete juhtimine kui see on viéltimatu. Sh tuleb tagada truupide, kraavide
labilaskevoime ja muldkeha niiskusreziim. Sademeveetorustike projekteerimisel tuleb seega
hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki (kui on teada tdpsed kdvakattega alade ja
katuste pindalad), riigitee kraavide ja truupide ldbilaskevdimet, sh truupide seisukorda ja
teostada labilaskearvutused. Edasisel projekteerimisel tuleb hinnata kraavide (sh Roobuka soon
oja) ldbilaskevdimet. Vajadusel kavandada kraavi puhastamine. Sademevee projekti
koostamise alguses on oluline teada saada, palju tohib vett kraavi juhtida. Ulejiiv osa tuleb
puhverdada. Kinnistul on kohustuslik 20 meetri laiune haljasriba kuhu sademevesi on voimalik
puhverdada (néiteks rajada Pos 1 haljastusega ala darde immutusala).

Umbkaudne planeeritud kogutav sademevee vooluhulk on arvutatud vastavalt standardile EVS
848:2013 punkt 6.2.4 Sademevee arvutusidravool arvutuste alusel. Arvutusvihma parameetrina
on kasutatud korduvust 3. Vooluhulkade arvutamisel on arvestatud 5-, 20- ja 60-minutilise
kestvusega vihmaga. Pinnale langeva ja sealt drajuhitava sademevee arvutusdravool L/s on
leitud valemiga: Qas=q * ky * Aq Kkus g on arvutusvihma keskmine intensiivsus L/(s*ha), k, on
keskmine dravoolutegur ja Aa on valgla suurus ha.
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Tabel 3. Pohjakodu (Pos 1) katastriiiksuse planeeritud arvutusdravool L/s.

‘ Katus ‘ Parkla ja konniteed ‘ Kokku
q
5 min 383,7 L/(s*ha)
20 min 133,9 L/(s*ha)
60 min 58,1 L/(s*ha)
Ky 1 0,8
Aa 0,2 ha 0,27 ha
Qa,s
5 min 383,7*1*0,2=76,74 383,7*0,8*0,27=82,88 ~ 160 L/s
20 min 133,9*1*0,2=26,78 133,9*0,8*0,27=28,92 ~ 56 L/s
60 min 58,1*1*0,2=11,62 58,1*0,8*0,27=12,55 =24 L/s

Tabel 4. Kraavidesse lisanduva vee arvutuslik maht

Vihma Pdohjakodu tinav Pohjakodu katastriiiksus KOKKU
kestvus Arvutusdravool | Veemaht | Arvutusdravool |  Veemaht
1 * * e
smin | 383,70.870.22= | 50 m3 | <160 Lss 48 m? 68 m?
~68 L/s
; *() Q* —
20min | 133,970.870.22= 1 59 s | <561 67 m? 96 m?
=24 L/s
1 * * e
60 min | 58,1%0,8%0,22= Bm® | ~24Lss 86 m 122 m?
=10 L/s

Sademevee projekteerimisel on vdimalik anda hinnang kas ja millised olemasolevad truubid on
voimelised sademevee drajuhtimisega toime tulema ning kas ja millised on vaja vélja vahetada
suurema 14bimddduga truupide vastu. Esialgsel hinnangul on tarvis vahetada kindlasti vélja
Pdhjakodu tn 1 sissesdidu vahetus ldheduses asuv truup (@300), suurema ldbimdoduga truubi
vastu. Ning suure tdendosusega on vajalik ka vilja vahetada Pohjakodu tédnava alguses asuv
truup (@400), suurema 1abimodduga truubi vastu.

Olemasolevate kraavide, kuhu juhitakse krundilt Pos 1 sademevesi, maht on arvutusikult ca 460
mS, mistdttu vdib delda detailplaneeringu staadiumis iildiselt, et olemasolevad kraavid on
voimelised kiill lisanduva sademevee drajuhtimisega toime tulema.

Projekteerimisel on soovitatav kasutada sademeveelahendusi, mille peamine eesméirk on
pikendada sademevee &ravoolu aega, et vdhendada koormust sademeveekanalisatsioonile.
Viibeaega suurendavad loodusldhedased sademeveelahendused nagu nditeks vett ldbilaskev
katend (kdnniteede rajamisel paigaldada vahedega sillutuskivid), kasvukast, vihmapeenar voi
viibetiik. Sademevee lahenduse projekteerimisel on soovituslik arvesse votta juhendis
,,Loodusldhedased sademeveesiisteemid: Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused
toodut (koostajad Balti Keskkonnafoorum, Eesti Maaiilikool ja Viimsi Vallavalitsus).

Projekteerimisel tuleb leida ka tépne asukoht dli- ja liivapiitidurile. Joonisel 4 ndidatud torustike
asukohad on iiks vOimalik lahendus ning tdpsed sademeveetorustike asukohad méératakse
projekteerimise staadiumis.

Pos 2 sademevesi on véimalik immutada krundi piirides voi juhtida vertikaalplaneerimise teel
krundi Pos 2 1dunaosas olevasse kraavi.
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7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveevarustuse tagamine on vdimalik planeeringuala vahetus ldheduses olemasolevast
tuletdrje hiidrandist ja lisanduvast mahutist. Planeeringuala ldhistel paikneva maapealse
hiidrandi asukoht on néidatud joonisel 3 ja 4.

Vajalik tuletorje vooluhulk 201/s. Kuna olemasolev hiidrant (nr 605) tagab vooluhulga 15,5 I/s,
siis tuleb paigaldada planeeringuala pohjaosasse lisanduv tuletorjeveemahuti mis on
minimaalselt mahuga 50 m®.

Tuletorje kuivhiidrandini peab tagama igal aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega,
ligipddsu tuletdrje paddstetehnikaga. Veevotumahuti ja kuivhiidrandi tdpne asukoht tuleb leida
projekteerimise kdigus. Tuletdrje veevotukoha rajamisel tuleb ldhtuda siseministri 18.02.2021
madrusest nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* ning standardist EVS 812-6:2012+A1+A2 ptk
7.1.2. Tuletdrje veevotukoht tuleb rajada Pos 1 omaniku poolt enne drihoonele kasutusloa
taotlemist.

7.6.4 Elektrivarustus

Pohjakodu tdnav katastriliksusel asub olemasolev elektri liitumiskilp millest on voimalik luua
liitumine Pos 2 elamule. Pos 1 kaubandushoone amprite vajadus on aga suurem (ca 500-800 A)
mistottu ei ole olemasolevast elektrikilbist voimalik liitumist teha. Pos 1 on nahtud ette koht
uuele komplektalajaamale. Alajaama asukoht ndhtud planeeritava parkla &irde, selle
teenindamiseks peab jidma 60pdevaringne vaba juurdepéés. Uue alajaama toide on planeeritud
10 kV maakaabelliiniga sisseldikega olemasolevasse keskpinge maakaablisse KPL84687
(maakaabel kulgeb paralleelselt Pohjakodu kinnistuga). Pos 1 liitumispunkt asub uue alajaama
0,4 kV jaotlas. Elektritoide liitumispunktidest hooneteni tuleb rajada maakaabliga. Hoonete
elektrivarustuse elektrikaablite asukohad tipsustatakse projekteerimise staadiumis.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektriliini soovituslik paiknemine on nédidatud joonisel 4 ning konkreetne asukoht maératakse
tooprojektiga.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoone soojavarustus lahendatakse projekteerimise staadiumis. Lubatud kiitteallikad on
elektrikiite, maakiite, Shk- ja dhk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja pédikesepaneelid (mh on
lubatud paigaldada piiksepaneele nii hoonete fassaadile kui ka katustele). Vertikaalne maakiite
on lubatud vaid juhul kui enne projekteerimist tellitakse eksperthinnang kus on niidatud ala
geoloogiline chitus, kui siigavad vdivad puuraugud olla ja mitu puurauku voib rajada ning
nende jirgi projekteeritakse.

7.6.6 Sidevarustus

Planeeringuala vahetus liheduses asuvad ELA SA ja Corle OU sidekaablid. Sidekanalisatsiooni
pOhitrassi ehitus on voimalik rajada lahtuvana ELA SA-le kuuluvast sidekaevust 035YKO05.
Igale kinnistule/hoonele tuleb ndha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid
planeeritavast pohitrassist. Projekteerimisel tuleb tellida tdiendavad tehnilised tingimused ELA
SA-It. Vastavalt vajadusele kasutada KKS/OPTO tiiiipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus
pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava sdidutee
alale.
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Aespa alevikus on Corle OU operaatorineutraalne optiline vork mille kaudu on ka v&imalik
sideteenuseid tellida. Tehnilise lahenduse saamiseks podrduda Corle OU poole. Perspektiivse
sidekaabli asukoht on nédidatud joonisel 4.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimaotted

Planeeringuala kaguosas, krundil Pos 1, asub olemasolev kdrghaljastus, milleks on peamiselt
korged leht- ja okaspuud, kuid leidub ka pddsasrinnet (vt foto 3). Lubatud on likvideerida
korghaljastust, mis jédb ette planeeritud ehitiste ehitusele hoonestusalal ning likvideerida vosa.
Planeeringualaga piirnevate elamumaade privaatsuse séilitamiseks tuleb olemasolevat
korghaljastust siilitada minimaalselt 20 m laiuse ribana. Lisaks tuleb parklad liigendada
haljastusega, eesmérgiga tagada parklate parem integreerimine {imbritsevasse miljoosse.
Parklate lahenduses tuleb kasutada voimalikult palju haljastatud pinda sh korghaljastust, et
leevendada nii soojussaarte tekkimise efekti kui tileujutusohtu.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise
pohimote on et sademevesi tuleb juhtida planeeritud sademeveetorustikesse ja haljasaladele.
Suuremahuline maapinna korguste muutmine planeeringualal on keelatud.

1.1.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jérelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Sdidukite parkimine hoone ldheduses

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoone vahetus ldheduses

3) Kovaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine

4) Kuvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kvaliteetse tehnika kasutamine (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide véiljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.

7.8.1 Keskkonnakaitse néuete tagamine

Ehituse ajal peab ehitaja olema &ddrmiselt tihelepanelik timbritseva keskkonna suhtes, et
viahendada ja leevendada t66de voimalikku negatiivset moju. Koik ehitustoode kaigus tekkivad
jéatmed (pinnas, ehituspraht jms) tuleb utiliseerida legaalsel viisil selleks ettendhtud kohta.

Voimalusel kasutada miira summutavaid ja jarske valjusid 166ke mittetekitavaid ehitusmasinaid
ja —seadmeid, et mitte héirida inimesi ning loomade ja lindude elutegevust. Séilitatavad puud
tuleb masinate t66tsoonis kaitsta.

Ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale, ehitusprahti ja véljakaevatavat materjali selliselt, et
see tekitab ebamugavusi piirkonna elanikele voi reostab loodust. Vajadusel tuleb kasutada
spetsiaalseid abivahendeid.

Ehitustoodel tuleb jirgida asjakohaseid standardeid, ndudeid ja toomeetodeid eesmairgiga
viéltida ehitusmaterjalide levikut taimkattesse ja pinnasesse.
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Ehitusplatsil peab olema varustus reostuse eemaldamiseks ja olmejddtmete kogumiskoht.
7.8.2 Jidtmehooldus

Kohila wvalla jadtmehoolduseeskiri kehtestab noduded jddtmehoolduse korraldamiseks,
korraldatud jddtmeveo rakendamise korra, nouded jddtmete liigiti kogumiseks, ehitus- ja
lammutusprahi ning tervishoiu- ja veterinaarteenuse osutamisel tekkivate jadtmete kaitlemise
korra, jarelevalve korralduse ning jadtmekaitluskohtade jirelhoolduse ndouded Kohila valla
haldusterritooriumil. Eeskirja nouded on tditmiseks koigile Kohila vallas tegutsevatel
juriidilistele ja flisilistele isikutele. Hoone projektis tuleb jadtmete ladustamine ja sorteerimine
lahendada krundi piires ja ndidata asendiplaanil. Krundile Pos 1 on planeeritud rajada iiks
abihoone, milles on vdimalik priigikonteinereid ja taarat hoiustada. Katastriiiksuse valdajal on
kohustus tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav
ettevote. Keelatud on jadtmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.8.3 Valgusreostus

Detailplaneeringuga méératakse jargnevad meetmed valgusreostuse vihendamiseks: lubatud ei
ole valgustuse suunamine iilespoole ("tacvasse"). Valgustus tuleb planeerida selliselt, et see ei
hiiriks teedel liiklejaid (ei pimestaks) ja naabruses elavaid inimesi.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mdjud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, Ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Planeeritud tegevusega kaasneb positiivne mdju ettevotluse arendamise nédol. Kuna tdnasel
paeval on endine aiandusiihistu muutumas alaliseks elamispaigaks viga paljudele inimestele ja
muutunud on inimeste tarbimisharjumused. Olemasolev kauplused aga ei ole taganud siiani
kogu Aespa aleviku elanike vajadusi. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule
keskkonnale puudub.

Kultuurilised moéjud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused maélestised ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on maéératud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoone rajamiseks. Lisanduva hoone rajamine planeeritud asukohas on kooskolas
tildplaneeringuga, mis suunab asustusstruktuuri. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et hoonete
laiendamisel ja uue hoone rajamisel negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoone rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
véljendub katastriliksuse maksimaalses kasutamises hoonestuse tihendamisega olemasolevas
asukohas. Lisaks korrastatakse koledust tekitav tiihermaa. Negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale voib avalduda eelkdige -ehitusperioodil ldhiiimbruse elanikele pdhiliselt
suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse néol. Moningat héiringut véivad
tunda lahipiirkonna elanikud lisanduva igapdevase autoliikluse ndol. Tuginedes eeltoodule,
voib aga eeldada, et oluline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.
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Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna planeeringuala on
juba hoonestatud ja keskkond on inimtegevuse poolt mojutatud. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel méadral soojuse, kiirguse ega I0hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vidhenevad oluliselt. Vidhest valgusreostust voib tekkida
vilisvalgustusest. Planeeritud hoone rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamojuga
tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee,
pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine. Planeeritava
tegevusega kaasneb vihene liikluskoormuse, miirataseme ja oOhusaaste suurenemine, kuid
oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et
pikaajaline ulatuslik negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse mairamine
Servituutide seadmise vajadust pole.

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kohila vallale kohustust rajatavate hoonete ega
tehnorajatiste véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Enne detailplaneeringu
kehtestamist solmitakse Kohila Valla ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel sellekohane

leping.

Kohila Maja OU tehnilistes tingimustes on Kkirjas, et kdik planeeritavad torustike
imberpaigutamisega, rajamisega, planeerimisega, liittumisega seotud kulud tasub arendaja.
Tapsemad tingimused liitumiseks lepitakse kokku detailplaneeringust huvitatud isiku ja Kohila
Maja OU vahel.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima detailplaneeringust huvitatud isik voi
katastriliksuse igakordne omanik. Krundi omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama
ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Tehnovorgud rajatakse koostods nende haldajatega (side,
elekter). Projekteerimise kdigus tuleb tdpsustada hoonete ja parklate asukohad ja mahud,
haljastuslahendus ning tehnovdrkude tipne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja
tasub krundi omanik. Pos 1 omaniku kohustuseks on enne kasutusloa taotlemist rajada tuletorje
veevotumahuti ja laiendada juurdepédidsuteed ning rajada juurdepddsud kaubandushoonele
olemasolevatelt kergliiklusteedelt. Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal
koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele,
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t6dde projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha iimberehituse korral (EhS § 99 lIg 3)
tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt. Kui kohalik omavalitsus annab
planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse. Edasisel projekteerimisel tuleb
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hinnata kraavide (sh Roobuka soon oja) ldbilaskevdoimet. Vajadusel kavandada kraavi
puhastamine.

Planeering viiakse ellu tihes etapis. Tehnovorkude rajamine 2023-2024.a. ja 2026.a. 16puks on
eeldatav hoonete valmimine. Ajagraafik voib muutuda.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.com



