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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Adila Camp OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Kohila Vallavalitsuse korraldus 09.mai 2022.a nr 149 ,Detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine”;

- Lisa 1 Kohila Vallavalitsuse korraldusele 09.05.2022.a korraldusele nr 149
.Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks 001/22”;

- Kohila valla Uldplaneering — kehtestatud 20.07.2006 Kohila vallavolikogu otsusega
nr 86;

- Kohila valla koostatav uldplaneering — algatatud, Kohila Vallavolikogu 27.martsi
2018.a otsusega nr 11;

- Kohila Vallavolikogu 25.mai 2010.a otsusega nr 13 kehtestatud ,Séeru, Vanakubja ja
lahiala kinnistute detailplaneering”;

- Kohila Vallavalitsuse 07.martsi 2022.a korraldusega nr 65 algatatud ,Séerumdisa,
Soeru, Sderupargi, Vanakubja ja Tammesddri kinnistute detailplaneeringu koostamine”;

- Rapla maakonnaplaneering 2030+ kehtestati 2018 aastal (riigihalduse ministri

13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/80);

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ehitusseadustik;

- Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang seoses Anderi ja Séeru
kinnistute algatatava detailplaneeringuga (Pihali kila, Kohila vald), koostaja
keskkonnaekspert Andres Tdnisson, koostamisaeg 10.marts 2022;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Majandus- ja taristuministri 02.07.2015 ma&arus nr. 85 (redaktsioon
12.07.2020) ,,Eluruumidele esitatavad nduded”;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 (redaktsioon 03.01.2022)
»1ee projekteerimise normid";

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine™ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- Eesti Standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

- Valjastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad;

- Katastriliksuste plaanid - Jaagu Kinnisvara OU (tegevuslitsents MA-k.592,
30.03.2011, MTR EEG 000273) poolt 2022. aasta juunikuus koostatud maa-ala plaan (t66
nr. 2022-032).

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Kohila Vallavalitsus.

Malema kinnistu omanik on Urmas S66rumaa.

Taotluse detailplaneeringu koostamiseks esitas planeeritavatele kinnistutele 36
aastaks hoonestusdigust omav Adila Camp OU.

Valtu Projekt OU  Anderi (31701:001:0541) ja Séeru (31701:006:0502) detailplaneering Pihali kiilas Kohila vallas Rapla maakonnas
T66 nr. 21-10 Detailplaneeringu kood 109552



6/23

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maaulksuste sihtotstarvete tapsustamine,
hoonestusalade ja ehitusdiguste maaramine (sh detailplaneeringu kohustuslike hoonete
ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja —rajatiste ning
ligipddsuteede asukohtade maaramine) ning parima tasakaalustatud ruumilahenduse
leidmine olemasoleva areneva ja aktiivse puhkekeskuse laiendamiseks.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Pihali kilas 20103 Pihali-Adila-Rabivere km 0,35-0,93 tee
aares. Planeeritav ala koosneb Soderu (katastritunnus 31701:006:0502) ja Anderi
(katastritunnus 31701:001:0541) kinnistutest. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 21,56
ha, mélema maaliksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Planeeringu tellijaks on planeeritavatele kinnistutele 36 aastaks hoonestusdigust
omav Adila Camp OU. Adila Camp on puhkekeskus, mis pakub véimalusi nii aktiivseks
puhkuseks kui ka erinevate Urituste korraldamiseks. On loodud véimalused harrastada
tennist, mini- ja discgolfi, jalgpalli, vorkpalli jms., lastele on rajatud manguvaljakud.
Vdimalik on rentida hooneid erinevate Urituste I|abiviimiseks koos nendepoolse
teenindusega ja vaikemajasid 66bimiseks. Detailplaneeringu eesmargiks on kirjeldatud
tegevuste laiendamine ka planeeringualale.

Mets, mis moodustab planeeringuala kdlvikutest 35%, on valdavalt keskealine voi
kiips lehtpuupuistu. Rohumaa, mis moodustab 54% ei ole pdllumajanduslikus kasutuses
ning muu maa (madalsoo) on 11% planeeringualast. Rohumaale on istutatud uut
kdrghaljastust, metsa viimase 10 aasta jooksul raiutud ei ole.

Planeeritud ala on suhteliselt tasane, madalam osa on Anderi ja Anderimetsa
kinnistul paikneval rabaservas méddetuna ligikaudu 59.70 abs, kérgem ala on Sderu
kinnistu keskosas ligikaudu 62.80 abs.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analiiiis)

Planeeritud maa-ala suurusega ca 21,56 ha asub Adila kila 1dadneosas.
Planeeritava maa-alaga kulgnevad:

- [dunas: Luhamae (31701:001:1609) 100% maatulundusmaa,
Sinimetsa (31701:006:1178) 100% maatulundusmaa,
Mustatoa (31701:006:1158) 100% maatulundusmaa,
Anderimetsa (31701:001:0542) 100% maatulundusmaa
(sisuliselt kuulub puhkekeskuse alale);

- pbhjas: 20103 Pihali-Adila-Rabivere tee (31701:006:1090) 100%
transpordimaa;

- |3dnes: Soeru ringtee (31701:001:1241) 100% transpordimaa.

Planeeritud ala kontaktvdéndis on valjakujunenud teedevdrk, mida ei ole kavas
detailplaneeringuga muuta.

Kontaktvddndi hoonestus on killalt erindoline, erineb arhitektuurilt ja suuruselt.
Pirkonnas, v.a. Adila Camp OU-le kuuluval territooriumil, paiknevad valdavalt
Uksikelamud. Elamute kérgus on enamjaolt Uhtlane - kaks korrust (1- taiskorrus +
katusekorrus). Kontaktvoondis paiknevad elamud on valdavalt kaldkatustega,
katusekaldega 30..45°. Piirkonna hoonestus on lahtise hoonestusviisiga. Kontaktvoondis
paiknevad kinnistud on haljastatud, haljastuse osakaal ja liigiline koosseis on eriney,
kinnistute sisemuses paiknevad aiamaad ja rohealad, haljastus (haljasala) moodustab
kruntide pindalast vahemalt 50%. Hoonetel puudub Uhtne ehitusjoon, Iseloomulikud on
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hekid, osadel kinnistutel on ka vérkaedasid.
Olemasolev juurdepaads ja mahasdidud planeeritavale alale on 20103 Pihali-Adila-
Rabivere teelt ning Sbéeru ringteelt.

5. Kehtivad piirangud ja kitsendused

Maa-ameti kaardirakenduse andmetel pdhjustavad alal kitsendusi 20103 Pihali-Adila-
Rabivere tee (kaitsevodnd 30 m), elektridhuliinid ja olemasolev puurkaev Séeru kinnistul.

Detailplaneeringu alal kehtivad jargmised piirangud ja kitsendused:

- 1 kV kuni 35 kV nimipingega dhuliini kaitsevodnd on 10 m liini teljest;

- maakaabelliini kaitsevddnd on pikki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaal-tasandid;

- puurkaevu (EHR kood 221378115) hooldusala on 10 m;

- riigitee kaitsevoond on 30 m darmise sdiduraja valimisest servast;

- sama tee sanitaarkaitsevodnd on 60 m darmise sdiduraja valimisest servast.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Rapla maakonna planeeringu (kehtestatud 2018) jargi on planeeringuala
rohevorgustiku koridoris, mille ulatust ja kehtivaid tingimusi tapsustatakse Kohila valla
koostatavas Uldplaneeringus.

Vastavalt kehtivale Kohila valla tldplaneeringule (kehtestati 20.07.2006.a. otsusega
nr.86.) asub planeeritav ala hajaasustuses, mille maakasutuse juhtotstarve on puhke- ja
virgestusmaa ning kaubandus-, teenindus- ja biuroohoonete maa. Koostatav detailplanee-
ring on kooskdlas Kohila valla tldplaneeringuga.

Alale on kehtestatud Kohila Vallavolikogu 25. mai 2010. a otsusega nr 13 ,,S6eru ja
Vanakubja kinnistute ning [&hiimbruse detailplaneering”, millega nahti ette
planeeringualal 4 uue katastrilksuse moodustamine olemasolevate maatulundus-maade
jagamise teel ja katastriliksustele ehitusdiguste maaramine. Planeeritava ala suurus oli
tookord ligikaudu 41 hektarit. Planeeritud ala koosnes 6 katastriliksusest: Sderumetsa
(katastritunnus 31701:006:0189, sihtotstarve maatulundusmaa, pindala 3,70 ha),
Metsavahi (katastritunnus 31701:006:1130, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
3,2 ha), Sberu (katastritunnus 31701:006:0188, sihtotstarve arimaa 50%, elamumaa 50%,
pindala 6,28 ha), Soeru (katastritunnus 31701:006:0502, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala 11,5 ha), Vanakubja (katastritunnus 31701:006:0511, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 9,9 ha) ja S6erumdisa (katastritunnus 31701:006:0114,
sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 3,0 ha).

2010 a. kehtestatud detailplaneering viidi ellu osaliselt. Detailplaneering hdlmas
katastriiksuseid nii ala labivast Pihali-Adila-Rabivere teest nii pdhja- kui ka Idunakuljel.
2020 aastal koostati ja kehtestati osale alast uus detailplaneering (kehtestatud 26.
oktoobri 2020 korraldusega nr 221), kus detailplaneeringu alast jaeti valja 250103 Pihali-
Adila-Rabivere tee Idunakiljel paiknev Sderu (31701:006:0502) katastriliksus. Tee
pdhjaktljel olevad katastrilksused krunditi iUmber (3 elamumaad pindalaga 6061 m2...13
323 m?, 1 maatulundusmaa 59 850 m? ning 2 katastriliksust, mille sihtotstarve on arimaa
30% ning maatulundusmaa 70%.

7 Keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamise
Iabiviimine on kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1
nimetatute hulka, peab otsustaja (st Kohila Vallavalitsus) selgitama valja, kas kavandatav
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tegevus kuulub KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkondade hulka, mille puhul tuleb
koostada eelhinnang. Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus pohimétteliselt KeHJS
§ 6 Idige 2 punkti 19 nimetatud tegevuse alla (so puhke- spordi- vdi virgestusalade
rajamine). Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud
loetelu® (VV maarus) § 14 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamist valjaspool tiheasustusala puhkekiila ja -laagri, hotellikompleksi ning
sellega seotud vaba aja veetmise rajatiste ehitamine.

Vastavalt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele, Kohila Vallavalitsusele
teadaolevale informatsioonile ja asjaolule, et antud detailplaneerinuga ei rajata uut puhke-
ja spordikeskust vaid laiendatakse olemasolevat ning Maa-ameti erinevatele
teemakaartidele ei asu planeeritaval alal olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele
planeeritav tegevus eeldatavalt olulisi mdju vdiks avaldada, ei ole vajalik kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust.

Kdigi olemasolevate kitsendustega (20103 Pihali-Adila-Rabivere tee kaitsevoond 30
m), elektridhuliinid ja olemasolev puurkaev Soéeru kinnistul on detailplaneeringus
arvestatud.

8 Kavandatav tegevus
8.1 Uldosa

Vastavalt Kohila valla tGldplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006
otsusega nr 86) asub planeeritav ala hajaasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve
on puhke- ja virgestusmaa ning kaubandus- , teenindus- ja bluroohoonete maa. Kaesolev
detailplaneering on kooskdlas Kohila valla tldplaneeringuga.

Detailplaneeriguga ei soovita olemasolevaid kinnistuid taiendavalt kruntida vaid
tapsustada maauksuste sihtotstarvet, seadustada olemasolevad hooned ning rajatised,
maarata hoonestusalad ja ehitusdigus planeeritud kinnistutele, maarata tehnovorkude ja -
rajatiste ning ligipddsuteede asukohad. Soovitakse leida parim tasakaalustatud
ruumilahendus olemasoleva puhkekeskuse laiendamiseks.

Soéeru kinnistul pindalaga 11,67 ha (katastritunnus 31701:006:0502), mille seniseks
katastrilksuse sihtotstarbeks on 100% ulatuses maatulundusmaa, paiknevad mitmed
hooned — 6 vaikest konteinerelamut (ehitusalune pind 18 m?), 1 majandusabihoone
(bangalo), astmelisse ndlva muratokkena rajatud nn. ,maemaja“ ning 3 kasvuhoonet.
Rajatud on puurkaev (EHR kood 221378115) ja biopuhastid. Olemasolevateks
kommunikatsioonideks on 10 kV elektri 8huliin, alajaam, vee- ja kanalisatsioonitorustikud
ning madalpinge elektrikaablid planeeringus kasitletavate hooneteni. Vastavalt 2006.a.
kehtestatud planeeringule on rajatud mahasdit Pihali-Adila-Rabivere teelt ning parkimisala
sdiduautodele. Rajatud on kinnistusisesed platsid ja teed. Istutatud on nii okas- kui
lehtpuude gruppe. Rajatud on ligipdas (laudtee) Anderimetsa kinnistul (katastritunnus
31701:001:0542) paiknevas rabas oleva puhkekohani.

Detailplaneeringuga soovitakse muuta katastrilksuse sihtotstarvet — majutushoone
maa (AM) 10%, kultuuri- ja puhkerajatise maa (PK) 20% ning looduslik maa (HL) 70%.
Soovitakse ehitada (ks klubihoone ehitusaluse pinnaga kuni 900 m? kuni 4-5
valjarenditavat statsionaarset puhkemaja ning 2-3 abihoonet. Vajadusel paigaldatakse
modned ajutised konteinerelamud. Osa maa-alast haaratud pdllumajandusega
(aiandusega), kus kasvatakse kodgivilju puhkekeskuse tarbeks. Planeeritud on uus
mahasoit Sbéeru ringteelt (katastritunnus 31701:001:1241).

Anderi kinnistu pindalaga 9,89 ha (katastritunnus 31701:001:0541) on
hoonestamata, puudub ka mahasadit Sbéeru ringteelt. Kinnistut I1&bib p&hja-ldunasuunaliselt
madalpinge ©6huliin. Rajatud on omandoline ja vaartuslik kdrghaljastus — puudering
labimdédduga 170 m. Kinnistust 1/3 moodustab laanesuunas asuv madalsoo.
Detailplaneeringuga soovitakse muuta katastrillksuse sihtotstarvet — majutushoone maa
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(AM) 20% ning looduslik maa (HL) 80%. Soovitakse ehitada kuni 5-6 valjarenditavat
statsionaarset puhkemaja ning vajadusel neid teenindav abihoone ning mdéned ajutised
konteinerelamud pindalaga alla 20 m?. Planeeritud teedelahenduseks on ringtee — kaks
mahasoitu Séeru ringteelt (katastritunnus 31701:001:1241). Jalgsi liikujale on Ghendus
puhkekeskuse alaga ule Sderu kinnistu. Olemasolev madalpinge 6huliin asendatakse
maakaabliga. Veevarustus lahendatakse Soderu kinnistul paikneva olemasoleva
puurkaevu baasil, kanalisatsiooni tarbeks on planeeritud heitvee biopuhasti.

8.2 Krundijaotus

Kinnistute Umberkruntimist ei ole planeeritud.

Krundi  nr. ja | Olemasolev Detail-planeeringuga antav | Katastri-Uksuse
aadressi suurus sihtotstarve, osakaal% sihtotstarve,
osakaal%
(sailub) numberkood
Krunt nr. 1 116 700 m? | Majutushoone maa AM | Arimaa 30% (002)
Sderu 10% - 11 670 m?
Kultuuri- ja puhkerajatise
maa PK 20% - 23 340 m?
. Maatulundusmaa
o -
Looduslik maa HL 70% 70% (011)
81 690 m?
Krunt nr. 2 98 900 m? Majutushoone maa AM | Arimaa 20% (002)
Anderi 20% - 19 780 m?
Looduslik maa HL 80% - Maatulundusmaa
79120 m? 80% (011)

Planeeringuala (geodeetiliselt alusplaanilt moéddetuna kokku 215 600 m?) jaotus
detailplaneeringuga maaratud sihtotstarbe jargi:

Majutushoone maa AM kokku — 31 450 m? - 15% planeeringualast

Kultuuri ja puhkerajatise maa PK kokku — 23 340 m? - 10% planeeringualast

Looduslik maa HL kokku — 160 810 m? - 75% planeeringualast

Planeeringuala jaotus katastriiksuste sihtotstarbe jargi:
Arimaa (AM+PK) - 54 790 m? - 25%
Maatulundusmaa (HL)- 160 810 m? - 75%

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
vOib rajada ehitusbdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste (sh
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vaikeehitiste 0-20 m? ja kuni 5 m kdrged) plstitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 Uldjuhul 4 m
kinnistu piiridest.

Planeeringus on ehituskeeluala laiust kohati suurendatud 10 ja 20 meetrini.
Teepoolses kiljes maarab ehituskeeluala ulatuse Pihali-Adila-Rabivere tee kaitsevéond
30 m.

Péhijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
soovituslik hoonete paiknemine.

Soéeru maauksusel on 20103 Pihali-Adila-Rabivere teepoolsel kuljel ehituskeeluala
laiuseks 30 m, ehituskeeluala laiuse maarab ka 10 kV elektridhuliini kaitsevoondi ulatus
10 m liini teljest. Soeru ringtee aares maarab ehituskeeluala teekaitsevoondi 20 m ulatus
teekatte servast. Anderi ja Anderimetsaga piirnevas 18igus on ehituskeeluala laiuseks 10
m. ldasuunas on ehituskeelualaks sealne metsapiir. Ehituskeelualasse jaavad ka
puurkaevu 10 m laiune hooldusala ning reovee puhastusseadme ( biopuhasti kuja 5 m,
imbvaljaku kuja 10 m) kujad. Planeeritud hoonete paigutamisel on arvestatud,
majutushoonete (v.a. vaikesed konteinerelamud) omavaheline kaugus oleks vahemalt 30
m ning oleks vdimalik sailitada maksimaalselt olemasolevat haljastust.

Anderi maauksusel Séeru ringtee dares maarab ehituskeeluala teekaitsevoondi 20 m
ulatus teekatte servast. Kuna olemasolev elektri 6huliin ehitatakse Umber Séeru ringtee
aarde maakaabelliiniks, siis likvideeritava ohuliini kaitsevdédnd enam hoonestusala ei piira.
Ldéunasuunas asuva Luhamae maatksusega piirnevas I8igus on ehituskeeluala ulatuseks
voetud 10 m, idasuunas olemasolev metsa (raba) piir. Maaliksuse keskosasse on rajatud
ligikaudu 170 m labimddduga puude istutusala, hoonete kaugus puudest vahemalt 30 m.
Ehituskeelualasse jaab reovee puhastusseadme ( biopuhasti kuja 5 m, imbvaljaku kuja 10
m) kuja. Planeeritud hoonete paigutamisel on arvestatud, et majutushoonete omavaheline
kaugus oleks vahemalt 30 m.

Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine maaratakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud hoonete, elamute,
majapidamisabihoone ja krundisisese tee asukohad on tinglikud.

8.4 Kruntide ehitusoigus

Kinnistu Krundi Hoonestus- | Lubatud ehitiste arv, Max Tais-
nr. ja pindala | ala pind m? | ehitise kasutamise ehitus- ehitus
aadress m? otstarbe kood alune pind | %
Krunt nr. 1 116 700 | 43 329 12615 klubihoone; 3000 m? 3%
Sdéeru 12111 hotell, motell voi

kulalistemaija;

12121 puhkekdla voi
puhkelaagri
majutushoone

12129 muud lihiajalise
majutuse hooned;
12619 muu
meelelahutushoone;
12744 abihooned
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Krunt nr. 2 98 900 14 586 12111 hotell, motell voi 1000 m? 1%
Anderi kilalistemaja;

12121 puhkekila voi

puhkelaagri

majutushoone;

12129 muud lihiajalise
majutuse hooned;
12744 abihooned

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurse ruumimdéju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline
sulandumine valjakujunenud keskkonda. Arvestada tuleb planeeritud hoonete sobivust
Pihali kiila ja Adila Camp OU territooriumi miljédga.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud ndéue kasutada antud keskkonnale
iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada
omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis, palk, krohv), valtida
imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest
fassaadikatted).

Uute hoonete  projekteerimisel tuleb lahtuda olemasolevate  hoonete
vabaplaneeringust.

Rajatavad hooned peavad olema kaasaegse ja kdrge arhitektuurse tasemega.

Hooned on lubatud ehitada viilkatusega, katusekalde vahemik 30 ja 45°, harjakdrgus
maapinnast 9 m. Vastavalt Uldplaneeringu nduetele on Ghes piirkonnas lubatud kasutada
piiratud arv katusekaldeid korraga ning kérvuti asetesevate hoonete puhul tuleb valtida
vaikseid katusekallete erinevusi vdi suurt kallete vahelduvust. Lubatud on kuni 2-
korruselised hooned, (korrustena loetakse kbik maapealsed korrused, s.h katusealused
korrused).

Kdrvalhooned on lubatud ehitada 1-korruselistena, lubatud harjakérgus maapinnast 7
m.

Hoonete eskiisprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Kohila vallaarhitektiga.

Detailplaneeringus kasitletavateks lUhiajalise majutuse hooneteks (pos nr 4) on
tehases valmistatud konteiner- (moodul-) majad ehitisaluse pinnaga kuni 20 m? ja
kérgusega kuni 5 m.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnoéuded

Detailplaneeringu ala asub rohevérgustiku koridoris, piirete ehitamine pole lubatud.
Rajatised (spordi- ja manguvaljakud, kasvuhooned jms.) peavad sobituma juba valja
kujunenud Umbritsevasse keskkonda.

8.7 Vordlus Kohila valla uldplaneeringuga

Kohila Valla Uldplaneering — kehtestatud 20.07.2006 Kohila vallavolikogu otsusega
nr 86:
VIl Maa- ja veealade kasutamispdhimdtted ja kehtivad piirangud

1.2 Ehitamispdhimdtted hajaasustuses
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Hinnatav naitaja

Uldplaneering

K&esolev detailplaneering

Minimaalne lubatud uue
maatulundusmaa
sihtotstarbega krundi
pindala

Minimaalne lubatud uue
planeeritava voi olemasoleva
krundi jagamisel tekkiva
krundi suurus on 2,0 ha,
kuhu on lubatud maarata
Oueala ja rajada pereelamu

Uusi krunte ei moodustata

Mitteelamuehituslik Reguleeritud Planeerimis- ja | jah
ehitustegevus Ehitusseadustega
Suurim lubatud 2 2

korruselisus

Uksikelamu
maksimaalne kdrgus
maapinnast

Planeeritavatel hoonetel 9
m

Lubatud katusettitbid ja
kalded

Lahtuda Gmbritsevatest
hoonetest

Piiratud arv katusekaldeid ja
katuse varvitoone

Lubatud
ehitusmaterjalide valik

Lahtuda Umbritsevatest
hoonetest

Naturaalsed seinakatted —
puit, palk, looduslik Kivi,
tellis, krohv

Katus — kivi, plekk,
asbestivaba eterniit, puit

Pdhihoonete - 30m
omavaheline minimaalne

kaugus

Hoonestusala kaugus - Min 10 m
naaberkinnistu piirist

Suurim lubatud krundi - 3%
taisehituse %

Piirdeaedade rajamine - Pole lubatud

Parkimine arimaal

Vastavalt normatiivile,
kasutusel varemplaneeritud
parklad

Haljastus

Kdrghaljastus on soovitav
likvideerida vaid hoonete
ohutuse tagamiseks,
Ouealadel on soovitav 1abi
viia vaid kujundusraie

jah

Kutte, vee- ja
kanalisatsioonilahendus

Lokaalne, soovitav on
kasutada vaikepuhasteid
mitme majapidamise peale

jah

Detailplaneering on kooskdlas Kohila valla tldplaneeringuga.
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8.8 Teed ja liikluskorralduse pohimotted

Planeeringuala kilgneb riigiteega 20103 Pihali-Adila-Rabivere tee 0,35-0,93 km-I,
mille aasta keskmine O0paevane liiklussagedus on 2018. aasta andmetel 99
autot/60paevas. Teeldigul on kiirusreziim 50 km/h.

Teekaitsevoondi ulatus on 30 m &armise sbiduraja valimisest servast. Riigitee
kaitsevoondis on keelatud EhS § 701g 2 ja § 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Taiendavaid ehitisi teekaitsevodndisse (30 m
tee aarmise sodiduraja servast) ei ole planeeritud

Riigiteele ei ole planeeritud tdiendavaid ristumiskohti. Juurdepdasud planeeritud
kruntidele on lahendatud olemasolevate valjaehitatud ristumiskohtade kaudu. Tagatakse
vastavus majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr. 106 “Tee projekteerimise
normid” lisas ,Maanteede projekteerimisnormid® punktis 5.2.7 ja tabelis 2.17 toodule
lahtetasemel rahuldav.

Valjasoitudel riigiteele on nahtavuskolmnurgad 5 m x 140 m. Liiklejate ohutuse
tagamiseks ja nahtavuse parandamiseks ristumiskohtadel on vajalik hekkide, puude,
pddsaste, piirdeaedade vms osaline likvideerimine, karpimine voi teisaldamine (alus EhS
§721g 2).

Liiklusest podhjustatud hairing (mira, vibratsioon, ©husaaste) on vahese
likluskoormuse tottu (keskm 99 autot 66paevas) mitteoluline ning ei vaja taiendavaid
leevendusmeetmeid lisaks olemasolevatele. Juba varasemalt on rajatud hekke ja
haljastust, mis leevendavad voimalikku hairingut. Kdik leevendusmeetmetega seotud
kulud kannab arendaja.

Parkimine on lahendatud oma kruntidel, riigitee dares parkimine ja mandédverdamine
ei ole lubatud.

Soeru kinnistule on planeeritud uus mahasdit Sderu ringteelt ning tolmuvaba kattega
parkla kasvuhoonete ldheduses, renditavate puhkemajade korvale rajatakse tugevdatud
pinnasega parkimiskohad kulastajate autodele. Planeeritava teeldigu 16ppu rajatakse
Umberpéoéramisvbimalus paasteteenistuse- ja teenindavale transpordile.

Anderi kinnistu juurdepaas rajatakse kahesuunalise ringteena mahasodiduga Sdéeru
ringteelt, planeeritud mahasditude vahemaa on 125 m.

Kustutustddde ja paastetédde tagamiseks peavad juurdepaadsuteed olema vahemalt
3,5 m laiused soiduteed,

Juurdepaasude rajamisel arvestatakse paastevahendite kriteeriume (EVS 812-
7:2018):

- pobhiauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, korgus 3,3 m, p&odrderaadius 18,5 m,
registrimass 18 000 kg, teliekoormus 11 500 kg;

- paakauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kérgus 3,2 m, pdorderaadius 18,5 m,
registrimass 26 000 kg, teljekoormus 10 500 kg.

Paastetehnika peab saama sdéita hoone peasissekdiguni ja paastemeeskonna
sisenemisteeni, Uksikelamute puhul on lubatud kaugus kuni 50 m, mis rajatakse pohiliselt
ringsdiduna.

Puurkaevuni rajatakse tugevdatud murukattega tee.

Krundisiseste teede ja parkimisplatsi kattena on soovituslikult kasutada mitte
tolmavaid katteid (asfalt, mustkate, killustikku, betoonsillutist v6i tugevdatud murukatet).

Tehnovorke (sh. tehnovdrkude kaitsevédndeid) ei ole riigitee alusele maatksusele
planeeritud, samuti ei ole planeeritud teega ristuvaid tehnovérke. Sademevett ei juhita
riigitee alusele maatksusele ega maauksusel paiknevatesse kraavidesse.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipdasuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovdrgu valdajal peab olema vdimalus ligi padseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustdid.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
rigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega
litumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile
Transpordiamet.
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8.9 Maaparandussiisteemi kasitlev osa

Kinnistutel ei paikne maaparandussisteemi rajatisi ning vajadus nende rajamiseks
puudub. Kevade ja slgise veerohkete aegadega ei ole kinnistutele tekkinud suuri
sademe- ja sulavee alasid.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Planeeritud kinnistud asuvad hajaasustuses.

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasoleva olukorraga.
Tehnovérkude vahelised kaugused tapsustatakse eriosade projektides.
Detailplaneeringus on esitatud pdhimétteline lahendus. Tehnovérkude lahendus on
esitatud joonisel tehnovdrkude koondplaan (joonis DP-4).

Tehnovorkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud kujadega
kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel. Soovitav on satestada kaitsevoondid
analoogselt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006)
,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus* kasitlusele.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovdérgud (veevarustus, kanalisatsioon,
elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras
tehnovorgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi tdé6projektina. Valminud
trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Kruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud servituudiga,
st. tehnovorgu valdajal peab olema véimalus ligi paaseda ning teostada vajalikke
remont- ja hooldustoid.

8.10.1 Veevarustus

Planeeringuala olemasolevate hoonete veevarustus toimub Sderu kinnistul paikneva
olemasoleva puurkaevu baasil, puurkaevu Ehitisregistri kood on 221378115. Puurkaevule
on maaratud 10 m hooldusala.

Detailplaneeringuga on lahendatud kogu ala veevarustatus olemasolevast ja uuest
Anderi kinnistule rajatavast puurkaevust.

Detailplaneeringu tehnovérkude plaanil on maaratud veetoru osas soovituslik asukoht
(kuna planeeritud hoonete asukohad on soovituslikud). Veetoru tépne asukoht
maaratakse td0projektiga, lahtuvalt hoonete I6plikest asukohtadest.

Uhisveevargi torustike kaitsevodnd on 2,0 m telgjoonest mélemale poole.

Ehitiste ning koérghaljastuse planeerimisel tuleb arvestada veetorustiku
kaitsevoondiga.

Planeeringuala maksimaalse veetarbimise arvutus:

Klubihooned (muu meelelahutushoone):

60 x 30 = 1800 I/d = 1,8 m®/6opaevas.

60 - kllastajate arv

30 - veetarbimine kulastaja kohta (ET-1 1003-0558 Lisa 4)

Planeeritud majutushooned (kokku):

30 x 300 = 9000 I/d = 9,0 m*/66paevas.

30 - voodikohtade arv

300 - veetarbimine voodikoha kohta (ET-1 1003-0558 Lisa 4)

Kogu planeeringuala maksimaalne veetarbimine:
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(9,0 +1,8)x 0,9 =9,7 m¥6opaevas.
0,9 — taituvusteguir.

Veetorustiku ~ minimaalne torustiku-rajamissigavus on 1,8 m torustiku peale.
Planeeritud kinnistutele on planeeritud veevark vastavalt Eesti Standardile EVS 921:2022
.Veevarustuse valisvork”;

Veevarustuse projekteerimisel voétta aluseks jargmised lahtedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid:

- RIL 77-1990 Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;

- EVS 835:2014 Hoone veevark;

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

8.10.2 Tulekustutusvesi

Tulekustutusvee saamise lahendus peab vastama Siseministri 18.02.2021 maarusele
nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®.

Planeeritavate hoonete (suurima tuletdkkesektsiooni) pdlemiskoormus on alla 600
MJ/m?. Vooluhulk tulekustutusveevétukohas peab olema vahemalt 10 I/s. Vooluhulk peab
olema tagatud 3 tunni jooksul. Sdltuvalt eelnevast peab tulekustutusvee maht olema
veevdtukohas 10 x 60 x 60 x 3 = 108 m°.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel ning hoonetele mitte lahemal,
kui 30 m.

Joonisele DP-3 on kantud veevétukohtade (hudrantide) kaugused (200 m) ehitisest
mdddetakse modda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Mahutid  paigaldatakse = modlemal planeeritaval  kinnistul  pool-maa-aluse
paigaldusviisiga juurdepaasuteede kdrvale.

Veevdtukohad tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

8.10.3 Kanalisatsioon
Planeeringualal tekkiva heitvee maksimaalne kogus on:
(9,0 + 1,8 ) x 0,9 = 9,7 m*/66paevas.

9,0 m*/66paevas Anderi kinnistu reovee kogus
1,8 m®/66paevas Sderu kinnistu reovee kogus
0,9 taituvustegur

Heitvett voib juhtida pinnasesse 10-50 m®o60paevas kaitsmata ja nérgalt kaitstud
pdhjaveega aladel, parast reovee slivapuhastust, mille tulemusel heitvesi vastab nduetele
(vt. Vabariigi Valitsuse maarus “Reovee puhastamine ja heit- ning sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnéaitajate piirmaarad ning
nende nduete taitmise kontrollimise meetmed®.

Soéeru kinnistul paiknevate hoonete kanalisatsioon on planeeritud juhtida
olemasolevatesse planeeringus kasitletavatesse reovee biopuhastusseadmetesse (2 x
pos.8 kinnistul nr.1). Biopuhastusseadmetes puhastatud vesi immutatakse imbumisaladel
(2 x pos. 8.1. kinnistul nr.1).

Kdigi puhastite reostuskoormus on alla 49 ie, tegemist on omapuhastite ehk
kohtpuhastitega, pealt kinnise omapuhasti kuja on 5 m. Omapuhastites puhastatud vesi
immutatakse imbumisaladel, millede kuja on 10 m.
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Anderi kinnistul paiknevate hoonete kanalisatsioon on planeeritud juhtida uude
planeeritavasse reovee biopuhastusseadmesse (pos 16 kinnistul nr 2).
Biopuhastusseadmes puhastatud vesi immutatakse planeeritud imbumisalal (pos 17)
kaudu pinnasesse.

Teadmiseks - Reoveepuhasti rajamiseks tuleb vastavalt ehitusseadustiku Lisale 1
esitada ehitusteatis koos ehitusprojektiga (kdesolev juhus ei kuulu isikliku majapidamise
reoveepuhasti rajamise alla, mille puhul ei ole ehitusprojekt ehitusseadustiku mdistes
ndutav).

Kanalisatsiooni  projekteerimisel voétta aluseks jargmised I|ahtedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid:

- RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;

- EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon;

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

8.10.4 Sademeveed

Sademeveed immutatakse hooneid, platse ja teid Umbritsevasse oma Kkinnistu
pinnasesse. Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Oluline on sademe- ja drenaazivee arajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parklaaladelt. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja parkimisalalt eemale kus see
imbub pinnasesse. Jargida sademevee arajuhtimise ndudeid sdidutee projekteerimisel.
Tee ning parklate katend lahendada selliselt, et parklate alalt immutatav sademevesi
vastaks pinnasesse immutatavale veele kehtestatud normidele. Valtida liigvee valgumist
naaberkinnistutele.

8.10.5 Soojavarustus

Planeeritud ala ei asu kaugkuttepiirkonnas.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasobralikke kitteviise (maasoojus,
paikeseenergia). Hoonete kuttesisteemi valikul juhinduda kuttesiisteemi energia-
tdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatdhususe miinimumnéuded"”, joustunud
01.01.2019, vai projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Planeeringuala objektide litumiseks elektrilevi vérguga on Elektrilevi OU poolt
10.08.2022 a.véljastatud "Tehnilised tingimused 418994”.

Olemasolevast Matsoni: (Kohila) alajaamast ndhakse ette Sderu kinnistu liitumisle
uus 0,4 kV maakaabelliin.

Anderi kinnistu liitumised lahendada olemasoleva Matsoni alajaama fiider F1 baasil.
Detailplaneeringuga ndhakse ette o6huliini ehitus maakaabelliiniks, mis paigaldatakse
Soéeru ringtee darde. Liitumiskilp on planeeritud kinnistu piirile juurdesdidutee &arde.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad, Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus tagatakse servituudialana, alajaamadele eraldi katastriliksusi ei
moodustata. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole
lubatud ehitada teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sdlmimiseks
pddrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu séimimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
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kinnistute aadressid.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringuga haarataval alal puuduvad Telia Eesti AS-le kuuluvad
siderajatised.

Alternatiivina on klientidel vdimalust liituda AS Telia Eesti mobiilse 4G vérguga, mis
vdimaldab pakkuda telefoni- ja internetitihendust. Liitumise otsustab kinnistute omanik OU
Adila Camp individuaalselt.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond on 2 m torustiku (& alla 250 mm,
paigaldatud kuni 2 m slgavusele) telgjoonest mdélemale poole. Kuigi tegemist on
Uhiskasutuses oleva veevarustuse ja kanalisatsiooniga on soovitav satestada
kaitsevoondid analoogselt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon
01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus® kasitlusele.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” §10:

(1) Ohuliini kaitsevodndi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitbmmitsa voéi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole &huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitbmmitsa voi -toe vdi maandusjuhi kaitsevoéond 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr 73
~Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad néuded” §14:

Sideehitise kaitsevdodndi ulatus on mdlemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vbi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse méttelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tdmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad médtteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.

8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal kultuurimalestisi.
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8.12 Keskkonnakaitsealaseed ettepanekud
8.12.1 Keskkonnakaitse abinéuded

Detailplaneeringu  keskkonnamdju strateegiline hindamine jaeti algatamata
arvestades asjaolu, et detailplaneeringu alal ega selle laheduses ei ole Natura 2000
vorgustiku ala ja kaitstavaid loodusobjekte ning detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi.

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatu planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva kérghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee slvapuhastamine;

- puurkaevule kaitsevodndi tagamine;

- torustikud ja ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

- detailplaneering ei nae ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

- kéik ehitustédd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning té6de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest tddohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda. Tehnovérkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada.
Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistédde kaigus.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh véimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

Teatud vastuolu vdib naha puhkekeskuse laiendamise ja piirkonnas kérgemate
planeeringutega piiritletud rohevérgustiku vahel.

Rapla maakonnaplaneeringule tuginev (koostatav) Kohila valla Uldplaneering
maaratleb antud piirkonna kui rohevorgustiku koridori. Koridori funktsioon peaks olema
lahimate suurte tuumalade (mille telgedeks omakorda on Linnuraba ja Rabivere raba),
samuti ka rohevdrgustiku astmelauana maaratletud Limandu metsa sidususe tagamine.
Koostatava (Uldplaneeringu kohaselt (UP seletuskiri, pt. 3.2.3.) peab minimaalne
ehitusbigust taotlev krunt olema minimaalselt 2 ha suurune, aiaga piiratav Gueala
maksimaalselt 0,3 ha suurune ja duealade vaheline kaugus peab olema vahemalt 100 m.

Eelnev on tagatud, krundid on suuremad, kui 2 ha, piirdeaiaga piiratavaid alasid pole
ette ndhtud. Planeeritavatel puhkemajadel puuduvad duealad.

Jargnevalt on toodud KSH eelhinnangus kajastatud métted ja ettepanekud, millistega
on ka detailplaneeringus arvestatud.

Eeldada saab, et perepuhkuseks moéeldud puhkemajade kasutamine (= moju ulukite
likumisele) pole siiski nii intensiivne, kui seda on alalistel elamukohtadel. Elamute puhul
toimub kogu elu- ja majandustegevus hoones voi selle lahistel, puhkemajja saabutakse
vaid puhkama. Halva ilma korral valja ei tulda jne. Puhkemajad pole reeglina ka alalises
kasutuses. Nii vdi teisiti, tdnane rohevdrgustike kontseptsioon on modnevdrra erinev
algsest, paarkimmend aastat tagasi juurutatud kontseptsioonist, mis réhutas Uksnes
rohealade o6koloogilist tahtsust. Koos uute maakonnaplaneeringutega nahakse tana
rohevorgustikku laiema tiahendusega rohetaristuna, mis ,sailitab looduslike
OkosUsteemide vaartused ja funktsioonid ning pakub nii looduskeskkonnale kui inimestele
vastavaid hlviseid®.

Maakonnaplaneeringud on rohetaristu puhul laia télgendusvéaljaga ja seavad
Uldplaneeringu(te) tarvis ette Gsna Uldised pohimdtted. Nagu naiteks: ,Rohelise vdrgustiku
planeerimise eesmargiks ei ole ulatuslike “roheliste alade” ma&aramine ja nende
majandustegevusest valja jatmine. Eelkdige on sihiks loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vaartusliku  ruumi  struktuuri  sailitamine, tuginedes sealjuures erinevatele
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arengusuundumustele, asustuse ja taristute paiknemise ja vajaduste anallUsile®.

Rohevdrgustiku funktsioon n-6 OkoslUsteemiteenuste pakkumise pikaajalises
tagamises, kusjuures puhkemajandust on maakonnaplaneeringus nimetatud
rohevdrgustiku loomuliku osana. Anderi ja Soberu DP-ga kahaneb mdnevdrra
(puhkemajade ja neid teenindava taristu vérra) rohevérgustiku fldsiline pindala. Kuna
hoonestus rajatakse aga endisele péllu- ja heinamaale, mets ja soo sailib taies ulatuses,
siis ei kannata Okoloogiline sidusus proportsionaalselt rohelise ala pindalalise kaoga.
Oluline on ka teiste, n-0 OkoslUsteemi teenuste (puhkus looduses, ligipaas
loodusandidele, maaelu kaudne toetamine) toetamine ja siin voib naha Anderi ja Séeru
DP positiivset mdju rohevorgustiku edasisele toimimisele.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Planeeritud ala on valdavalt Ghtlase reljeefiga, vaikese langusega laane suunas. Ala
on hooldatud endine pdllu- ja heinamaa.

Detailplaneeringu jargselt sailub vdimalikult palju elujéulisi puid ja pddsaid, eriti
riigiteega kulgneval 18igul liiklushairingu vahendamiseks. Riigiteega kulgnevatel 16ikudel
vOib miuratdkkeks vajalikku haljastust tihendada. Riigitee poolsele kinnistupiirile
lisaleevendusmeetmeid kasutades tuleb lahtuda, et see tagaks nahtavuskolmunurga
nduded.

Haljastus likvideeritakse teede ja platside alt, hoonete I[&hiimbrusest,
maakuttetorustiku  paiknemisaladelt. Teede lahiimbrusest ja ristumiskohtadelt
likvideeritakse puud arvestades nahtavuskolmnurkadega liiklusohutuse tagamiseks.
Uushaljastust on ette nahtud kinnistute kllgedele, eesmargiga luua privaatsust
naaberkinnistute suhtes.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- istutada planeeritud kinnistute uushaljastust arvestades paiknevate
kommunikatsioonidega ning nendele maaratud servituutidega, eleltriliini kaitsevoondis
lubatud ainult madalhaljastus;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise vétteid ning puu- ja pddsaliike.

Uute insenervorkude rajamisel teha kaevetoid selliselt, et ei kahjustuks kasvavate
puude juurestik.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jaatmeseadusega ja Kohila valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
raames Ule anda lisaks segaolmejaatmetele ka biolagunevad kddgi- ja sddklajaatmed
ning vanapaber. Biolagunevaid jaatmeid voib nduetekohaselt kompostida ka oma
kinnistul.

Kinnistutele on eraldi jaatmekonteinerid. Jaatmekogumismahuti asukoht on maaratud
vahetult kinnistul paiknevate teede vdi parklate ldhedusse. Asukohad on valitud nii, et
oleks vdimalikult Iihem tee teisaldamaks seda jaatmeid aravedava sdiduki laadimispaika.
Jaatmekonteinerid peavad asuma kdvakattega platsil. Konteinerite asukohad tapsustada
ehitusprojektis. Olmejaadtmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt
tuhjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumine ja aravedu toimub kinnistu omaniku ja
jadatmete aravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Jadadtmevaldaja on kohustatud jargima
ndudeid jaadtmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas.

Orgaaniliste jaadtmete kogumiseks paigaldatakse kompostrid. Kompostrite asukohad
lahendatakse tapsemalt hoonestusprojektide mahus.
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8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on valdavalt Uhtlase reljeefiga, vaikese kaldega kagust loodesuunas,
seet6ttu ei ole vajalik ala oluline taitmine (pinnase tdstmine) ja kuivendamine. Peale
vundamentide ehitamist on vaja hooneid Umbritsev ala tasandada.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipaasutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud hoonete ja ligipaasuteede kérguslik sidumine ja Uhtsus.
Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse korguslik + - 0.00 sidumine
olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vdtta planeeritud maapinna
kérguseks vahetult planeeritud hoonete korval olemasolevast maapinnast 30 ... 50 cm
kdrgem pind.

8. 13 Elukeskkonna parendamise pohimote

Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasébraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sailitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, sailitades olemasolevaid vaartusi.

Planeeringu jargi sailitatakse ja parandatakse varem rajatud puhkeala. Uute
puhkemajade lisandumisega taieneb keskkonnasdbralik puhkeala veelgi

8.14 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne moju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.15 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab valla Uldplaneeringu pdhimdtetele ja lahenduse
realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega miljodd.

Planeering jargib valla dldplaneeringus esitatatud pdhimbtteid. Hoonestuse
kavandamine jargib valjakujunenud hoonestuslaadi (viilkatused, naturaalne valisvooder
jms).

8.16 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”,
Siseministri  18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*,
ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
nduetega.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jargmisi meetmeid:
1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,

peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vBimaldab tulelevikut.
[RT 1, 30.11.2018, 7 - jéust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdéddetakse kuja selle osa
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valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste
hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2-
ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama
ehituslike abinbudega.

EVS 812-7:2018 punkti 9.2.1.1 jargi saab uUheks hooneks lugeda hoonetekompleksi
vaid nendel juhtudel, kui need kuuluvad samasse tuleohutusklassi ning asuvad samal
kinnistul. Kusjuures ka sellisel juhul peavad olema moodustatud kasutusotstarbest
tulenevad tuletdkkesektsioonid.

Siseministri maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded § 12 1g 6 p 16
kohaselt on majutusruum ettenahtud tuletdkkesektsioonina. Pdhijoonisel eksplikatsiooni
kohaselt on naidatud olemasolevad planeeringus kasitletavad lUhiajalise majutuse
hooned (pos.4), mis asuvad uksteisele lahemal kui 8 m. Eelnimetatud hooned vastavad
TP-3 klassi nduetele, kdigi nende hoonete naaberhoonete poolsetele kiilgedele pole
paigaldatud aknaid ja kéik  valisseinad reaalselt  vastavad vahemalt
tuletdkkesektsioonidele esitatavatele néuetele EI30.

Detailplaneeringu pdhijoonisel DP-3 on vastava leppemargiga naidatud hoonete
pos.4 valisseinad, mis peavad vastama EI-30 nduetele, et nt. vélistada ka hiljem
vastavatesse seintesse akende paigaldamist.

Kboik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Hooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja k&rgusega kuni 9 m
maapinnast; kdrvalhooned on kdrgusega kuni 7 m maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevdrgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletérjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

Planeeritavate hoonete (suurima tuletdkkesektsiooni) pdlemiskoormus on alla 600
MJ/m?. Vooluhulk tulekustutusveevétukohas olema vahemalt 10 I/s. Vooluhulk peab olema
tagatud 3 tunni jooksul. Séltuvalt eelnevast peab tulekustutusvee maht olema
veevotukohas 10 x 60 x 60 x 3 = 108 m°.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel ning hoonetele mitte [dhemal,
kui 30 m.

Joonisele DP-3 on kantud veevétukohtade (hiidrantide) kaugused (200 m) ehitisest
mdddetakse modda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Mahutid  paigaldatakse = modlemal  planeeritaval  kinnistul  pool-maa-aluse
paigaldusviisiga juurdepaasuteede kdrvale.

Veevotukohad tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

Tulekustutusvee saamisvoimalused vt. p. 8.10.2.

8.17 Servituutide seadmise vajadus

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §152 16ige 1: ,Omanik on kohustatud taluma
tema kinnisasjale voi veel kinnistusraamatusse kandmata maale enne 1999. aasta 1.
aprilli pistitatud tehnovdrku voi -rajatist (kltte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- voi elektrivdrk, nérkvoolu-, kuttegaasi- voi elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) sdltumata sellest, kas kinnisasi
on vastava asjadigusega koormatud v&i mitte.“ Telia Eesti AS, Elektrilevi OU ei ole enne
01.04.1999.a. rajatud liinirajatistele servituute seadnud.

Mélemad planeeritavad kinnistud ning samuti Anderimetsa kinnistu kuuluvad Uhele
omanikule Urmas S&6rumaale kes on 36 aastaks andnud hoonestusdiguse Adila Camp
OU-le, seetottu pole vajalik planeeritavate (olemasolevate) kinnistute vahel esialgu
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servituute seada, v.a servituudid Elektrilevi kasuks.

Kui méni kinnistutest védrandatakse tuleb seada servituudid nagu jargnevalt on
kirjeldatud.

Séeru kinnistule oleks vajalik seada jargmised servituudid:

- elektrikaablite maa-alale (koos kujadega) vdrguvaldaja (Elektrilevi) kasuks;

- puurkaev ja veetorustik Anderi kinnistu kasuks;

- juurdepaasuvoimalus Anderi ja Anderimetsa kinnistule.

Anderi kinnistule oleks vajalik seada jargmised servituudid:

- elektrikaablite maa-alale (koos kujadega) vérguvaldaja (Elektrilevi) kasuks;

- juurdepaasuvoimalus Sderu ja Anderimetsa kinnistule,

8.18 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise labi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prigikastid,
pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- atraktiivse maastikukujunduse kavandamine.

8.19 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaaliksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida mira ja vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pdhimdtted.

Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb 1dhtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
vOi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”;

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- hoonete projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus
elu- ja burooruumides®;
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- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Siseministri 30.03.2017
maarust nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenéuded”;

- Tulekustutusvee saamise lahenduse projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

- hoonete projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42
.Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme moodtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- Ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskdlastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovérkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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