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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Maaomanik Andrus Saare taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Kohila Vallavolikogu 26.01.2021 otsus nr 4 “Detailplaneeringu koostamise
algatamine, lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine”;

- Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad 26.01.2021.a

- Kohila Valla Uldplaneering — kehtestatud 20.07.2006.a. otsusega nr.86;

- Maaomaniku ja Kohila valla vahel sdlmitud koostééleping;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded’;

- Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 maarus nr. 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- Eesti Standard EVS 894:2008 'Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides’;

- Eesti Standard EVS 921:2014 'Veevarustuse valisvork’;

- Eesti Standard EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork;

- Valjastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad

Detailplaneeringu koostamise aluskaardina on kasutatud Jaagu Kinnisvara OU
(tegevuslitsents nr.MA-k, 30.03.2011, MTR EEG 000273) poolt 2020. aasta juunikuus
koostatud geodeetilist alusplaani (t66 nr. 2020-087).

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdéhjal ei nae Kohila
Valla poolt valjastatud Iahteseisukohad ette taiendavate uuringute tegemist. Kui
menetluse kaigus selgub, et planeeringulahenduse valjatootamiseks on vaja teha
taiendavaid uuringuid, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ja planeeringusse lisada.

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu  koostamise korraldaja on Kohila Vallavalitsus. Taotluse
detailplaneeringu koostamiseks esitas kinnistu omanik Andrus Saare.

Kohila valla kehtiva Gldplaneeringu jargi on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve
vaikeelamute maa.

Detailplaneeringuga maaratakse:

- 13 Uksikelamu maa hoonestusala ja ehitusbigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud ehitusalused
pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused); ehitiste olulisemad
arhitektuurinduded; nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuleohutuskujad,

- tédnava maa-alad ja liikluskorralduse pohimdtted; kruntidele paas ja parkimise
pdhimdotted; haljastuse ja heakorra pdhimétted, piirete lahendus; servituutide
vajadused; muudest seadustest ja Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal.

- avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade
(manguvaljak/puhkeala/parkla jms) piiritlemine.
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3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Masti kilas Pahklimetsa tdnava &arsel alal ning koosneb
Pahklimetsa tn 11 (katastritunnus 31701:001:1548) katastrilksusest, Mastimaa
(katastritunnus 31701:001:1094) ja Pahklimetsa téanav (katastritunnus 31701:001:0908)
katastrilksuste osast. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 3,5 ha.

Tunnus Aadress Sihtotstarve Osakaal Pindala
%

31701:001:1548 Pahklimetsa tn 11 maatulundusmaa 100 2,59 ha

31701:001:1094 Mastimaa Uldkasutatav maa 100 5,07 ha

31701:001:0908 Pahklimetsa tdnav ~ Transpordimaa 100 12151 m?

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analiiiis)

Juurdepaas planeeringualale on Pahklimetsa tanavalt, sellele omakorda Kohilat ida-
lddnesuunaliselt 1abivalt Vabaduse téanavalt. Ala on tiheasustatud ning kuulub kull Masti
killasse, kuid sisuliselt on tegemist Kohila aleviku |&danepoolse aarealaga. Ka 2006-ndal
aastal kehtestatud Uldplaneering kasitleb Masti kila koos Kohila alevikuga.

Planeeringuala idakuljele jaavad olemasolevate uksikelamute krundid. Laanes asub
metsastatud ala, I6una pool uldkasutatav looduslik haljasala, p&hjas looduslik ala.
Planeeringuala kontaktvoondis on valjakujunenud tanavatevork.

Kontaktvodndi hoonestus on kdllalt erindoline, erineb arhitektuurilt ja suuruselt.
Elamud on valdavalt kaldkatusega, hoonetel puudub Ghtne ehitusjoon.

Kontaktvoondis paiknevad kinnistud on haljastatud, haljastuse osakaal ja liigiline
koosseis on erinev, kinnistute sisemuses paiknevad aiamaad ja rohealad.

Planeeritava maa-alaga kuilgnevad:

- pdhjast Pahklipdllu (31701:001:1549) maatulundusmaa 100%

- idast Pahklimetsa tn 9 (31701:001:1370) elamumaa 100%
Pahklimetsa tn 7 (31701:001:1381) elamumaa 100%
Pahklimetsa tanav (31701:001:0908) transpordimaa 100%

- Idunast Mastimaa (31701:001:1094) Gldkasutatav maa 100%

- |adnest Hepneri (31701:001:0480) maatulundusmaa 100%

5. Kehtivad piirangud ja kitsendused

Detailplaneeringu alal Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi kehtivaid
kitsendusi ei ole.

Kdrvalasuval Pahklimetsa tdnaval on margitud jargmisel kitsendused:

- 10 kV elektrikaabli kaitsevoond liini teljest mdlemale poole 1 m;

- sidekaabli kaitsevoond liini teljest mélemale poole 1 m;

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Kohila valla Gldplaneering kehtestati 20.07.2006.a. otsusega nr.86. Kohila valla kehtiva
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Uldplaneeringu jargi on planeeringuala maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamute maa
(pohiliselt Uhepere-, paaris- ja ridaelamute ala, kus vbivad paikneda elurajooni
teenindavad asutused, birood ja keskkonnaohutud ettevotted).

Detailplaneering  sisaldab Uldplaneeringu muutmise  ettepanekut, sest
detailplaneeringuga soovitakse muuta Uldplaneeringus maaratud elamumaa lubatud
minimaalse uue katastriliksuse suuruse noéuet (lldplaneeringus min 2000 m?, planeeritav
1500 m?).

Planeeritavast alast 16unas Mastimaa kinnistul (31701:001:1094) tGldmaa 100% on
Maa-amet planeeringute kaardirakenduse jargi kehtiv planeering “Kohila valla
munitsipaalmaade staatus”, planeeringu ID 71210.

Planeeritavast alast kirdes on menetluses Pahklimetsa tn 4 planeering, planeeringu
ID 44455.

7 Keskkonnamoju strateegilise hindamine

Kohila Vallavalitsus esitas oma 25.11.2020 kirjaga nr 7-1/34 Keskkonnaametile
vastavalt KeHJS § 33 I6ikele 6 seisukoha andmiseks antud detailplaneeringu algatamise
otsuse eelndu koos lisadega. Keskkonnaamet on oma 26.11.2020 kirjas nr 6-5/20/19778-
2 seisukohal, et lahtudes planeeringu eesmarkidest ja planeeringuala
keskkonnatingimustest ei kaasne teadaoleva informatsiooni alusel planeeritava
tegevusega KeHJS § 22 modistes olulist keskkonnamdju ning seetdttu ei ole KSH
algatamine eeldatavalt vajalik.

8 Kavandatav tegevus

8.1 Uldosa

Tellija sooviks on kruntida Pahklimetsa tn 11 katastriliksus ning maarata ehitusdigus
Uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jargib Uldplaneeringu pdhimdtteid, kuid on
Uldplaneeringut muutev minimaalse lubatud Uksikelamu krundi pindala vahendamise
0,2ha-It 0,15ha-le tottu.

Lisaks kuulub detailplaneeringus lahendamisele Mastimaa katastrilksusele
planeeritud rekreatsiooniala.

8.2 Krundijaotus

Moodustatakse olemasolevast kinnistust, vt. ka p.3:

Pahklimetsa tn 11

Katastritunnis 31701:001:1548
Sihtnumber : 79813

Masti kula Kohila vald Rapla maakond
Maatulundusmaa 100%

pindala 2,59 ha

haritav maa 2,34 ha

looduslik rohumaa 0,23 ha

metsamaa 0,2 ha
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Detail-planeeringuga

Katastri-uksuse

Planeeritud antav sihtotstarve, | sihtotstarve, Planeeritud
krundi osakaal% osakaal% suurus
nr. ja aadress numberkood

Krunt nr. 1 EE 100% Elamumaa 1503
Pihlapuu tn 1 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 2 EE 100% Elamumaa 1502
Pihlapuu tn 3 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 3 I§E 100% Elamumaa 1503
Pihlapuu tn 5 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 4 I§E 100% Elamumaa 1506
Pihlapuu tn 7 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 5 EE 100% Elamumaa 1500
Pihlapuu tn 9 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 6 EE 100% Elamumaa 1504
Pihlapuu tn 11 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 7 I§E 100% Elamumaa 1938
Pihlapuu tn 13 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 8 I§E 100% Elamumaa 2125
Pihlapuu tn 15 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 9 I§E 100% Elamumaa 2100
Pihlapuu tn 17 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 10 EE 100% Elamumaa 1701
Pihlapuu tn 19 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 11 I§E 100% Elamumaa 2035
Pihlapuu tn 21 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 12 EE 100% Elamumaa 1683
Pihlapuu tn 2 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 13 EE 100% Elamumaa 1510
Pihlapuu tn 4 Uksikelamu maa E 100% (001)

Krunt nr. 14 LT 95% Transpordimaa 3833
Pihlapuu tn Tee ja tdnava maa, L 100% (007)

LK 5%
Kergliiklusmaa
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Detailplaneeringus on kruntidele tehtud aadresside ettepanek:ala labiva teeldigu
nimeks Pihlapuu tn, tee algusest (Pahklimetsa tanava poolt) on paremal pool teed
paarisarvulised krundinumbrid ning vasakul pool paarituarvulised krundinumbrid.

Eraldi kinnistu moodustatakse sdidutee ja jalgtee maa-alale.

Planeeringuala 2,59 ha (geodesetiliselt alusplaanilt méoédetuna 25 940 m?) jaotus
detailplaneeringu sihotstarbe jargi:

Uksikelamumaa EE kokku — 22 110 m? - 85% planeeringualast

Tee ja tdnava maa LT kokku — 3607 m? - 14% planeeringualast

Kergliiklusmaa LK kokku — 226 m? - 1% planeeringualast

Ala suuruseks, millele Mastimaa kinnistul on planeeritud rekreatsiooniala, on 4100 m?

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
vOib rajada ehitusbigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste sh.
vaikeehitiste (kuni 20 m? ja kérgus kuni 5 m) pustitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
~Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded ja nduded tuletdrje veevarustusele” § 22 uldjuhul
4 m kinnistu piiridest.

Pdhijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
illustratiivne hoonete paiknemine.

Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine maaratakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringus  kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud elamute,
majapidamis abihoonete ja sissesdiduteede asukohad on tinglikud, need tapsustatakse
iga Uksikelamu ehitusprojektiga. Kohustuslikku ehitusjoont ei planeerita.

8.4 Kruntide ehitusoigus

Planeeritud Krundi Krundi | Lubatud ehitiste Max Tais-
krundi kasutami | pindala | arv, ehitise ehitus- ehitus
nr. ja aadress se m? kasutamise alune pind | %
otstarve otstarbe kood
ja
osakaalu
%
Krunt nr. 1 EE 100% | 1503 1 pdhihoone- 300 m? 20%
Pihlapuu tn 1 11101 Uksikelamu;
2 kdérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 2 EE 100% | 1502 1 pdhihoone- 300 m? 20%
Pihlapuu tn 3 11101 Uksikelamu;
2 kdérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone
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Krunt nr. 3
Pihlapuu tn 5

EE 100%

1503

1 p&hihoone-
11101 uksikelamu;
2 koérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

20%

Krunt nr. 4
Pihlapuu tn 7

EE 100%

1506

1 p6hihoone-
11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

20%

Krunt nr. 5
Pihlapuu tn 9

EE 100%

1500

1 pdhihoone-
11101 Uksikelamu;
2 kdérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

20%

Krunt nr. 6
Pihlapuu tn 11

EE 100%

1504

1 p&hihoone-
11101 Uksikelamu;
2 koérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

20%

Krunt nr. 7
Pihlapuu tn 13

EE 100%

1938

1 p6hihoone-
11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

350 m?

18%

Krunt nr. 8
Pihlapuu tn 15

EE 100%

2125

1 pdhihoone-
11101 Uksikelamu;
2 kdérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

350 m?

16%

Krunt nr. 9
Pihlapuu tn 17

EE 100%

2100

1 p&hihoone-
11101 Uksikelamu;
2 koérvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

350 m?

17%

Krunt nr. 10
Pihlapuu tn 19

EE 100%

1701

1 p6hihoone-
11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

18%

Krunt nr. 11
Pihlapuu tn 21

EE 100%

2035

1 pdhihoone-
11101 Uksikelamu;
2 korvalhoonet-
12744 elamu
abihoone

300 m?

17%
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Krunt nr. 12 EE 100% | 1683 1 péhihoone- 300 m? 18%
Pihlapuu tn 2 11101 Uksikelamu;

2 koérvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 13 EE 100% | 1510 1 pdhihoone- 300 m? 20%
Pihlapuu tn 4 11101 Uksikelamu;

2 korvalhoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 14 LT 95% 3833 - - -
Pihlapuu tn LK 5%

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargiks on kavandada planeeritud
elamumaade kinnistutele hooned, mis sobiksid arhitektuurselt ning ehituslikult antud
asukohta. Lubatud krundi taisehitusprotsent on maksimaalselt 20%. Kruntidel, mille
pindala on 1500...1800 m?, on ehitisealuseks pinnaks 300 m?, suurematel 350 m2.

Lubatud on ehitada Uks pdhihoone (elamu) ning kuni kaks majandusabihoonet
(garaaz, saunamaja vms). Kérvalhoonete arhitektuur peab sobituma pdhihoonega.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud ndéue kasutada antud keskkonnale
iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada
omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis / krohv), valtida imiteerivate
materjalide kasutamist (profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest fassaadikatted).

Uute hoonete katuseharjad paigutuvad risti voi paralleelselt planeeritud tanavaga,
kruntidel 12 ja 13 kinnistutevahelise piiriga. Elamud on lubatud ehitada lame- vdi
viilkatusega, lubatud katusekalle 0...45°. Katuseharja kérgus maapinnast maksimaalselt
9,0 m. Kobrvalhooned on Ilubatud ehitada 1-korruselistena, lubatud maksimaalne
harjakbrgus maapinnast 7,0 m. Lubatud on kasutada piiratud arv katusekaldeid korraga
ning korvuti asetesevate hoonete puhul tuleb valtida vaikseid katusekallete erinevusi voi
suurt kallete vahelduvust. Lubatud on kuni 2-korruselised hooned, (korrustena loetakse
kéik maapealsed korrused, s.h katusealused korrused).

Hoonete eskiisprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Kohila vallaarhitektiga.

Hoonete valisviimistluses on lubatud on Uksnes mahedate varvitoonide kasutamine
(neoon-varvitoonide kasutamine pole lubatud).

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnoéuded

Detailplaneeringuga on lubatud Uksikelamumaadele piirdeaedade ehitamine, nende
rajamisel lahtuda jargnevast:

- piirdeaia suurim lubatud kdrgus on 1,5 meetrit;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;

- piirdena voib kasutada teede aares hekk- voi puitaeda, kruntide vahel ka vorkpiiret;

- rajada voib nii lukand- kui pé6rdvaravaid;

- piirded ei tohi avaneda tanava poole;
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- piire peab sobima elamu arhitektuurse lahendusega;

- piire tuleb rajada selliselt, et see moodustaks naaberkinnistute piiretega katkematu
joone;

- piirde tiUp ja varvilahendus lahendatakse ehitusprojekti mahus.

Puhkeala on planeeringus kujutatud skemaatiliselt. Tellija sooviks on sinna
paigaldada erinevatele vanusegruppidele mdeldud atraktsioone.

Puhkeala ehitatakse valja etapiliselt.

Esimeses etapis rajatakse vaikelastele méeldud manguvaljak 700 m? suurusel alal,
millele paigaldatakse inventarina katusealune voi mangupaviljon, liivakast, vedru- ja
kaalukiik, liumagi ning ronimissein. Eelnimetatud ala rajamine on fikseeritud 27.01.2021
s6lmitud kolmepoolses lepingus (p.3.1.1.1), mis on sdlmitud Kohila Vallavalitsuse, Andrus
Saare ja detailplaneeringu koostaja Valtu Projekt OU vahel.

Teises etapis rajatakse kolmanda sektori v6i omavalitsuse poolt Ulejadnud, noortele
ja taiskasvanutele mdeldud manguvaljak, kokku 4100 m? suurusel alal. Sellele alale
rajatakse erinevad palliplatsid, kiige, lipumast, pingid ja valikaimla.

Elamukruntidega piirneval alal rajatakse vdimaliku mira tdkkeks kdrgema haljastuse
voond.

8.7 Vordlus Kohila valla uldplaneeringuga

Detailplaneeringut on vérreldud Kohila Valla Uldplaneeringuga (kehtestatud
20.07.2006 Kohila vallavolikogu otsusega nr 86). Vordluseks on alapunkt VII Maa- ja
veealade kasutamispdhimotted ja kehtivad piirangud 1.3 Tiheasustusalad.

Hinnatav naitaja Uldplaneering K&esolev detailplaneering

Krundi kasutusotstarve Pere-ja ridaelamu-maa Uksikelamumaa

Minimaalne lubatud uue |[Min 0,15..0,3 ha olenevalt 1500...2125 m?

krundi pindala piirkonnast, planeerigualal 0,2
ha
Suurim lubatud Suurim taiskorruste arv 2 Max 2 taiskorrust

korruselisus

Uksikelamu maksimaalne 8,5 m, kérvalhoonel 7m

kérgus maapinnast

Suurim hoonete arv - 1 pdhihoone (elamu)

krundil 2 kérvalhoonet (majapida-

misabihoonet)

Lubatud katusetiilibid ja Kalle 0° ... 45°
kalded

Elamute omavaheline - 8m
minimaalne kaugus

Hoonestusala kaugus - Min4 m

naaberkinnistu piirist

Maksimaalne ehitusalune 300 m?, 350 m2

pind
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Suurim lubatud krundi - 20%
taisehituse %
Piirdeaia maksimaalne - 1,5m

kdrgus

Parkimiskohtade arv Uhe
uksikelamu kohta

3 sdiduautot oma krundi piires
(2 elanikele, 1 kulaliskoht)

Veevarustus,
kanalisatsioon

Olemasolevad
tiheasustusalad tuleb Ule viia
Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonisisteemile

Uhisveevark-ja
kanalisatsioon, tuletdrjevesi
magistraaltorustikule rajatud
hidrantide baasil

Rekreatsioonimaa

% alast peab jadma

Rekreatsiooniala on

Uhiskasutuses olevaks
rekreatsioonimaaks

planeeritud vastavalt
omavalitsusega sdlmitud
kokkuleppele kdrvalasuvale
vallale kuuluvale Matsimaa
kinnistule

Kérghaljastus - Sailitatakse vaartuslik ja terve
kdrghaljastus, rajatakse
raietega likvideeritud
Uldkasutatvatel aladel uus

kdrghaljastus

Detailplaneering on Kohila valla uldplaneeringut muutev krundi minimaalsuuruse

0osas.

Kohila Vallavolikogu 27. marts 2018 otsusega nr 11 algatati uue Kohila valla uld-
planeeringu koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine.Uue uldplaneeringu
koostamise eesmargiks on uuendada ja kaasajastada Kohila Vallavolikogu 20.07.2006
otsusega nr 86 kehtestatud Kohila valla tldplaneeringut.

8.8 Teed ja liikluskorralduse p6himétted

Planeeritud tanavale, millele moodustatakse eraldi krunt (Pihlapuu tn), on juurdepaas
olemasolevalt ida suunas paiknevalt Pahklimetsa tanavalt. Esialgu on lahenduseks
tupiktee, millele on planeeritud tagasipddrde vdimalus.

Planeeringualast pdhja suunas paikneb riigile kuuluv Pahklipdllu kinnistu (kat tunnus
31701:001:1549). Perspektiivses Pahklipdllu detailplaneeringus vobiks pikendada
kaesoleva planeeringuga lahendatud Pihlapuu tanavat ning lahendatakse Pahklipdliu
kinnistul tagasip66rdevdimalusega tupiktee v6i maaomanikega kokkuleppe saavutamisel
labipaasuvoimalus Pahkli teele.

Planeeringulahenduses nahakse ligipdas nii paasteteenistuse kui ka teenindavale
transpordile nt. jaatmeveoks kodikide elamukruntideni.

Tee maa-ala laiuseks on 11 m, tolmuvaba kattega sbidutee laiuseks on planeeritud
4.6 m. Planeeritud tdnava aarde eraldi jalgteed ei rajata. Piirkiiruseks on sobilik kiirus 30
km/h (sarnaselt Masti ténavaga). Juurdepdasud tanavalt Uksikelamukruntideni
tapsustatakse hoonete ehitusprojektides.

Ligipdds Mastimaa kinnistule paiknevale rekreatsioonialale on lahendatud kruntide
nr.6 ja nr.7 vahele planeeritud 4 m alal paiknevalt ~1,5 m laiuselt jalgteelt, jalgteele
sobivaks katteks on purustatud kruus vdi killustiku séelmed.

Uldkasutatavad teed on kavas (lle anda vallale, selleks tuleb sdlmida valla ja
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detailplaneeringu tellija vahel notariaalne leping.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipaasuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovérgu valdajal peab olema vdimalus ligi padseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustdid. Kdikidel kruntidel korraldatakse parkimine
krundisiseselt. Uksikelamumaa kinnistule on planeeritud minimaalselt 3 parkimiskohta, 2
kohta elanikele ning 1 kilalise parkimiskoht. L&plik parkimiskohtade paigutus
krundisiseselt maaratakse hoone ehitusprojektis. Krundisiseste teede ja parkimisplatsi
kattena on soovituslikult kasutada murukivi, dekoratiivset killustikku voi betoonsillutist.

Juurdepaasud planeeritud tanavalt elamukinnistutele ehitab iga kinnistu omanik
vastavalt kinnistute ehitus- ja tee-ehituse projektile. Tanava projektis antakse Uksnes
kinnistule juurdepaasu konstruktiivne lahendus.

8.9 Maaparandussiisteemi kasitlev osa

Planeeringualal ei paikne olemasolevaid maaparanduslikke rajatisi ning puudub ka
vajadus nende rajamiseks.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Pahklimetsa kinnistul tehnovdrkusid ei paikne.

Pahklimetsa tanava ja planeeritava Pahklimetsa poigi ristmiku I&heduses paiknevad
10 kV elektrialajaam (Pahklimetsa:Kohila) ja elektrimaakaablid, Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonitorustike kaevud, samuti tanavavalgustuskaabel ja sidekaabel.

Tehnovérkude  vahelised kaugused tapsustatakse eriosade  projektides.
Detailplaneeringus on esitatud pdhimétteline lahendus.

Tehnovorkudele ja rajatistele maaratakse servituudiala piki teid vdi kinnistutevahelisi
insenerivorkude koridore. Tehnovorkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud
kujadega kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovdrgud (veevarustus, kanalisatsioon,
elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras
tehnovdrgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi tddprojektina. Valminud
trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Elamukruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud
servituudiga, st. tehnovorgu valdajal peab olema voéimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustdid.

8.10.1 Veevarustus

Detailplaneeringuga lahendatakse ala veevarustatus vastavalt piirkonda teenindava
OU Kohila Maja poolt 08.02.2021 véljastatud ,Veevarustuse ja kanalisatsiooni tehnilised
tingimused Pahklimetsa tn 11 detailplaneeringu eskiisi kohta“. Vt. punkt 8.10 Uldist

Vee-ettevotte poolt esialgselt tagatavad olmevee kogused DP alale on 20 m3d
(Qkesk) ja 24 m®d (Qmax), parast kinnistu jagamist tdpsustatakse tagatav veekogus
uuesti juba tekkinid kinnistute pdhiselt.

Kinnistute veevarustuseks rajatakse tédnavate alale ringistatud veetorustike sisteem,
mis Uhendatakse rajatud Uhisveevargi torustikuga Pahklimetsa tanava veetorustikuga.

Uhisveevargi torustik nahakse ette DN 110 PE véi PP plasttorudest, nominaalréhule
PN 10 ning markeeritakse kontrolltraadiga varustatud marklindiga.

Igale kinnistule rajatakse vahetult kinnistupiirile veevarustuse liitumispunkt 1 m
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valjaspool kinnistu piiri. Liitumispunktid Ghisveevargiga liitumiseks projekteeritakse
avalikult kasutatavale maale. Maakraan DN25. Uhele kinnistule mitme liitumispunkti
rajamine on keelatud.

Tooprojekti koostamiseks taotletakse taiendavad tehnilised tingimused. Esitatakse
arendusalale rajatavate torustike kogumaksumus.

Kdik DP planeeritavad torustike Umberpaigutamisega, rajamisega, planeerimisega,
litumisega seotud kulud tasub arendaja.

8.10.2 Tulekustutusvesi

Tuletdrijevee saamine on lahendatud magistraaltorustikule rajatavate hidrantide
baasil.

8.10.3 Kanalisatsioon

Detailplaneeringuga lahendatakse ala reovee kanaliseerimine vastavalt piirkonda
teenindava OU Kohila Maja poolt 08.02.2021 véljastatud ,Veevarustuse ja kanalisatsiooni
tehnilised tingimused Pahklimetsa tn 11 detailplaneeringu eskiisi kohta“.

Vee-ettevodtte poolt tagatavad reovee vastvotu kogused DP alale on 20 m?/d (Qkesk)
ja 24 m3d (Qmax), parast kinnistu jagamist tapsustatakse vastuvdetav reoveekogus
uuesti juba tekkinid kinnistute pdhiselt.

Kinnistute  reovee  arajuhtimiseks rajatakse tanavate alale isevoolne
kanalisatsioonitorustike siisteem, mis Uhendatakse rajatud Ghiskanalisatsiooni torustikuga
Pahklimetsa tanava kanalisatsiooni torustikega. Juhul, kui olemasolevate torustike
kérgused ei vdimalda osade vobi kbikide kinnistute reovett ara juhtida isevoolsete
lahendustega on lubatud lahendada see survelisel- vdi soojustusmaterjali kasutamise
teel.

Isevoolne Uhiskanalisatsioonitorustik ndhakse ette minimaalselt DN 160 PVC vai PP
plasttorudest SN8, ja survelised torustikud vastavalt projektlahendis naidatud
dimensioneerimisele, PE vbi PP torudest nominaalréhule PN 10 ning markeeritakse
kontrolltraadiga varustatud marklindiga.

Igale kinnistule rajatakse liitumispunkt (kuni 1 m valjaspool kinnistu piiri) reovete
arajuhtimiseks. Liitumiskaevu md6dud - min DN péhitorule on 160 mm ja tdusutorule 200
mm. Liitumispunktid (kaevud) Uhiskanalisatsiooniga on planeeritud avalikult kasutatavale
maale.

Uhele kinnistule mitme liitumiskaevu rajamine on keelatud.

Maksimaalne lubatud paisutuskdrgus liitumispunktis on liitumiskaevu kaane
kdrgusmark.

Kinnistute reoveekogumine kogumiskaevudega on keelatud.

Tooprojekti koostamiseks taotletakse tadiendavad tehnilised tingimused. Esitatakse
arendusalale rajatavate torustike kogumaksumus.

8.10.4 Sademeveed

Sademevee, drenaazvee, sh liigvee arajuhtimine Uhisvoolsena on keelatud.

Oluline on sademe- ja drenaazivee &rajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parklaaladelt. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja parkimisalalt eemale kus see
immutatakse pinnasesse oma kinnistu piirides. Jargida sademevee arajuhtimise ndudeid
sdidutee projekteerimisel.

Valtida liigvee valgumist naaberkinnistutele.
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8.10.5 Soojavarustus

Planeeritud ala ei asu kaugkuttepiirkonnas.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke kitteviise (maasoojus,
paikeseenergia). Hoonete kutteststeemi valikul  juhinduda kutteststeemi
energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatdhususe miinimumnéuded"”, joustunud
01.01.2019, vai projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 23.04.2021 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 374049 .

Pahklimetsa alajaamast (paikneb Pahklimetsa tanava laanepoolsel kiiljel) on uutele
objektidele ette nahtud eraldi fiidritel 0,4 kV maakaabelliin ringtoiteliinina.

Objektide elektrivarustuseks on kinnistute piiridele planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele soovitavalt
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektideni (lUksikelamuteni) on ette nahtud maakaablitega.

Detailplaneeringus on Tarbija maakaabli osas naidatud soovituslik asukoht kuni
planeeritud hoonestusalani (kuna planeeritud hoonete asukohad on soovituslikud).
Kaabelliini tapne asukoht maaratakse t66projektiga, lahtuvalt hoonete I6plikest
asukohtadest.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.

Planeeritavate tanava aarde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite
koridor.

Elektrikaablite planeerimine piki sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Hilisemate projektide koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks
podrduda Elektrilevi OU Rapla piirkonna planeerijaga, Armin Hakmann 51998087
armin.hakmann@enefit.ee

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivérgu
Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Lepingu sdlmimiseks
pddrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu séimimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.

Planeeritava uue tanava aarde nahakse ette tanavavalgustus.

Pahklimetsa tanava tanavavalgustus on varasemalt valja ehitatud. Planeeritava
puhkeala valgustamiseks on ette nahtud Uhe valgusti paigaldamine puhkeala serva,
elektritoide vbetakse lahimalt Pahklimetsa tdnava valgustilt.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringus on arvestatud Telia Eesti AS 07.04.2021 valjastatud tehniliste
tingimustega nr 35021652.

Ette on nahtud asukohad sideliinirajatistele.  Planeeritud on rajada
sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi ehitus lahtuvana sidekaevust A3. Igale
kinnistule on ette nahtud individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid
planeeritavast pdhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutatakse KKS tllpisidekaevusid.
Sidetrassi ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei
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tohi jddda planeeritava sodidutee alale. Ette tuleb ndha kéik meetmed ja t66d
olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustdode
kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (@ alla 250
mm, paigaldatud kuni 2 m sligavusele) telgjoonest mdlemale poole, Keskkonnaministri
maarus 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri
maaruses 01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” §10.

Onuliini kaitsevé6ndi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitdmmitsa véi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole &huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitbmmitsa voi -toe vdi maandusjuhi kaitsevoédnd 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevddnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri maaruses
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” §14.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest voi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse méttelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tdmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad motteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast

8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal kultuurimalestisi.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Planeeritaval alal ei paikne olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele
planeeritav tegevus negatiivset méju avaldaks. Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta
paikkonna keskkonnataluvust, alale ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte.
Detailplaneeringus kavandatud elamute ja nende abihoonete ehitamine planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva koérghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaadtmete kogumine ja valjavedu;
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- reovee juhtimine Uhiskanalisatsiooni;

- veevarustus Uhisveevargist;

- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

- detailplaneering ei nde ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

- kbik ehitust6dd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning to6de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest tddohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda. Tehnovoérkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada.
Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistddde kaigus.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh véimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Detailplaneeringu alal ei paikne markimisvaarsel hulgal kdrghaljastust, suurem
puudegrupp on laanepiiriga kulgneval alal. Véimalusel see sailitatakse, tldjuhul nahakse
ette elamukruntidel uute puude istutamine.

Elamukruntidel likvideeritakse haljastus hoone, teede ja platside alt ning hoonete
lahiimbrusest. Teede lahiimbrusest ja ristmikelt likvideeritakse puud arvestades
liiklusohutusega. Uushaljastust on ette nahtud kinnistute kllgedele, eesmargiga luua
privaatsust naaberkinnistute suhtes. Madalate pd&saste grupp voib istutada teekurvi
korvale jaavale alale.

Uldkasutatav puhkeala on planeeritud Mastimaa kinnistule, ihendus on planeeritud
kruntide nr. 6 ja 7 vahele rajatavalt jalgteelt. Jalgtee pinnakatteks on purustatud kruus, voi
killustiku séelmed, mille all kasutatakse geotekstiili. Puhkealale on planeeritud istutada
uus haljastus arvestusega, et rajatav haljastus pakuks piisavat miratdket planeeritavatele
ja olemasolevatele elamukruntidele.

Puhkeala on planeeringus kujutatud skemaatiliselt. Tellija sooviks on sinna
paigaldada erinevatele vanusegruppidele mdeldud atraktsioone.

Puhkeala ehitatakse vélja etapiliselt.

Esimeses etapis rajatakse vaikelastele méeldud manguvaljak 700 m? suurusel alal,
millele paigaldatakse inventarina katusealune voi mangupaviljon, liivakast, vedru- ja
kaalukiik, liumagi ning ronimissein. Eelnimetatud ala rajamine on fikseeritud 27.01.2021
s6lmitud kolmepoolses lepingus (p.3.1.1.1), mis on sdlmitud Kohila Vallavalitsuse, Andrus
Saare ja detailplaneeringu koostaja Valtu Projekt OU vahel.

Teises etapis rajatakse kolmanda sektori vdi omavalitsuse poolt llejaénud, noortele
ja taiskasvanutele méeldud manguvaljak, 3400 m? suurusel alal (kokku 4100 m?). Sellele
alale rajatakse erinevad palliplatsid, kiige, lipumast, pingid ja valikaimla.

Atraktsioonide turvaala taidetakse osaliselt liiva vdi koorepuruga. Elektrivarustuse ja
piirdeaia rajamise otstarbekus otsustatakse t06 kaigus. Pahklimetsa tanavavalgustus jaab
puhkealast ~30..40 m kaugusele.

Soéiduautode parkimiseks rajatakse manguvaljaku vastas Pahklimetsa tdnava aarde
3,5 m laiune teekatendi laiendus 20 m pikkuses ldigus.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- istutada uushaljastust, arvestades paiknevate kommunikatsioonidega ning nendele
maaratud servituutidega, elektriliini kaitsevoondis on lubatud ainult madalhaljastus;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise votteid ning puu- ja pddsaliike.

Uute insenervdrkude rajamisel teha kaevetdid voimalusel selliselt, et ei kahjustuks
kasvavate puude juurestik.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jddtmeseadusega ja Kohila valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
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raames. Biolagunevaid jaatmeid voib nduetekohaselt kompostida ka oma kinnistul.

Planeeritud pereelamumaadele on ette nahtud oma jaatmekonteinerid.
Jaatmekogumismahuti asukoht on maaratud vahetult krundi sissepaasu lahedusse.
Asukoht valitakse nii, et oleks vdimalikult Iihem tee teisaldamaks seda jaatmeid
aravedava soéiduki laadimispaika. Jaatmekonteinerid peavad asuma kdvakattega platsil.
Konteinerite asukoht tapsustada ehitusprojektis. Olmejaatmed kogutakse pealt
suletavatesse ja regulaarselt tihjendatavatesse konteineritesse. Prlgi kogumine ja
aravedu toimub kinnistu omaniku ja jddtmete aravedu teostava ettevdtte kokkuleppel.
Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete segunemise valtimiseks nende
tekkekohas.

Orgaaniliste jaatmete kogumiseks paigaldatakse voi ehitatakse igale kinnistule
kompostrid. Kompostrite asukohad lahendatakse hoonestusprojektide mahus.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on valdavalt Uhtlase reljeefiga, seetbttu ei ole vajalik ala oluline
taitmine (pinnase tdéstmine).

Planeeringuala maapinna kalle on Pahklimetsa teelt 1d&dne suunas. Suurim abs
kérgus on planeeritud ristmikul 64.06, madalam laanekiljes 62.85.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipdasutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud elamute ja ligipdasutee korguslik sidumine ja Uhtsus.
Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse koérguslik +0.00 sidumine
olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vdtta planeeritud maapinna
kdrguseks vahetult planeeritud hoonete kdrval olemasolevast maapinnast vahemalt 30
cm kérgem pind.

8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne mdoju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.14 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab valla Uldplaneeringu pdhimdtetele ja lahenduse
realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega miljédd.

Planeering jargib valla tldplaneeringus ning detailplaneeringu lahteulesandes esitatud
pbhimdbtteid, detailplaneeringu lahenduse realiseerimine ei halvenda paikkonna
asustusstruktuuri ega miljood.

Elamukrundi suuruseks on minimaalselt 1500 m?.  Suurim lubatud ehitusalune pind
1500..1800 m? suurusega elamumaa kinnistutel on 300 m?, suurematel kinnistutel on see
350 m?. Ehitisealune pindala jaab kuni 20% kinnistu pindalast.

Lubatud on ehitada elamu koos kahe kdrvalhoonega. Hoonestuse kavandamisel tuleb
jargida valjakujunenud hoonestuslaadi, kinnistute suurust ning selle duealade eristamist ja
traditsioonilist arhitektuuri.

Teede aares sailitatakse voi rajatakse miratdkke- ja kaitsehaljastus vdimaldamaks
elamukruntidele privaatsust ning suurendamaks ala looduslahedast miljééd.

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 03.12.2018) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded ja
nduded tuletbrje veevarustusele” ning Eesti standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste
tuleohutuse. Osa 6: Tuletorje veevarustus” ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” néuetega.
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Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jargmisi meetmeid:
1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,

peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vBimaldab tulelevikut.
[RT 1, 30.11.2018, 7 - jéust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, moéddetakse kuja selle osa
valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda (heks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste
hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2-
ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama
ehituslike abindudega.

5. Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning
abihoone puhul, kui ei Uletata alapunktis 4 esitatud piirvaartusi, peab:
1) tulelevik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeritud Uksikelamud ja majapidamisabihooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest
tuleneva liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Kboik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Hooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja k&rgusega kuni 9 m
maapinnast; kdrvalhooned on kdrgusega kuni 7 m maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevdrgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletérjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013.

Piirkonna olemasolevate ja planeeritavate hoonete pdlemiskoormus on alla 600
MJ/m?, tuletdkkesektsioonide piirpindala on alla 800 m?. Uhe tulekahju valiskustutusvee
normvooluhulk on 10 I/s, arvutuslik tulekahju kestvus 1 h.

Uhe tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus:

10 x 1 x 60 x 60 =36 000 | = 36 m>.

Tulekustutusvee saamisvdimalused vt. p. 8.10.2.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Mastimaa maauksusel (31701:001:1094) ja Pahklimetsa tdnava maauksusel
(31701:001:0908) on seatud 6,0 m laiune tee-servituut Hepneri maauksuse
(31701:001:0480) igakordse omaniku kasuks. Servituudi ala on kantud
detailplaneeringu pohijoonisele DP-3.

8.17 Kuritegevuse riske vahendavate néuete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise |8bi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pUsielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid,
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pingid jne.);
- territooriumile piirdeaedade rajamine;
- kavandatud on atraktiivne maastikukujundus.

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike kahjude
huvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike o&igusi voi
kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei v6i ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida mura ja vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pdhimdtted.

Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb 1dhtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning k&esolevast detail-planeeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
vOi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad”;

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus
elu- ja burooruumides®;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust nr. 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®;

- elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
moodtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- Ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskodlastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja Kkinnistu
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovérkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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11. Detailplaneeringu elluviimise véimalused

Avalikult kasutatava tee (krunt pos.14, Pihlapuu tn) ja teega seonduvate rajatiste, hal-
jastuse ja avalikes huvides olevate tehnovdrkude ja -rajatiste valjaehitamine:

- Arendaja ehitab omal kulul detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee (krunt
pos.14, Pihlapuu tn) ja teega seonduvad rajatised, valisvalgustuse, avalikes huvides ole-
vad tehnovdrgud ja -rajatised vdi tagab nende valjaehitamise kolmandate isikute poolt.

- Arendaja ei nbua detailplaneeringus ettenahtud avalikult kasutatava transpordimaa
(krunt pos.14, Pihlapuu tn) tasulist véérandamist Valla poolt ning Arendajal ei ole digust
nduda Vallalt tasu avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning ava-
likes huvides olevate tehnovdrkude ja rajatiste valjaehitamise eest.

- Detailplaneeringu jargse avalikult kasutatava tee (krunt pos.14, Pihlapuu tn) valmi-
misel sdlmitakse kas eratee avaliku kasutamise leping ehitusseadustiku § 94 alusel voi
nahakse ette transpordimaa tasuta véérandamine Vallale. Eratee avaliku kasutamise le-
pingus nahakse ette eratee kasutamise kord ja tahistus ja teehoiukulude kandja. Huvitist
eratee omanikule Vald tasuma ei pea.

- Detailplaneeringuga ettenahtud krundile v&i kruntidele hoonete pustitamiseks ei
esitata Vallale ehitusloa taotlusi ja Vald ei valjasta ehitusluba enne kui Arendaja poolt on
valmis ehitatud detailplaneeringu jargsete kruntide teenindamiseks vajalikud avalikult
kasutatavad teed ja teedega seonduvad rajatised, valisvalgustus ning avalikes huvides
olevad tehnovérgud ja -rajatised.

- Kui Arendaja esitab Vallale hoonete pustitamiseks ehitusloa taotluse enne kui de-
tailplaneeringu jargseid krunte teenindava avalikult kasutatav tee (krunt pos.14, Pihlapuu
tn) ja teega seonduvad rajatised, valisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnovér-
gud ja -rajatised (juurdepaasutee, elektri-, side-, veevarustuse-, reoveekanalisatsiooni-
torustik jne) on Arendaja poolt valmis ehitatud, siis tekib Vallal digus nduda hipoteegi
seadmist Valla kasuks.

Arendaja kohustub viie aasta jooksul oma vahendite arvelt sisustama inventariga
Mastimaa kinnistu osale planeeritava manguvaljaku. Manguvéljaku ala on 700 m?
suurune. Viie aasta pikkust perioodi hakatakse lugema parast detailplaneeringu
kehtestamise otsuse joustumist.
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