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Sissejuhatus

Uldplaneering on (iks kohaliku omavalitsuse arengu suunamise alusdokumente. Uldplaneering annab
ruumilise valjundi arengukavas seatud strateegilistele eesmadrkidele. Kui arengukava vastab
klisimustele miks ja mida, siis Uldplaneeringu llesandeks on vastata klsimustele, kus ja kuidas.
Uldplaneeringuga méaératakse tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmargid ja
tapsemad tingimused, mille kaudu neid eesmérke ellu viiakse. Uldplaneeringus seatud kokkulepped
ja reeglid on aluseks kohaliku omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt 1abi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mille kaigus analldsiti erinevaid keskkonnaaspekte Uldplaneeringu koostamisel, et
tagada valla jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng. KSH kaigus kirjeldati, analtusiti ja
hinnati Uldplaneeringu elluviimisega kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-,
sotsiaalseid- ning kultuurilisi mojusid, tehti ettepanekud soodsaima lahendusvariandi valikuks ning
kavandati meetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise ebasoodsa
keskkonnamdju véltimiseks ja leevendamiseks. KSH koostamisel kirjeldati ja hinnati tGldplaneeringu
elluviimisega kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid- ning kultuurilisi
mojusid. KSH ettepanekud on integreeritud Uldplaneeringu teemavaldkondadesse ning
mdojuhindamise tulemusi on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste jms pOhimdtete
vdljatdéotamisel. KSH aruanne on uldplaneeringu lisa.

Uldplaneering on koostatud asjakohaseid digusakte, planeeringuid, strateegiaid, arengukavasid jms
dokumente arvestades. Samuti on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, Uldplaneeringu
lahteseisukohad, asutuste ja isikute pShjendatud seisukohad ja ettepanekud ning Uldplaneeringu
tdéogrupi ja kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused.
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Lisaks osalesid Uldplaneeringu véljatdotamises Kohila valla elanikud, volikogu, ettevotjad jt Kohila
valla ruumilisest arengust huvitatud osapooled.
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1. Visioon ja ruumilise arengu eesmargid

Kohila valla visioon ja ruumilise arengu eesmargid pohinevad maakonnaplaneeringutel, maakonna
arengustrateegial, valla arengukaval ning Uldplaneeringu koostamise kdigus selgunud ruumilistel
vajadustel. Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse |&bi keskkonnamdju strateegiline
hindamine, mille tulemusi vOetakse arvesse lldplaneeringu lahenduses.

Uldplaneering seab Kohila valla ruumilise arengu eesmérgid jargnevaks 10 aastaks, vajadusel ka
pikemaks ajaks.

1.1. Kohila valla visioon ja arengueesmargid

Uldplaneering annab ruumilise véljundi valla arengukavas méaaratletud strateegilisele
arenguvisioonile. Sellest tulenevalt on Uldplaneeringu eesmargiks ruumiliste eelduste loomine
esteetilise miljoo ning tipptasemel kogukonnakultuuriga ning kodu, perekonda ja tervist vaartustava
heade Ghendustega turvalise elamispaiga loomiseks, kus pakutakse kvaliteetseid avalikke teenuseid,
soositakse ettevotlikust, hoolitakse inimesest ja looduskeskkonnast. Kohila valla ruumiline areng
peab tagama elanike arvu kasvu ning erinevate eluvaldkondade tasakaalustatud arengu
pealinnapiirkonnas.

Visiooni elluviimiseks on Uldplaneeringus sdnastatud Kohila valla ruumilise arengu eesmérgid, mis
annavad kaalutluse piirid Gldplaneeringu lahenduse vdljaté6tamiseks, andes suunised maakasutuse-
ja ehitustingimuste kavandamiseks, vaartuste maaratlemiseks, kuid on aluseks ka Uldplaneeringu
hilisemaks elluviimiseks.

Kohila valla ruumilise arengu eesmargid on:
e Kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna eelduste loomine;
o Kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasolu tagamine ning sailitamine;
o Esteetilise miljéd arengu tagamine;

e Keskkonnaséaastlike ja energiatohusate lahenduste soodustamine, eelistades olemasoleva
hoonestatud keskkonna mooddukat laiendamist voi tihendamist;

¢ Varem kasutuses olnud voi ebapiisavalt kasutatud alade otstarbekam kasutamine;

e Heade transporditihenduste loomine naabervaldade ning pealinnapiirkonnaga.

Ruumilise arengu eesmarkide elluviimiseks on Gldplaneeringus:
e Elamualade planeerimisel arvestatud Kohila valla arengukavaga;

e Elamualade planeerimisel arvestatud lasteaedade ja pdhikoolide kavandamisega, et naha
ette vOimalikud asukohad tulenevalt elanike arvust;

e Tapsustatud Rapla maakonnaplaneeringuga 2030+ maaratud linnalise asustusega ala piire;

e Tapsustatud elamualade teenindamisega ettenahtud laste manguvaljakute ja haljasalade
paiknemist, suhet planeeritud elamumaadesse ning sidumist kergliiklusteede vorgustikuga;

¢ Kavandatud suuremad puhke- ja virgestusalad, mis lihendavad erinevaid piirkondi. Puhke-
ja virgestusalad on kavandatud asutustatud aladel;

e Analllsitud olemasolevate ari- ja tootmisalade paiknemist ja ulatust, vajadusel ette nahtud
tootmisalade laienemine vOi uute tootmisalade kavandamine;

e VOimalusel eraldatud tootmisalad elamualadest puhveraladega;
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e Maaratud ehitustingimused piirkondade kaupa. Hoonestuse- ja ehitustingimuste maaramisel
olemasolevates kilakeskustes anallsitud kilade valjakujunenud hoonestuslaadi ja peetud
oluliseks olemasolevate vaartuste sailitamist. Miljoovaartuslikes klilades arvestatud
vdljakujunenud krundi suuruse, hoonestuslaadi ja maakasutusega.

e Analllsitud olemasolevaid ja potentsiaalseid miljodvaartuslikke alasid, seatud nende
sdilimiseks vajalikud tingimused. Maaratud ajaloolise vaarusega maastikumustrid ja
vaatekoridorid;

e Ette nahtud Keila joe ehituskeeluvodondi vahendamise vajadus ja pdhjendus aladel, kus on
olemasolev valjakujunenud elamupiirkond ja véljakujunenud ehitusjoon;

e Tapsustatud rohevorgustiku piire, arvestades véljakujunenud olukorraga ja menetluses
olevate vOi kehtestatud detailplaneeringutega;

e Tdpsustatud perspektiivsete jalg- ja jalgrattateede vajadust ja paiknemist;
e Maaratud avaliku kasutusega teed, sh avaliku kasutusega erateed;

e Arvestatud kavandatud suuremahuliste transpordiprojektidega - Rail Balticu raudtee,
Tallinn-Rapla-Tiuri maantee rekonstrueerimise ning maakonnaplaneeringuga kavandatud
Kohila alevi imbersdiduga.

1.2. Asustuse arengusuunad

Kohila vallas ei saa raakida olulisest arendussurvest, kuid ndudlus uute eluruumide jérele on olemas.
Asustuse arengu suunamisel on peamiseks marksdnaks ,tihendamine®, ennekdike Kohila alevis ja
selle lahiimbruses ning aastaringseks elamiseks Umberkujunenud endistes aianduslihistutes -
Aespas ja Viliveres.

Tarbijate harjumused globaalselt ja sh Eestis on muutumas ja jarjest rohkem vaartustatakse kohaliku
tasandi teenuste kasutamist lokaalselt ja vastavalt nende teenuste teeninduspiirkonnas elamist, mis
vOimaldab keskkonnasaastlikumat eluviisi. Seoses sellega tuleb elamuarendus Kohila vallas suunata
valjakujunenud kompaktse asustusega piirkondadesse. Esiteks aitab see vahendada taristu
mahajaamuse riski, kuna elanike suurem tihedus voimaldab taristuobjektide efektiivsemat
kasutamist vahemates asukohtades. Teiseks toetab selline arendustegevus valjakujunenud kohaliku
tasandi keskuste tugevdamist, kuna suureneb vdikedride kliendibaas. Mida rohkem erinevaid
teenuseid ja kaupu on voimalik tarbida tingliku jalutuskaigu raadiuses, seda rohkem inimesi otsustab
kohaliku tarbimise kasuks. Labi selle kasvab ka avaliku ruumi kasutajate arv ja ménevorra véaheneb
ka liikluskoormuse kasv Kohila valla ja Tallinna linna vahel. See O&igustab tulevikus suuremaid
investeeringuid avalikku ruumi ja aitab oluliselt kaasa valla ruumilise keskkonna kvaliteedi
paranemisele.

Vaéljaspool tiheda hoonestusega alasid on alade eesmargiks hajaasustusele iseloomuliku ruumi
sdilitamine ning teenuste tarbimise kattesaadavamaks tegemine keskustes (ennekdike Kohila alevis),
sh labi Ghistranspordi ja jalg- ja jalgrattateede Uhenduste parendamise.

1.2.1. Kohila alevi ruumilised arengusuunad

Kohila alevi vaieldamatu tugevus — kompaktsus - tuleb sailitada. Kuna tegemist on vordlemisi
vaikese asustusiksusega, siis igasugune arendustegevus keskusest eemal toob kaasa
valglinnastumise ohu ja peab seega olema vaga kaalukalt pohjendatud. Kompaktsus tagab kokkuhoiu
transpordile ja taristule, sotsiaalsele infrastruktuurile jms tehtavates kuludes ning avaldub
keskkonnasaastuna - kesksed vorgud ja kompaktne hoonestus avaldab vahem survet maaressursile,
loodusvaartustele.
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7 77777/ arendusalad:1-5S0tka, 2 - Té0stuse-Vetuka, 3 - Urge (Urge kila)

l voimalikult mitmefunktsionaalne "suur keskus"

O raudteejaamad &> vdimalik kergliiklussild === y5imalik oluline Ghendus

Joonis 1. Kohila alevi voimalik ,suure keskuse" ala, kus prioriteediks on linnaruumi funktsionaalne
mitmekesisus ja keskseks vaartuseks Keila jogi

Prioriteetseks tuleb pidada Kohila keskusala tihendamist uute korterelamute voi avalike hoonete
kavandamisel! - esmajarjekorras sobivad selleks Toostuse tn &arne hoonefront ja seni
hoonestamata maa-alad olemasoleva raudteepeatuse ning kavandatava Rail Balticu raudtee kohaliku
peatuse Umbruses. Varasemalt kaalutud Joe tn, Turu pdigu ja Tulbi tn vaheline piirkond (endine
raudteeharuala) ei sobi hoonestamiseks karstindhtuste esinemise tottu ja sobib seega pigem
rohealaks, mis ideaalis peaks moodustama terviku joe&arse rohevoondi ja promenaadiga. Sellele
lisanduvad Kkirjeldatud ala perifeeriale jaavad territooriumid, kus eelkdige vabaaja veetmise
infrastruktuuri jaoks pakub arendusvdimalusi Keila joe kallas.

Keila jogi on vaieldamatult alevi suurim loodusvaartus, mille ddres oleks vdimalik luua hubane ja
ihaldusvaarne segafunktsiooniga keskkond, tagades ka katkematut avaliku kasutust joedarele.
Ulejde piirkonnas on hadavajalik kergliikluse silla rajamine S&tka tn piirkonda, mis on Kohilas suurim
perspektiivne uusarenduste ala - elamuarenduse korval ka voOimalike é&ri- ja Uldkasutatavate
funktsioonidega.

Kohilas paiknevad olulise ruumilise potentsiaaliga alad ka valjaspool olemasolevaid
hoonestusmassiive, v8tmestruktuurist eemal - eelkdige Ulejde (S&tka), Todstuse-Vetuka piirkond ja
Rail Balticu perspektiivne kohalik peatus. Nende aladega on Kohilal potentsiaali areneda just olulise
transpordiobjekti suunas, milleks on rajatav Rail Balticu raudtee. Alade kasutuselevotuga kaasneb

! Kohila keskusala on defineeritud Kohila ruumikavas, mille on koostanud MTU Linnalabor 2016ndal aastal.
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ka Keila joe parem integreerimine asustusiliksusesse, kuna aktiivsemat kasutust leiaks ka idakallas.
Joe suuremaks vaartustamiseks linnaruumi kujundava elemendina tuleb selle Umber arendada
voimalikult multifunktsionaalne ruum, hoidudes homogeensetest korterelamute arendustest.

Olemasoleva raudteepeatuse ja Rail Balticu perspektiivse peatuse ndol tekkivad (hendused
maaravad uue ,suure keskuse" ala struktuuri ja kergliiklussilla asukoha. Suure keskusena kasitletav
ala hdlmab nii olemasolevat votmestruktuuri kui ka suure osa Sotka tn arengualast. Uue keskuse
piires tuleb linnaruum planeerida eelkdige funktsionaalsest mitmekesisusest lahtudes.

1.2.2. Aespa aleviku arengusuunad

Aespa alevik on suhteliselt keerulise struktuuriga tihedalt hoonestatud endiste suvilakooperatiivide
kogum, mis on jarkjargult muutumas aastaringse elamise paigaks. Vdimaldamaks elanikele
keskkonnasaastlike eluviiside praktiseerimist tuleb piirkonnas parandada kergliikluse
Ghendusvdimalusi raudteepeatustega.

Aleviku elamumaade edasisel arendamisel tuleb silmas pidada vajadust tagada ruum avalikul
otstarbel kasutatavale maale, nt Urituste platsi, laululava vms rajmiseks. Lisaks sellele on oluline
alevikus veel sailinud haljasalade korrashoiu ja turvalisuse tagamine.

Aespa alevik vajab alternatiivset juurdepaasu kogu alevikule, et tagada Gthendus muuhulgas naiteks
avariiolukorras.

1.2.3. Vilivere kiila arengusuunad

Vilivere kila kasvab jarjepidevalt atraktiivse elukeskkonnana tédnu Keila joele (loodusvaartus) ja
raudtee lahedusele (ihendusvdimalus). Kila jatkusuutliku arengu seisukohast on oluline tagada hea
kergliiklusiihendus Vilivere ja Roobuka raudteepeatusega ning Kohila aleviga. Uldplaneeringuga
kavandatud tiheasustusala edasisel arendamisel tuleb tagada avaliku ruumi kasutus, sh naiteks
kllaplatsi voi puhkealade naol.

AL et e .

Villivere

— > vajalik kergliiklusiihendus rongipeatus

Joonis 2. Vilivere kilas séilitamist vajav kergliiklusiihendus ja tdiendava (henduse vdimalus
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1.2.4. Hageri aleviku arengusuunad

Hageri aleviku kohaliku identiteedi tugevdamiseks tuleb aleviku arendamisel maarata ja suunata
aleviku keskusena kasitletav ala, kuhu edasise arendustegevuse kaigus lubada voimalikult palju
avaliku kasutuse osakaaluga hooned, nagu nt poega bussiterminal, lasteaed-lastehoid vms teenused.

Aleviku keskuse avalikule ruumile tuleb seada korgendatud kvaliteedinduded pinnakatete,
valimdobli, valgustuse jms osas.
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Joonis 3. Hageri aleviku keskusala

1.3. Taristu arengueesmargid

Kohila valla arengut, sh ettevotluskeskkonda mojutavad tahtsamad teed on valda labivad Tallinn-

Rapla-Tari maantee, Kernu-Kohila-Vaida Uhendustee ja Tallinnat Viljandi ja Parnuga Uhendav
raudtee.

Kohila vallas on oluliseks ruumi korraldavaks teguriks valda tulevikus labiv Rail Balticu raudteetrass
koos kohaliku peatusega Kohilas, mis avab Kohila-Prillimde piirkonnas uusi arendusalasid
elamuarenduseks ning ettevotluseks. Seoses Rail Balticu projekteerimisega tapsustub ka Tallinn-
Rapla-Tiri maanteelt Kohila alevisse mahasditude lahendus. Uus lahendus viib kill peasuuna

(Tallinn) Ghenduse ldhemale reisi sihtpunktile, kuid samas muutuvad ihendusvdimalused Raplaga ja
kaasneb oht Viljandi mnt Idunasuuna transiidi kasvuks alevi piires.

Lisaks on Kohila-Prillimae piirkonnas oluliseks taristuobjektiks Rapla maakonnaplaneeringuga
kavandatud Kohila alevi maanteeimbersdit. Maakonnaplaneeringus naidatud ja Uldplaneeringu
koostamisel tépsustatud Umbersdidu koridori eesmargiks on raskeliikluse imbersuunamine alevist
ning Kohila alevi pdhjapoolsete tééstusalade parem logistiline thendamine.

Voimaldamaks elanikele keskkonnasaastlike eluviiside praktiseerimist tuleb tiheasustusalade sees

ning nende lahiimbruses parandada eelkdige kergliikluse (hendusvéimalusi, integreerides need
teiste liikumisvdimalustega, ennekdike raudteetranspordiga.
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1.4. Ettevotluse arengueesmargid

Ari- ja tootmistegevuse suunamisel on ké&esoleva ildplaneeringuga seatud p&hieesmérgiks
olemasolevate ettevotlusalade tihendamine, suurem kasutuselevétt ja sisemine korraldamine, et
tagada nende alade kontsentreeritud kasutamine ja seelébi ennekdike tootmistegevusest tulenev
vaikesem mdju nii loodus- kui ka elukeskkonnale Kohila alevis. Uldplaneeringuga on soodustatud
Kohila alevist pohjasuunas ning Salutaguse piirkonnas paiknevate ari- ja tootmismaade klastrite
arengut ennekdike piirkondade hea Uhenduse tottu pdhivorgu maanteedega ja raudteega, sh
perspektiivse Rail Balticuga.

Keskkonnahairinguid mittepdhjustava aritegevuse arendamist on Uldplaneeringuga soodustatud ka
elamualade vahetusse lédhedusse labi segafunktsiooniga alade madaratlemise. See voéimaldab
muuhulgas teenussektoril mitmekesistada tiheasustusaladel pakutavaid teenuseid ning tagab
multifunktsionaalsete, linnalise keskkonnaga elamualade arengu ennekdike Kohila alevis ja selle
lahiimbruses. Elamupiirkonda mitmekesistavate teenuste kavandamine on vajalik ka Aespa alevikus
ning seda tuleb soodustada elamualade arendamisel. Koostoimivana tekitab ettevotlussektor
atraktiivseid elukohti ning tdiendavate elanike lisandumine muudab omakorda piirkonna
ligitdmbavaks ettevotjatele.

1.5. Loodus- ja kultuurikeskkonna sdilitamine ja arengueesmargid

Loodus- ja kultuurikeskkonna sailimine ja vaartustamine on kaalutluse aluseks kd&ikide
arendusotsuste tegemisel, kuna on votmeks nii hea elukeskkonna loomisel, mis omakorda tdhendab
Kohila valla elanike arvu sailitamist ning méddukat kasvu, kuid ka puhkemajanduse baasvajaduste
katmiseks. Kohila valla keskseks vaartuseks on Keila jogi, selle kallastel asuvad mitmete
moisakompleksid ning -pargid. Mitmekllgsust loovad Rabivere ja Kdnnu rabad.

Lisaks mitmetele moisakompleksidele ja neid Umbritsevatele parkidele, véaartustatakse ja
kavandatakse Kohila alevis endise Paberivabriku territooriumi mitmekesise kultuuri-, avalike
teenuste ning aripiirkonnana. See Uhendatakse alevi siseselt liigendatud jalg- ja jalgrattateede
vorgustikuga piki endist raudteetammi Tallinn-Rapla-Viljandi raudteepeatusega, perspektiivse
joepromenaadiga ning Té0stuse tdnava kaudu Kapa mannikuga, et tekiks hasti seotud, haljastatud
ja atraktiivne avalik ruum labivalt kogu alevis.

Looduskeskkonna eripara sdilimine kultuurivaartuste korval aitab kaasa nii 6koloogilise kui ka
kultuurilise keskkonna sailimisele ning Kohila valla vaartuste - kaunis looduskeskkond ning ajalooline
hoonestus - esiletoomisele.
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2. Maakasutus- ja ehitustingimused

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaratlemisel on lldplaneeringu koostamisel arvestatud ennekdike
varem koostatud Uldplaneeringut ning nende rakendamisel ilmnenud probleeme, kuid ka sailitamist
vajavaid pohimdtteid. Nii maakasutuse- kui ka ehitustingimuste maéaratlemisel on réhk paindlikkusel
- Uldjuhul tuleb lahtuda olemasolevast olukorrast (ehitusmahud, katastritiksuste suurused), antud
Uldplaneeringus kirjeldatud Uldtingimustest ning vaartustest ja piirangutest.

Maakasutuse puhul on uldplaneeringu lisana esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel,
mis ilmestab juhtotstarvete sisu - millised katastriliksuse sihtotstarbed on lubatud Uldplaneeringus
toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik Uldplaneeringu eluea valtel vajaliku paindlikkuse
tagamiseks, et vdhendada halduskoormust, ebavajalike detailplaneeringute koostamist ning
piirkondade mitmekesistamise suurendamist.

Maakasutuse kavandamisel on kohalikul omavalitsusel lai kaalutlusruum - tegevuste kavandamisel
tuleb hinnata iga tegevuse sobivust kavandatud asukohta, arvestades valjakujunenud hoonestust,
piirkonnas kehtivaid vaartuseid ja piiranguid ning kultuurilise keskkonna sailimise vajadust.
Maakasutuse rakendamisel kehtib pdhimote - kui juhtotstarve on Uldplaneeringud maaratud, tuleb
ala arendamisel ldahtuda Uldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbest, piirkondlikest
ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest
(satestatud Uldplaneeringu ptk 3). Kui juhtotstarve ei ole Uldplaneeringuga madéaratud, tuleb
omavalitsusel sihtotstarbe maaramisel (nt labi detailplaneeringu, projekteerimistingimuste voi
omavalitsuse Uksikotsuse), lahtuda lGldplaneeringus seatud tingimustest, alal valjakujunenud ehitus-
ja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas, piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest
piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest.

Ehitustingimuste maaratlemisel on seatud illdised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe- kui ka
hajaasustusaladel, eraldi ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused, mis kehtivad konkreetsetes asulates vo&i Uldplaneeringuga maaratletud
piirkondades (vt ptk 2.4.).

ULDISED TINGIMUSED

e Uue hoone kavandamisel peab arvestama selle asukohast tulenevate vaartuste ja piirangute,
Iahiala planeeringute ja projektidega ning see peab moodustama ruumilise terviklahenduse
nii kavandataval alal kui ka piirkonnas laiemalt;

e Uue hoone asukoha kavandamisel tuleb Ilahtuda aja jooksul vaélja kujunenud
asustusstruktuurist ja hoonestuslaadist ning olemasolevast ehitusjoonest, kui see on sailinud
vOi tajutav;

e Katastriiksuste struktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Moodustatavad katastriliksused peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Voimalusel valtida
pikki ja kitsaid vOi teravnurkadega katastriliksusi;

o Uldplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada ildplaneeringu koostamise ajal téds olevate
projektidega, sh Rail Balticu raudtee projektlahendus ja sellega seotud teede lahendused,
ning tagada kooskdla projektidega ja nende elluviimise vdimalikkus;

e SOidutee aarde arenduse kavandamisel tuleb tagada turvalised, mugavad ja loogilised
teeliletusvdimalused ning ristumised maantee ning raudteega, et ei tekiks nende tugevat
katkestavat moju eri sihtkohtadele ligipadsus ning tagatud oleks liikumise ohutus;

e Viie vOi enama Uksikelamu voi kuni 10 korteri voi elamulhikuga uue korterelamu (sh
ridaelamu) kavandamisel peab 10% detailplaneeringu alast kavandama avalikult
kasutatavaks, nt avaliku haljasala, Uhiskondliku hoone vms kavandamiseks. Avaliku
kasutusega ala sisse ei arvestata teid, tanavaid, jalg- ja jalgrattateid voi tehnorajatiste
kavandamiseks ette ndhtud maa-ala;
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e Korghaljastusega elamukruntidel tuleb olemasolev vé&artuslik korghaljastus sdilitada
valjaspool detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala v3i olemasolevat dueala vahemalt
70 % ulatuses, kuid sealjuures voib 1abi viia valik- ja hooldusraieid. Kdrghaljastusega aladel
detailplaneeringu koostamisel voi projekteerimistingimuste taotlemisel on vallavalitsusel
Oigus nduda dendroloogilise hinnangu koostamist;

o Uleminekualadel, so tiheasustusaladega kiilgnevatel hajaasustatud aladel, tuleb maakasutus
ja ehitustegevus kavandada selliselt, et ei tekiks tiheasustusalade laialivalgumist ning oleks
sdilitatud hajaasustusele iseloomulikud elemendid, sh haljastusnduded. Katastriliksuse
suurus on Uldjuhul minimaalselt 0,5 ha, kuid selle tdpsel maaramisel tuleb arvestada
tleminekualale omast katastriliksuste struktuuri, suurust ja ehitusdigust. Uleminek
tiheasustusalalt hajaasustusalale peab olema sujuv ja péhjendatud;

e Uue hoone ehitamisel, olemasoleva hoone laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav
hoonemaht ja hoonelaad sobitada Umbritsevasse keskkonda. Jdargida tuleb juba valja
kujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, sh ehitusmahtusid;

e Tehniline taristu (teed, elektriliinid jms) peab olema kavandatud vdimalikult maakasutust
saastvalt (nt koridoride Uhildamine) ning valtima piirkonna ilme olulist muutmist. Uute
arendusalade kavandamisel tuleb Iléhtuda olemasolevast transpordivorgustikust ja
tehnovdrkudest ning olemasolevate vérkudega (hendamise vdimalustest;

e Liiklusohutuse tagamiseks ning teede jm taristu hoolduseks vajaliku ruumi sailitamiseks voib
piirdeaedu rajada kohalike teede? katte servast minimaalselt 2 meetri kaugusele ja kraavide
servast minimaalselt 1 meetri kaugusele;

e Uue, mitut elamumaad hdlmava ala arendamisel (kas labi detailplaneeringu vdi
projekteerimistingimuste) tuleb eelistada Uhtse veevarustussisteemi rajamist;

¢ Kinnisasja omanik peab taluma oma kinnisasjale teist kinnisasja teeniva eesvoolu ehitamist
ja selle paiknemist seal, kui teise kinnisasja koosseisu kuuluvat maad ei ole ilma eesvooluta
vOimalik sihiparaselt kasutada voi kui selle ehitamine teise kohta pohjustab Ulemaara
kulutusi. Samuti ei tohi kinnisasja omanik tema kinnisasjal paiknevaid kraave, mis on kunagi
kavandatud, likvideerida voi kahjustada ning kinnistul olevad kraavid tuleb kinnistu omaniku
poolt nende kahjustamisel taastada, korras hoida, need puhastada ja eemaldada vdsa;

e« Normaalse radoonisisaldusega (30-50 kBg/m?3) aladel, mis asuvad kdrge radooniriskiga ala
naabruses (Rabivere ja Malivere kilades) tuleb teha detailsemad radooniriski uuringud enne
elamu, olme- ja teise samaotstarbelise hoone projekteerimist ning vajadusel rakendada
radoonikaitse meetmeid. Samuti on nendel aladel soovitav kontrollida radoonitaset
olemasolevas hoones ja vajadusel rakendada asjakohaseid radoonikaitse meetmeid.

2.1. Tiheasustusalad

Kohila valla tldplaneeringus on tiheasustusalad® maéaratud kui alevis ning alevikus ja ktlas selgelt
piiritletav kompaktse asustuse ja hoonestusega ala. Tiheasustusalasid iseloomustab enim
poliifunktsionaalsus - erinevate eluvaldkondade vdimalik kooseksisteerimine ruumis, hoonete ja
asustuse tihedus, valdavalt kesksete vorkude olemasolu voi nende kavandamine pikas perspektiivis.

2 Riigiteede kaitsevddndis tegutsemise kord tuleneb ehitusseadustikust. Riigiteede kaitsevddndis piirete jms
ehitiste rajamiseks tuleb kiisida ndusolek tee omanikult.

3 Tiheasustusala ei vérdu detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga. Detailplaneeringu koostamine on
kohustuslik aladel, mis on satestatud ptk-is 2.3 ning mis tulenevad planeerimisseadusest.
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Tiheasustusalad kdesoleva Uldplaneeringu tédhenduses on vdrdsustatud Gldplaneeringu koostamise
ajal kehtiva maareformi seaduse tahenduses ,tiheasustusega alaga" ning looduskaitseseaduse
téhenduses ,tiheasustusalaga®.

Uldplaneeringuga on tiheasustusalana (kompaktse hoonestusega alana) maaratud jargmised
piirkonnad (uldplaneeringu joonisel ndidatud piirides):

Kohila alev, Masti kila ja Pukamae kila ruumiliselt koostoimiva tiheasustusalana;
Aespa alevik;

Hageri alevik;

Prillimae alevik;

Vilivere kiila;

Urge kiila;

Salutaguse kiila keskus;

Sutlema kila keskus.

TINGIMUSED TIHEASUSTUSALAL

SKEPAST [ & PUHKIM

Asustuse suunamine peab lahtuma eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse
tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist;

Tiheasustusalal on valdavas ulatuses olemas vdi arendatakse vélja Uihtsed taristuvorgud, nt
veevarustus, kanalisatsioon, kaugkite jms;

Tiheasustusalade arendamine pohineb integreeritud transpordislisteemil, kus omavahel
Ghilduvad esmajarjekorras jalg- ja jalgrattaliiklus ning Ghistranspordivork;

Voimalusel tuleb leida lahendusi olemasolevate tupikteede ringistamiseks ning
Umberehitamiseks. Uute alade arendamisel peab teedevdrk olema ringistatud ning
tupikteede teke valditud, kui seda tingib arendusala kontaktvédnd, sh uute voimalike alade
avamine valjaspool kavandatavat ala;

Uued rida- ja korterelamute hoonete mahud tuleb sobitada linnaehituslikult ja arhitektuurselt
piirkonna olemasolevate hoonetega;

Uute eluhoonete kavandamisel Idhtuda mitmekesisuse printsiibist aladel, kus miljédst vms
tingimustest tulenevalt ei ole Ghetaolisus reegliks. Varieerida hoonete tipoloogiat, kdrgust
ja viimistlust;

Umarpalgist ehitiste ja ehitise osade rajamine ei ole lubatud;

Uue korter- vOi ridaelamu kavandamisel tuleb jatta piisav kaugus naabrusesse jaava
olemasoleva lksikelamu voi kahe korteriga elamu vahele, et tagada privaatsus. Privaatsuse
tagamine seisneb korterelamute paigutamises selliselt, et Uksikelamute duealad ei oleks
avatud korterelamute fassaadile. Naiteks tuleb korterelamu arhitektuurse lahenduse
koostamisel silmas pidada, et korterelamu aknad ei oleks suunatud lksikelamute duealadele
vms;

Uue katastritiksuse moodustamisel arvestada piirkonnas valja kujunenud katastriliksuste
struktuuriga, sh nende suurusega. Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud
juurdepaas avalikult teelt;

Uute miuratundlike hoonete rajamisel suure liikluskoormusega riigimaanteele voi
kavandatavale raudteele |ahemale kui 100 m, on vajalik mirahindamise labiviimine ja
vajadusel tdiendavate meetmete rakendamine;

Raudteeni ulatuvate tupiktdanavate kavandamine on keelatud, et valtida ebaseaduslike
raudteellletuste teket. Raudtee vahetus l|dheduses tuleb alade arendamisel arvestada
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olemasolevate voi kavandatud raudteelletustega voi kavandada uued llekadigud konkreetse
arenduse kaigus;

e Tiheasustusalade uldilmet kahjustavad varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
likvideerida.

Lisaks Uldtingimustele tuleb hoonete kavandamisel lahtuda jaotises 2.4 toodud piirkondlikest
ehitustingimustest, vaartusi kandvatest ning piiranguid pohjustavatest objektidest (ptk 3) ja
transpordivorgustiku ja tehnovorkude kavandamiseks maaratud tingimustest (ptk 4).

2.2, Hajaasustusala

Hajaasustusala on ala, mis jadb valjapoole Ulldplaneeringuga mdaratud tiheasustusalasid.

Hajaasustusalal on maalise iseloomuga asustus, metsa- ja pollualad, mis vahelduvad hajusalt
paiknevate hoonetega. Hajaasustusalal ei ole Uldjuhul elamumaa maakasutuse juhtotstarbeid
maaratud, va tihedamates kulilakeskustes vodi teistes, omavalitsuse poolt elamuarenduseks sobivaks
maaratud kohtades.

Perspektiivis on véimalik kavandada erinevaid uusi otstarbeid hajaasustusalale vastavalt soovitud
juhtotstarbega ette nahtud tingimustele (ptk 2.5) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele
tingimustele, sh valjakujunenud keskkonnale, Uldistele ehitustingimustele (ptk 2) ning asustuse
arengusuundadele (ptk 1).

TINGIMUSED HAJAASUSTUSALAL

e Hajaasustusalal toimub hoonete kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis
jargivad uldplaneeringuga kavandatud ehitustingimusi;

e Jargida piirkonnas valjakujunenud tavaparast ehitisealust pinda. Mastaapselt erineva
ehitisealuse pinnaga hoonete puhul tuleb kaaluda detailplaneeringu koostamise kohustust;

e Maakorralduslike tegevuste ning ehitusdiguse kavandamisel votta arvesse valjakujunenud
kllattdbile (ridaktila) omast iseloomu ning struktuuri s.o hoonestust, pdllumassiivide,
metsamaakolviku, juurdepaasutee jm maaelu iseloomulike objektide paiknemist;

e Minimaalseks ehitusdigust taotlevaks maaiksuseks on hajaasustuses Uldjuhul 1 ha*.

¢ Hoonetevaheline kaugus hajaasustuses peab olema minimaalselt 100 m. Kui hoonetevahelise
kauguse miinimumnoue ei ole tadidetav, peab ehitusdigust taotlev katastriiiksus olema
suurem kui 1 ha.

o Uhele maaiiksusele vdib ehitada kuni 2 eluhoonet, eluhoonet iimbritseva dueala suurusega
kuni 3000 m?, kui teised hajaasustusse ehitamise tingimused on tdidetud. Mdlemale
eluhoonele peab olema tagatud juurdepaas avalikult teelt;

e Uute elamute, (hiskondlike hoonete, tervishoiuasutuste, laste- ja Oppeasutuste ning
rekreatiivsete tegevuste kavandamine riigimaantee ja raudtee kaitsevddndisse on keelatud;

e Uute miratundlike hoonete rajamisel suure liikluskoormusega riigimaanteele vOi
kavandatavale raudteele ldhemale kui 200 m on vajalik mirahindamise Ilabiviimine ja
vajadusel tdiendavate meetmete rakendamine;

4 Olemasolevatele katastriliksustele piiranguid ei seata. Olemasolevate elamute vahele uue elamu kavandamine
vaiksemale katastritiksusele on lubatud, kui seda soodustab véljakujunenud hoonestuslaad. Eesmark on valtida
uute kompaktse hoonestusega alade tekkimist hajaasustusse.
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e Valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigiteed ja riigitee erinevatele pooltele, mis
toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee Uletamiseks;

e Valtida hoonete rajamist kitsa ribana piki pohimaanteed juhul, kui olemasolevad mahasdidud
puuduvad. Erisused on lubatud juhtudel ja asukohtades, kus valjakujunenud kilatlitip voi
hoonestuse struktuur seda toetab;

e Ehitustegevuse kavandamisel riigiteega kilgneval alal kasutada juurdepaasuks reeglina
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega;

e Teede ja raudteede ldahedusse kdrgete rajatiste kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb
rajatis tee/raudtee muldkeha servast paigutada vahemalt rajatise kogukdrguse kaugusele.
Tuuliku puhul tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus;

e Ettevotluse arendamisel on prioriteet votta kasutusele eelkdige olemasolevad &ri- ja tootmis-
territooriumid logistiliselt sobivas asukohas, vajadusel neid alasid laiendades;

e Kasutusest véljas oleva ari- ja tootmisala vdib sobivate tingimuste korral tdiendavalt
kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, Ghiskondliku hoone- vdi puhkealana,
arvestades vastavate otstarvetega seotud tingimusi;

e Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb kdigile moodustatavatele katastriliksustele
tagada juurdepdas avalikult teelt.

Lisaks tuleb arvestada (Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbele vastavaid
maakasutustingimusi, rohevorgustiku tingimusi, teede ja tehnovorkude kavandamiseks méaéaratud
tingimusi ja vaartuseid ning kitsendusi pdhjustavate objektidega kaasnevaid tingimusi.

2.3. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis votab
tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide nagemusi kvaliteetsele elukeskkonnale.
Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral tuleb sellega kavandada kogu kasitletava ala
terviklahendus - hoonestus-, teede-, parkimise-, tehnovérkude-, haljastuse jms vajalik lahendus,
arvestades Uldplaneeringus kavandatuga.

Detailplaneeringu koostamine on ndutav planeerimisseaduses toodud aladel ja juhtudel ning
tdiendavalt Gldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel.
Kohaliku omavalitsuse volikogu vdib olulise avaliku huvi vm pdhjendatud asjaolu ilmnemisel ning
kaalutlusotsuse tulemusena algatada detailplaneeringu ka muul alal voi juhul, mida seaduses voi
uldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Valjaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid on detailplaneeringu koostamine ndutav
jargmistel juhtudel:

e Enam kui kolmest (hepereelamust, aiamajast ja/v0i suvilast koosneva hoonetegrupi, nende
teenindamiseks vajalike tehnorajatiste ning juurdepaasude kavandamisel;

e Ehitiste kavandamine, millel on oluline ruumiline mdju, st ehitise rajamisega tingitult
muutuvad ehitise kavandatavas asukohas vdi selle l1ahiimbruses eelkdige transpordivood,
kllastajate hulk, visuaalne mdju, mira, tooraine voi t66jou vajadus voi kavandatakse olulist
muudatust piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtudes, - laadis ja kasutusotstarbes;

e Uue uhiskondliku-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, blroo-, kaubandus-, teenindus-,
transpordi-, meelelahutus-, muuseumi-, raamatukogu-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
spordi-, kultus- ja tavandihoone pustitamiseks seni hoonestamata kinnistule, kui selle
tegevusega kaasneb tehnilise taristu valjaehitamise vajadus vdi see toob endaga kaasa
olemasoleva ehitusmahu olulise suurenemise piirkonnas;
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e Vaartuslike maastike (vt jaotis 3.2.4) ning vdimalike konfliktalade (uute hoonestusalade,
maakasutuse muutmise kavade, tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiste ja teiste
maastikul domineerima jadvate objektide jne) arendamise suunamiseks.

2.4. Piirkondlikud ehitustingimused

Piirkondlikud ehitustingimused lahtuvad erinevate alade valjakujunenud ehitatud keskkonnast ning
taiendavad Uldiseid ehitustingimusi voi ehitustingimusi tiheasustus- ja hajaasustusaladel.
Piirkondlikud ehitustingimused on maaratud eluhoonetele, kuid on aluseks ka ari- ja tootmishoonete
ehitustingimuste maaramiseks labi detailplaneeringute voi projekteerimistingimuste.

Kdesoleva (ldplaneeringuga on vastavalt piirkondade valjakujunenud asustus- ja
hoonestusstruktuurile ja piirkondlikule ilmele maaratletud jargmised ehitustingimuste piirkonnad:

e Kohila alevi tiheasustusala;

e Masti kila ja Pukamae kila ruumiliselt koostoimiva

tiheasustusalana;

piirkonnad Kohila aleviga

e Aespa aleviku tiheasustusala;

e Hageri aleviku tiheasustusala;

e Prillimae aleviku tiheasustusala;
e Vilivere kiila tiheasustusala;

e Urge kila tiheasustusala;

e Salutaguse kila tiheasustusala;
e Sutlema kila tiheasustusala.

Taiendavad tingimused soltuvalt ala asukohast on toodud peatiikis 3 ,Vaartuslikud alad ja piirangud®.

2.4.1. Ehitustingimused Kohila alevis

Korterelamu maa-ala
vOi segafunktsiooniga
WEERELE]

Elamu maa-ala

Hoone tiiiip Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu korterelamu

Hoone max korgus 8,5 meetrit 15 meetrit

Hoone max korruselisus 2 3 kuni 5 vastavalt
tldplaneeringu maakasutuse
joonisel toodud téhistusele

Koormusindeks Ei kohaldu Korterelamu maa-alal - 250
Segafunktsiooniga maa-alal -
200°

Hoonestustihedus Ei kohaldu Korterelamu maa-alal - 0,37
Segafunktsiooniga maa-alal - 1

Hoonete arv (eluhoone + 1+ 2 1+1

abihooned)

Katastriliksuse miinimumsuurus

Ridaelamu - 600 m? (ihe elamuiihiku
kohta, mis kohaldub ka olemasolevale

5 Arvutatakse lahtuvalt kavandatava elamumaa sihtotstarbe osakaalust

SKEPAST [ & PUHKIM
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Maksimaalne tdisehitusprotsent

Detailplaneeringu kohustus

(DP)

Haljastustingimused

Piire

Parkimine

katastriliksusele, millele soovitakse
ehitusdigust;

Uksik- ja kaksikelamu - 1500 m?, mis
kohaldub ka olemasolevale
katastriliksusele, millele soovitakse
ehitusdigust

Uksikelamu - 1200 m?, mis kohaldub
ka olemasolevale katastriliksusele,

millele soovitakse ehitusdigust
Eluhoonel kuni 20%

koostamise
tulenevalt

Detailplaneeringu
kohustus, erandid
planeerimisseadusest

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud
tavast

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud
tavast

Lahendada omal krundil, 2 elamuihiku
kohta

Hoonet teenindavale
katastriiiksusele peavad
mahtuma parkimine,
jaatmekaitlus, haljastus,
manguvaéljak  vms  elanikke
teenindav taristu.
Detailplaneeringu  koostamise
kohustus, erandid tulenevalt
planeerimisseadusest
Haljastuse osakaal

arendatavast alast vahemalt
20%. Parkimisala kavandada
liigendatud haljastusega.

Piirdeta, et sailitada avaliku
ruumi kasutus

Lahendatakse omal kinnistul,
1,5 iga elamulhiku kohta

2.4.2. Ehitustingimused Masti ja Pukamae kiilade tiheasustusaladel

Hoone tiiiip

Hoone max korgus

Hoone max korruselisus

Hoonete
abihooned)

arv  (eluhoone +

Katastriiiksuse miinimumsuurus

Maksimaalne tdisehitusprotsent

Detailplaneeringu kohustus

(DP)
Piire

Parkimine

Uksikelamu

Kaksikelamu on lubatud juhul, kui m&lemale elamulhikule on tagatud

otsene juurdepads avalikult teelt

8,5 meetrit

2

1+2

1500 m? v&i suurem kui see on naabruses asuvatel katastriliksustel

valjakujunenud
Eluhoonel kuni 20%

Valdavalt projekteerimistingimused

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast

Lahendada omal krundil, 2 elamulhiku kohta

2.4.3. Ehitustingimused Aespa alevikus ja Vilivere kiila tiheasustusalal

Hoone tiilip

SKEPAST [ & PUHKIM

Uksikelamu

Kaksikelamu on lubatud juhul, kui mdlemale elamuilhikule on tagatud

otsene juurdepaas avalikult teelt
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Hoone max kdorgus 8,5 meetrit
Hoone max korruselisus 2
Hoonete arv (eluhoone + 1+2
abihooned)

Maksimaalne tdisehitusprotsent Eluhoonel kuni 20%

Detailplaneeringu kohustus

(DP) ei ole ndutav seaduses
Katastriiiksuse miinimumsuurus
Piire

Parkimine

2.4.4. Ehitustingimused Hageri aleviku tiheasustusalal

Valdavalt projekteerimistingimused, kui detailplaneeringu koostamine

1000 m?, kaksikelamul 800 m? elamuiksuse kohta
Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast

Lahendada omal katastriliksusel, 2 elamuihiku kohta

Hoone tiiiip Uksikelamu
Hoone max korgus 8,5 meetrit
Hoone max korruselisus 2

Hoonete arv (eluhoone + 142

abihooned)
Katastriiiksuse miinimumsuurus
Maksimaalne tdisehitusprotsent Eluhoonel kuni 15%

Detailplaneeringu kohustus Detailplaneeringu

koostamise

kohustus,

2000 m? vdi lahtuvalt piirkonnas véljakujunenud tavast

erandid tulenevalt

(DP) planeerimisseadusest
Piire Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast
Parkimine Lahendada omal katastriiiksusel, 2 elamulihiku kohta

2.4.5. Ehitustingimused Prillimde aleviku tiheasustusalal

Hoone max korgus 8,5 meetrit

Hoone max korruselisus 2

Hoonete arv (eluhoone + 1+2

abihooned)

Katastriiiksuse miinimumsuurus 1500 m?, mis kohaldub

olemasolevale
millele soovitakse ehitusdigust

Maksimaalne tdisehitusprotsent Kuni 20%

6 Koormusindeks on korterelamu krundipinna suhe korterite arvu.
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ka

katastritiksusele,

12 meetrit

3

1+1

Koormusindeks® uute
korterelamute puhul 300.

Hoonestustihedus 0,4.

Hoonet teenindavale
katastriiiksusele peavad
mahtuma parkimine,
jaatmekaitlus, haljastus,
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Detailplaneeringu kohustus

(DP)

Haljastustingimused

Piire

Parkimine

koostamise
tulenevalt

Detailplaneeringu
kohustus, erandid
planeerimisseadusest

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud
tavast.

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud
tavast

manguvaéljak  vms elanikke
teenindav taristu
Detailplaneeringu koostamise
kohustus, erandid tulenevalt
planeerimisseadusest
Haljastuse osakaal vahemalt
20%. Parimisala kavandada
liigendatud haljastusega.
Piirdeta, et sdilitada avaliku

ruumi kasutus

Lahendada omal krundil, 2 elamulhiku kohta

2.4.6. Ehitustingimused Urge kiila tiheasustusalal

| Uksikelamu ________ Korterelamu

Hoone max korgus

Hoone max korruselisus

Hoonete
abihooned)

arv  (eluhoone +

Katastriliksuse miinimumsuurus

Maksimaalne ehitisealune pind

Detailplaneeringu kohustus

(DP)

Haljastustingimused

Piire

Parkimine

8 meetrit

2

1+1

1000 m?

Kuni 30%

Valdavalt projekteerimistingimused

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud
tavast

Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud
tavast

Lahendada omal
elamudlhiku kohta

krundil, 2

2.4.7. Ehitustingimused Salutaguse kiila tiheasustusalal

Hoone tiiiip

Hoone max korgus

Hoone max korruselisus

Hoonete
abihooned)

arv  (eluhoone +

SKEPAST [ & PUHKIM

Korterelamu
12

3

1+1

15 meetrit

3

1+1

Nelja korteriga korterelamu
puhul minimaalselt 1600 m?, iga
lisanduva elamulihiku korral
lisandub miinimumsuurusele

taiendavalt 150 m?2.

Hoonet teenindavale
katastriliksusele peavad
mahtuma parkimine,
jaatmekaitlus, haljastus,
manguvaljak vms elanikke

teenindav taristu.
Valdavalt
projekteerimistingimused

Haljastuse osakaal arendatavast
alast vahemalt 20%. Parkimisala

kavandada liigendatud
haljastusega.
Piirdeta, et sadilitada avaliku
ruumi kasutus
Lahendatakse omal Kkinnistul,

1,5 iga elamuthiku kohta
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Katastriiiksuse miinimumsuurus Koormusindeks uute korterelamute puhul 400.

Maksimaalne ehitisealune pind Katastriliksusele peab lisaks eluhoonele mahtuma haljastus,
jaéatmemajandus, parkimine ja dueala, sh nditeks manguvaéljak vms.

Detailplaneeringu kohustus Valdavalt projekteerimistingimused

(DP)

Haljastustingimused Haljastuse osakaal véahemalt 20%. Parimisala kavandada liigendatud
haljastusega

Piire Piirdeta, et sailitada avaliku ruumi kasutus

Parkimine Lahendada omal krundil, 2 elamuihiku kohta

2.4.8. Ehitustingimused Sutlema kiila tiheasustusalal

Hoone tiiiip Uksikelamu
Hoone max korgus 8,5 meetrit
Hoone max korruselisus 2

Hoonete arv (eluhoone + 142
abihooned)

Katastriiiksuse miinimumsuurus 2000 m? vdi lahtuvalt piirkonnas véljakujunenud tavast

Maksimaalne tdisehitusprotsent Eluhoonel kuni 10%

Detailplaneeringu kohustus Valdavalt projekteerimistingimused

(DP)

Piire Lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud tavast
Parkimine Lahendada omal katastriiiksusel, 2 elamulihiku kohta

2.5. Maakasutus

Uldplaneeringuga méaratav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuuna. Seega annab Ulldplaneering maakasutuse
osas lUldised suunad, mida arenguvajaduste selgumisel tapsustatakse ldbi detailplaneeringute ja
projekteerimistingimuste.

Maakasutuse juhtotstarvete piirid Uldplaneeringu joonisel on tinglikud ja nende ulatus
tapsustatakse Uldplaneeringu elluviimisel lahtuvalt piirkonna arengust, sh detailplaneeringute voi
projekteerimistingimuste kaudu. Uldplaneeringu joonistel ei eristata olemasolevat ja planeeritud
maakasutust, kuna see on ajas muutuv.

Juhtotstarbe madaramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne kohest
katastriliksuse sihtotstarbe muutust. Olemasolevat maakasutust saab jatkata seni, kuni omanik
olulisi ehituslikke voi ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovi.

Seletuskirja lisas olevas tabelis on illustreeritud, millised sihtotstarbed on erinevatel
Uldplaneeringuga maaratud juhtotstarvetel lubatud ning millised on nende omavahelised seosed.

2.5.1. Elamu maa-ala
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Elamu maa-alal on lubatud:

Uksik-, kaksik- v8i ridaelamud. Elamutiilipide osas kehtivad taiendavad piirkondlikud
tingimused (vt jaotis 2.4);

Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, (hiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning
funktsionaalselt piirkonda;

Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh elamute
teenindamiseks vajalikud tehnorajatised.

EHITUSTINGIMUSED ELAMU MAA-ALAL

Korvalotstarbena on lubatud piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmark on
mitmekesistada elamu maa-ala. Kdrvalotstarvete kavandamisel elamu maa-alale, peab
arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise otstarbe ehk elamu maa-ala toimimist.
Korvalotstarbe hairingud elanike tervisele ja heaolule ning ruumile, sh suurenevad
transpordivood, miira jms peavad olema vaheolulised;

Uldplaneeringuga kavandatud elamualade realiseerimisel tuleb tagada hésti toimiv
juurdepads, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab
toimuma  vd&imalikult  terviklike, pohjalikult labikaalutud ruumilise visiooni ja
terviklahenduse alusel;

Elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga;

Juurdepééasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue
taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;
Parkimine lahendada omal kinnistul Iahtuvalt piirkondlikest ehitustingimustest;

Uute elamute liitmine Ghisveevargi ja -kanalisatsioonivirguga on kohustuslik kui ala asub
Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Reoveepuhastus vdib olla tagatud ka
mahutitega.

2.5.2. Korterelamu maa-ala

Korterelamu maa-alal on lubatud:

Rida- ja korterelamud ning teised mitme korteriga elamud. Elamutlipide osas kehtivad
taiendavad piirkondlikud tingimused;

Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, U(hiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja ruumiliselt) ning
funktsionaalselt piirkonda;

Hoolekandeasutuse-, thiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-, kaubandus-, teenindus-
, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel
kdrvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise
otstarbe toimimist;
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Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh korterelamuid
teenindavad tehnorajatised.

EHITUSTINGIMUSED KORTERELAMU MAA-ALAL

Kohila valla korterelamute korruselisus on valdavalt 3. Kuni 5 korrust on lubatud uutele
kavandatavatele korterelamutele Kohila alevis Ulejde piirkonnas.

Korterelamute kavandamisel peab hoone juurde kuuluvale katastriiksusele mahtuma
hoonet teenindav jaatmemajandus, parkimine, manguvaljak, haljasala jms vajalikud
objektid ja rajatised;

Juurdepéaéasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue
taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

Elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga;

Uute korterelamute liitmine Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonivdrguga on kohustuslik.

2.5.3. Ari maa-ala

Ari maa-alal on lubatud:

Majutushooned: hotell, motell, kilalistemaja, puhkekila voi puhkelaagri majutushoone,
hostel, muu ldhiajalise majutuse hoone;

Toitlustushooned: restoran, kohvik, baar, s66kla, muu toitlustushoone;
Bliroohooned;

Kaubandushooned: kiosk, oksjoni-, turu- voi naitusehall, muu kaubandushoone;
Teenindushooned: ilu- ja isikuteenuste-, sdidukite teeninduse-, muu teenindushoone;

Meelelahutushooned: teater, kino, kontserdi- ja universaalsaalide-, klubi, rahvamaja,
tantsusaal, diskoteek, 00klubi, kasiino, loomaaia VvO0i botaanikaaia-, muu
meelelahutushoone;

Spordihooned: spordihall, v&imla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu
spordihoone;

Vaiketootmishooned, mis ei pohjusta naaberaladele hairinguid (sh mira, transpordivood,
vélisdhu saastamine, 16hnahéiringud);

Sideehitised (sh mastid).

ARI MAA-ALA TINGIMUSED

Uldplaneeringuga kavandatud &rimaa juhtotstarbega alad tuleb arendada
eelisjarjekorras arimaa juhtotstarbeta alade ees;

Igapaevaselt kilastatavad ari- ja teenindusasutused kavandada asulatesse, kus on
mugavam juurdepaas ning tihedamalt elanikke;

Arvestada elamute, Uhiskondlike hoonete, tervishoiuasutuste, laste- ja Oppeasutuste
ning rekreatiivsete tegevuste paiknemisega lahinaabruses. Nende aladega vahetult
kllgnevatel aladel ei ole lubatud arendada olulisi keskkonnahairinguid pdhjustavaid
tegevusi;
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Keskkonnahairinguid (8husaastet, mira, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning ohtu
suurendav) poOhjustav aritegevus kavandada vaéljapoole kompaktse hoonestusega
piirkondi ning elamutest, Uhiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja
Oppeasutustest ning rekreatiivsetest tegevustest piisavasse kaugusesse;

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks mira, tolmu, reostuse vms eest, on soovitav
jatta piisava laiusega haljasriba vdi rajada hairingu levikut takistav piire. Eelistada piirde
rajamist hairingut pdhjustava objekti piiridesse, va juhul kui hairingut pdhjustav
objekt/tegevus on rajatud varem;

Juurdepdasud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada jalg- ja
jalgrattateede vajadusega;

Kavandada labimoeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sbiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tépsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke liikkumisviise toetavaid lahendusi;

Uute arialade liitmine Ghisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik kui ala asub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

Juhul kui ehitise rajamise raames viiakse labi keskkonnamdju strateegiline
(eel)hindamine, on selle kaigus vajalik pdorata tdhelepanu kumulatiivsetele mdéjudele,
arvestades koosmadju olemasolevate saasteallikatega.

2.5.4. Segafunktsiooniga maa-ala

Segafunktsiooniga maa-alal on lubatud erinevat tllpi elamud (sh korterelamud), majutus-,

toitlustus-,

bliroo-, kaubandus-, teenindus, spordi-, meelelahutus- ja Uhiskondlikud hooned,

puhkealad ning teed ja valjakud.

TINGIMUSED SEGAFUNKTSIOONIGA MAA-ALAL

Segafunktsiooniga alale ei vOi kavandada tootmis- ja laohooneid, hoidlaid,
pollumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooneid, sest neid tegevusi ei ole hairiva
mdoju tottu voimalik teiste otstarvetega kombineerida;

Segafunktsiooniga maa-ala kavandamisel tuleb tagada kvaliteetne avalik ruum;

Segafunktsiooniga maa-alade kavandamisel tuleb arvestada selle kattesaadavusega
kasutajatele labi erinevate liikumisviiside (nt buss, jalgratas, sOiduauto). Eelistada
lahendusi, mis toetavad kergliiklejate ja Ghistranspordi kasutajate mugavust.

2.5.5. Tootmise maa-ala

Tootmise maa-alal on lubatud:

Tootmishooned: energeetikatdodstuse-, keemiatdostuse-, toiduainetetddstuse-,
ehitusmaterjalide ja -toodete to6dstuse-, kergetddstuse-, puidutddstuse-, masina- ja
seadmetddstuse-, muu tootmishoone;

Hoidlad ja laohooned: toiduainete lao-, vedelkituse-, kiittegaasi- jms terminali hoidla-,
kilm-, laohoone;
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Pollumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-, sh
karuslooma- vdi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomasddda-, mineraalvaetiste voi
taimekaitsevahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- vdi kalamajandushoone;

Tootmise maa-alale vdib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised ja erihooned (nt jaatmekaitlus-,
veepuhastusjaamahoone jms).

TOOTMISE MAA-ALA TINGIMUSED

Eelisarendada tuleb (ldplaneeringuga kavandatud tootmismaa juhtotstarbega alad
juhtotstarbeta alade ees;

Iga uue arenduse korral vGi olemasoleva tegevuse muutmisel, millega voib kaasneda
valisbhu saastamine, I[8hnahdiringud vO0i mira, tuleb enne tegevuse lubamist
juhtumipdhiselt anda hinnang mdju olulisusele. Arvesse tuleb votta teisi piirkonnas
olemasolevaid ning teadaolevaid kavandatavaid tegevusi ja voimalikku koosmdju;

Arenduse korral, mis vdib kaasa tuua mira normtaseme Uletamise, kuid mille puhul ei
viida Iabi keskkonnamadju strateegilist hindamist, peab
planeeringudokumentatsioon/projekt sisaldama mirahinnangut;

Tootmise maa-alal katastriliksuse moodustamisel v&i olemasoleva tootmistegevuse
laiendamisel peavad tootmistegevuseks vajalikud hooned koos tootmistegevusest
lahtuvate kujade ja vGimalike piirangutega jaama katastriliksuse piiresse;

Nende tootmis- ja darimaade puhul, mis piirnevad elamualadega, tuleb miuratekitavad
tegevused teostada elamute suhtes teisel pool tootmishoonet, et suunata miira pigem
tootmisala sisse;

Arvestada mira- ja saastetundlike hoonete ja alade (elamud, Uhiskondlikud hooned,
puhkealad jms) paiknemisega lahinaabruses. Nendega vahetult killgnevatel aladel ei ole
lubatud arendada olulisi hairinguid pdhjustavaid tegevusi;

Tootmistegevusega (eraldiseisvalt voi koosmojus teiste ettevotetega) ei tohi kaasneda
olulisi negatiivseid keskkonnahairinguid (saasteainete piirvaartuste lletamist valjaspool
kaitise territooriumi, I6hnaaine hairingutaseme Uletamist, mira normtaseme Uletamist
muratundlikel aladel”);

Tootmistegevuse kavandaja peab vajadusel rakendama meetmeid inimese kaitseks
valisdhus leviva muira eest. Esmajarjekorras tuleb rakendada meetmeid, mis vdhendavad
mura levikut valisdohku (ehituslikud, tehnoloogilised), seadmete ja mira tekitavate
tegevuste paigutus, seejarel muiratoke (mirakaitseekraan mira pohjustava objekti
juures, miratokkesein) ning siis kaitsehaljastus. Kaitsehaljastus peab efekti omamiseks
olema vahemalt 20-30 m laiune, soovitavalt veelgi enam. Miratoke ja kaitsehaljastus
tuleb Gldjuhul rajada hairingut pdohjustava objekti piiridesse;

Olulisi keskkonnahairinguid (6husaastet, mira, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning ohtu
suurendav) pdhjustav tootmistegevus kavandada véljapoole kompaktse hoonestusega
piirkondi ning elamutest, Uhiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja
Oppeasutustest ning rekreatiivsetest tegevustest piisavasse kaugusesse. Tundlike
alade/objektide laheduses on lubatud kavandada vaid sellist tootmistegevust, millega
kaasnevad hairingud inimese tervisele ja heaolule on vaheolulised. Keskkonnahairinguid
pohjustava tegevuse lubamise (ile otsustamine peab toimuma kaalutlusotsuse alusel, et
tagada tasakaal erinevate huvide ja diguste vahel;

7 Miratundlik ala on juhtotstarbega mé&aratud ala, millele on kehtestatud miira normtasemed.
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Olemasoleva tootmisala kdrvale ei tohi lubada tundliku ala/objekti rajamist, kui ilmneb,
et tootmistegevus ei suuda tagada neil nduetekohast valisdhu kvaliteeti. Alternatiivina
on see lubatud vaid juhul, kui arenduse kavandaja rakendab ise meetmeid hairingute
leevendamiseks.

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks miira, tolmu, reostuse vms eest, kavandatakse
vOi séilitatakse piisava laiusega haljasriba vdi rajatakse hairingu levikut takistav piire.
Eelistada piirde rajamist hairingut pohjustava objekti piiridesse;

Tootmistegevusega seotud veokite vms raskeliikluse regulaarne liikumine kavandada
tundlikest aladest mddda ilma neid labimata;

Kui ala kuulub Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni piirkonda ning vastav taristu on valja
ehitatud, siis on sellega liitumine kohustuslik;

Loomafarmi kavandamisel tuleb arvestada valitsevate tuulesuundadega. Laut tuleb
vOimalusel planeerida reljeefilt madalamale ja valitsevate tuulte suhtes allatuult ning
sonnikuhoidla Gmbritseda Shu liikkumist suunavate barjadridega (hekid, puud, varjed).
Laut ei tohi piirata naabrite vdljavaadet ning takistada juurdepaasuteid.

2.5.6. Jaatmekaitluse maa-ala

Jaatmekaitluse maa-ala on ette nahtud jaatmete kaitlemiseks ja/voi ladustamiseks.

Jaatmekaitluse maa-alal on lubatud ehitised jdatmete kaitlemiseks ja ladustamiseks ning
kompostimisvaljakud.

JAATMEKAITLUSE MAA-ALA TINGIMUSED

Jaatmekaitluse kavandamisel peavad jaatmete kaitlemisest voi ladustamisest tulenevad
piirangud jaama jaatmekaitluse asukoha katastriliiksuse piiresse;

Jaatmete kaitlemiseks voi ladustamiseks ette nahtud alad piirata aiaga;

Vdimaldada alale hea juurdepaas mootorsdidukitega.

2.5.7. Uhiskondliku hoone maa-ala

Uhiskondliku hoone maa-alal on lubatud:

Hoolekandeasutuse hooned: paevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu, noortekodu,
tldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus, erihooldekodu voi muu
hoolekandeasutus;

Uhiselamud;
Muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, kilakeskus;

Haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lasteaed, pdevakodu, lasteaed-
algkool), pohikooli- vdi giimnaasiumi-, kutsedppeasutuse-, (likooli-, rakenduskdrgkooli
Ooppehoone, teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- vdi teadushoone;

Haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone,
sanatoorium, spaa, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone;
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Spordiehitised: spordihall, vodimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu
spordihoone, palliplats vms;

Kultus- ja tavandihooned: kirik, katedraal, mosee, siinagoog, palvemaja, kabel voi muu
kultushoone, krematoorium;

Kohaliku omavalitsuse voi riigiasutuse bliroo- ja administratiivhoone;

Muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised.

TINGIMUSED UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALAL

Arhitektuurivdistlus tuleb l&bi viia kui kavandatakse olulist avalikku hoonet vdi rajatist
vOi kui kavandatav objekt jaab olulisele keskusalale vms markimisvaarsesse ning
esinduslikku asukohta;

Uhiskondlike hoonete kavandamisel arvestada selle ké&ttesaadavusega erinevate
liilkumisviisidega (nt buss, sOiduauto, jalgratas) kasutajatele. Eelistada lahendusi, mis
toetavad kergliiklejate ja Ghistranspordi kasutajate mugavust;

Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vdikevormid, tanavaruumi
loogika jms.

2.5.8. Loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-ala

Maa-ala on ette ndhtud sailitada valdavalt looduslikuna ning keelatud on uusehitised. Lubatud on:

Looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud;

Piirkonda teenindavad vaikeehitised, sh viidad, laudteed, pingid, prlgikastid,
vaatlustornid, parklad, kuni 20 m2 suuruseid looduskeskkonda sobituvad ja piirkonda
teenindavad tehnoehitised voi vaikehooned jne.

TINGIMUSED LOODUSLIKUL HALJASMAAL JA PARKMETSA MAA-ALAL

SKEPAST [ & PUHKIM

Tulenevalt ala kasutusintensiivsusest tuleb kavandatava taristu valjaarendamisel lahtuda
ala iseloomust, selle vaartustest ning kasutusintensiivsusest. Vaartustada maa-ala
lahedusse jaavaid kultuuriparandi objekte, alasid ja traditsioonilist elulaadi véimaldavat
keskkonda;

Eelistatult arendada tiheasustusaladel vdi nende vahetus ldheduses paiknevaid alasid,
pidades silmas ala vaartuse sailimist;

Tiheasustusaladel Ghendada loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-alad puiesteede,
pargisiilude voi manguvaljakute, spordiplatsidega Uihtseks rohealade vorguks;

Kavandada mugavad ja labimdeldud juurdep&asud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja uUhistranspordi kasutajate mugavust. Parkimise ja juurdepaasude
kavandamine ei tohi vdahendada ala vaartust;

Uhistranspordi ja sotsiaalse taristu kavandamisel tuleb arvestada puhkealade asukoha
ning kasutamise sesoonsusega ja kasutusintensiivsusega;

Maa-ala rattateede vorgustiku kavandamine toimub Uldjuhul olemasolevate teede baasil;
Tiheasustusaladel asuvad alad Ghendatakse jalg- ja jalgrattateedega;
Alade kasutamine puhkeotstarbelisel eesmargil ei tohi kahjustada looduskaitselisi

vaartusi ning alade pdllu- ja metsamajanduslikku kasutamist;

Lk 28 / 62



Kohila valla tGldplaneering
Eelndu seletuskiri

e Tagada kdrghaljastuse voi metsa sédilimine. Raiete kavandamisel lIdhtuda ala vaartusest;

e Suure puhkevaartusega (eelkdige tiheasustusaladel vdi nende vahetus laheduses
asuvad) metsad jatta avalikuks kasutamiseks, vajadusel arendada valja vajalik taristu.
Raiete kavandamisel peab sailima ala puhkeotstarbeline kasutus.

2.5.9. Puhke- ja virgestuse maa-ala

Alal on Ilubatud piirkonda sobivad puhkamise otstarvet teenindavad avalikud puhke- ja
kultuurirajatised, sh tervise- ja matkarajad, kllaplatsid, manguvaljak, discgolfi- ja suusarada jms ja
neid teenindavad vaikesemahulised hooned voi piirkonda teenindavad tehnoehitised (nt
vaakumpumpla vms). Vorreldes loodusliku haljasmaa ja parkmetsa maa-alaga on puhke- ja
virgestuse maa-ala intensiivsema kasutusega maa-ala, millel on lubatud ka puhkamist ja virgestust
toetav hoonestus.

TINGIMUSED PUHKE- JA VIRGESTUSE MAA-ALAL

¢ Ala arendamisel tuleb tagada kvaliteetne ja kdikide vanusegruppide vajadusi arvestav
avalik ruum;

e Alal on lubatud kergliiklus ning selleks ette ndhtud taristu. Mootorsdidukite liiklemiseks
vajalikud teed on lubatud Uksnes pargi ja haljasala voi sellel olemasoleva hoone
teenindamiseks;

e Tiheasustusaladel asuvad puhke- ja virgestuse maa-alad U(hendatakse jalg- ja
jalgrattateedega;

¢ Kavandatava taristu valjaarendamisel tuleb lahtuda ala kasutuseesmargist, iseloomust,
selle vaartustest ning kasutusintensiivsusest;

e Ehitiste maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate maastikuliste
tingimuste ja vaartustega;

e Tagada korghaljastuse v0i metsa sailimine. Raiete kavandamisel lahtuda ala
puhkevaartusest.

2.5.10. Spordi- ja puhkeehitiste maa-ala

Spordi- ja puhkeehitiste maa-ala on ette nahtud spordi- ja puhkerajatiste pulstitamiseks, naiteks
staadion, jalgpalli sisehall, tennisevaljakud, (vali)ujula, spordihoone, valispordirajatis vms.

TINGIMUSED SPORDI- JA PUHKEEHITISTE MAA-ALAL

e Keskkonnahairinguid nagu miuira, vibratsioon vms tekitavate eriotstarbeliste
spordirajatiste (nt motoringrada, krossirada, lasketiir vms) kavandamiseks
tiheasustusalal voi sellega kilgneval alal tuleb koostada mira-, vibratsiooni- voi
visuaalse moju anallilis ning ndha ette leevendavad meetmed;

¢ Kavandada mugavad ja labimdeldud juurdepdasud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust;

e Tiheasustusaladel asuvad spordi- ja puhkeehitiste maa-alad Uhendatakse jalg- ja
jalgrattateedega.
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2.5.11. Aianduse maa-ala

Aianduse maa-alad on pdllumajandussaaduste isiklikuks tarbeks kasvatamise alad, mis Gldjuhul
paiknevad tiheasustusaladel v3i nende vahetus ldheduses.

TINGIMUSED AIANDUSE MAA-ALAL

e Maa-alale ei kavandata hoonestust, va ala sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud
vaikeehitised (kuur, varjualune, kasvuhoone jm kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga
hooned).

2.5.12. Kalmistu maa-ala

Kalmistu ja matmisega seotud loodusliku v&i poolloodusliku ilmega maa-ala, kuhu on lubatud rajada
kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (naditeks kabel, tavandihoone, krematoorium).

TINGIMUSED KALMISTU MAA-ALAL
e Kalmistu imber tuleb séilitada voi kavandada haljastusega puhvervoond;

¢ Kalmistu laiendamine Uldplaneeringuga maaratud kalmistu maa-ala juhtotstarbega alal
on voimalik Uksnes kalmistuseaduses kalmistu rajamisele esitatud nduete taitmisel.

2.5.13. Transpordi maa-ala

Transpordi maa-alal on lubatud liiklemiseks ja transpordiks vajalikud rajatised koos maa-alaga, mis
on vajalik nende ohutuse tagamiseks ja rajatiste korrashoiuks, sh sdiduteed, raudteed, lennuliikluse
maa jms.

TINGIMUSED TRANSPORDI MAA-ALAL

e Sdilitada transpordiobjekti rajamise, laiendamise voi rekonstrueerimise vdimalikkus.

2.5.14. Tehnoehitise maa-ala

Tehnoehitise maa-alal on lubatud kanalisatsiooni- ja reoveepuhasti ehitised, vee tootmise ja
jaotamise ehitised, gaasi vOi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitised, soojusenergia tootmise ja
jaotamise ehitised, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitised ning sideehitised.

TEHNOEHITISE MAA-ALA TINGIMUSED

e Tehnorajatiste kavandamisel peavad tehnorajatistest tulenevad piirangud jaama
tehnorajatise aluse katastriiksuse piiresse, valja arvatud juhul, kui selleks on
naaberkinnistu omaniku ndusolek:
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e Teede, hoonete, puhkealade jms lahedusse planeeritavate mastide kaugus ldheduses
asuvast objektist peab olema vdhemalt vérdne selle posti vdi masti kdrgusega.

2.5.15. Riigikaitse maa-ala

Uleriigilise tahtsusega riigikaitseliste ehitiste maa-ala. Alale vdib kavandada s&javédeosa,
kaitsejoudude asutust, kaitsevae polligooni, laskevalja vms riigikaitsega seonduvat hoonet voi
ehitist.

TINGIMUSED RIIGIKAITSE MAA-ALAL

e Riigikaitselise objekti piiranguvodndisse ei ole lubatud kavandada vdimaliku muraleviku
tottu maratundlikke ehitisi voi maarata ehitiste rajamist soodustavat maakasutuse
juhtotstarvet;

e Tegevuste kavandamisel piiranguvédndis ja selle Idhistel tuleb arvestada riigikaitselise
ehitise toovdime sailimisega, tegevuste kooskodlastamisel Kaitseministeeriumiga tuleb
lahtuda digusaktidest;

¢ Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada koik riigikaitselise ehitise piiranguvoondisse
jaavad planeeringud, projekteerimistingimused, ehitusloa eelndud ja ehitisteatised.

2.5.16. Mdetoostuse maa-ala

Maavara kaevandamiseks ja tdotlemiseks kasutatav ala, kuhu on lubatud rajada maavara
kaevandamiseks ja selle teenindamiseks vajalikke hooneid ja rajatisi.

TINGIMUSED MAETOOSTUSE MAA-ALAL

e Maavara kaevandamine ja tootlemine on voéimalik Uldplaneeringuga kavandatud
maetdodstuse maa-ala juhtotstarbega aladel;

e Kasutusele voetud aladel tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse I6ppemisel korrastada, et véimaldada maade edasist kasutamist;

¢ Muude maakasutuse juhtotstarbega tegevuste kavandamisel tuleb tegevuste kavandamisel
maardla piirkonnas lahtuda maavara kaevandamisvaarsena ja maavarale olemasoleva
juurdepaasu sailitamise pohimottest.
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3. Vaartuslikud alad ja piirangud

Vaartuslike alade ja objektide sdilitamiseks on maakasutusele ja ehitustegevusele seatud piirangud.
Need tulenevad kehtivatest Gigusaktidest, kdrgema tasandi planeeringutest voi Uldplaneeringuga
maaratud taiendavatest tingimustest.

Vaartuslikud alad ja piirangud on kajastatud joonisel 3 ,Vaartused ja piirangud".

3.1. Kultuurivaartused

Koigi kultuuri- ja ehitusparandiga seotud vaartuslike alade ning objektide séilitamiseks on neile voi
neist tulenevalt maaratud tingimused avalikust huvist lahtuvalt. Need tingimused rakenduvad
kultuurimalestistele, XX sajandi arhitektuuriparandile, maaehitusparandile, militaarparandile,
miljodvaartuslikele aladele ja parandkultuuri objektidele.

Ajaloolistele hoonetele ja rajatistele on vaja leida vaarikas sisu (kasutus), et nendega seotud areng
oleks saastev ja samas jatkusuutlik. Hasti hoitud kultuuripdrand on U(heks eeliseks nt
(kultuuri)turismi arendamisel.

ULDTINGIMUSED KULTUURI- JA EHITUSPARANDILE

e Aladel, kus uute arheoloogiliste leidude ilmsikstuleku tdendosus on suurem (Kohila vallas
kdikides asulates) ning aladel, kuhu ei ulatu mélestis voi selle kaitsevéond, tuleb ehitus-
ja kaevetoodel arvestada kultuurivadrtusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku voimalusega. Ehitustééde ja pOlluharimise kaigus tuleb olla tavalisest
tahelepanelikum, et vdimalikke leide mitte kahjustada.

e Sdilitada vaartuslik objekt voi ala olemasoleval kujul voi taastada selle algne kuju ning
leida sobilik kasutusviis;

e Ajalooliselt kujunenud asustusalasid tuleb sdilitada koos nende juurde kuuluvate
elementide ja Umbritsevate aladega;

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga olemasolevaid vaartusi rikkumata
- seda sadilitades ja vaartustades. Vaartuslikul alal voi objekti laheduses uut hoonestust
kavandades lahtuda valjakujunenud katastritiksuse suurusest, hoonestuse ja kujunduse
elementidest ning hoonestuse struktuurist;

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaartuslike objektide ja alade
vaadeldavuse ning neilt lahtuvate vaadetega;

e Ajaloolistele vaartustele ja kultuurimalestistele peab dldjuhul olema tagatud avalik
juurdepaas, et kdigil huvilistel oleks vdimalik neid piirkondi kiilastada.

3.1.1. Kultuurimalestised

Kultuurimalestistega seonduvad ehitus- ja kasutustingimused on satestatud muinsuskaitse- ja
planeerimisseaduses. Malestiste ajakohane info kajastub kultuurimalestiste registris.

3.1.2. XX sajandi arhitektuuriparandi objektid

XX sajandi arhitektuur ja ehitatud keskkond maarab suures osas ténapaevase flUsilise keskkonna
iseloomu. Arhitektuuriparandi nimekirja kuuluvate objektide eesmark on vaartustada ja sailitada
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1870-1991. a vahemikku kuuluva, peamiselt kohalikul tasemel vaartust omava arhitektuuri
paremikku, mis kajastavad tolle aja tehnoloogilisi ja tihiskondlikke protsesse.

XX sajandi arhitektuuripdarandi objektide info parineb kultuurimalestiste registri maakondliku
Ulevaate anallilisist®. Kohila vallas on XX sajandi arhitektuuriparandi kdige ilmekamateks naideteks
paberivabrikuga seotud tddliselamud ning Lohu raudteejaam.

Kdesoleva Uldplaneeringuga tehakse ettepanek arvata XX sajandi arhitektuuripdarandi objektide
nimekirjast valja Kohila raudteejaam (ei ole enam séilinud), Té6stuse 2 hoone Kohila alevis (vdetud
kinnismalestisena kaitse alla).

Kdesoleva Uldplaneeringuga tehakse ettepanek arvata XX sajandi arhitektuuripdarandi objektide
nimekirja Joesaare 1 korterelamu Kohila alevis, Viljandi mnt 8 &rihoone Kohila alevis ning Hageri
rahvamaja Hageri alevikus.

TINGIMUSED XX SAJANDI ARHITEKTUURIPARANDILE

e Sdilitada voi tagada XX sajandi arhitektuuripdrandi objektide hulka arvatud hoonete hea
seisukord ning vaartustada neid kohaliku arhitektuuriparandina;

e Tagada objektidele avalik juurdepéas, kui hoone kasutusotstarve seda vdimaldab;

¢ Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sdilimisega arhitektuuri-
parandi objektidele ja vaadetega objektidelt.

3.1.3. Maaehitusparand
Maaehitusparand on véljaspool linnu nii péllumajanduse kui ka muude elualadega tegeleva maarahva
loodud ja ehitatud ehitised - rehemajad, vallamajad ning koolimajad.

Kohila vallas registreeritud maaehitusparandi objektid tulenevad kultuurimalestiste riiklikust
registrist. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek arvata maaehituspirandi objektide nimekirja Villa-
Allika Vana-Aespa kilas ning Vaike-Kirikutee ja Mikuri taluhaarber Pihali kilas.

TINGIMUSED MAAEHITUSPARANDILE

e Tagada maaehitusparandi hulka arvatud hoonete parim voimalik seisukord ning
vaartustada neid kohaliku arhitektuuriparandina;

e Tagada objektidele avalik juurdepaas, kui hoone kasutusotstarve seda vdimaldab;

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sdilimisega
maaehitusparandi objektidele.

3.1.4. Militaarparand
Militaarehitisi on Eestis rajatud koigil ajastutel ja need moodustavad olulise osa ehitusparandist.
Kohila vallas on ainsa militaarparandi objektina arvel endine Pahkla seniitraketibaas Noukogude ajas,

mis kaesoleval ajal on halvas seisus ning kasutusest valjas - rajatised on lagunenud ning ala on
korrastamata.

TINGIMUSED MILITAARPARANDI OBJEKTIDELE

8 Raplamaa 20. sajandi arhitektuuriparandi inventariseerimine. M, Karu, 2008.
https://register.muinas.ee/ftp/XX saj. arhitektuur/maakondlikud%?20ylevaated/raplamaa/Raplamaa.pdf
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Vaartustada Pahkla raketibaasi kui kohalikku militaarehitusparandit. Uldplaneeringu
elluviimisel, sh erinevate arendustegevuste realiseerimisel, kaaluda ja arvestada
vOimalusega anda sellele alale uus, ennekdike avalikku kasutusse ette nahtud
funktsioon;

Alale peab olema tagatud avalik juurdepéaés, et kdigil huvilistel oleks vdimalik objekti
kllastada, kui ala kasutusotstarve ja seisukord seda vdimaldavad;

Tagada inimeste ohutus maa-alal;

Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada objekti sdilitamisega voimalikult
suures mahus.

3.1.5. Miljoovaadrtuslik ala

Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljo6 kuulub
sdilitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud ténavavorgu, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja
omanadolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sailitamiseks on méaaratud tingimused,
mis tulenevad piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast.

ULDTINGIMUSED MILJOOVAARTUSLIKULE ALALE

Tagada miljoédvaartuslike alade sailimine ja terviklikkus ning vaartustada neid kui
kohalikku arhitektuuri- ja kultuuriparandit;

Oluliseks tuleb pidada vaartusliku miljédga alade katastriliksuste suurusi, hoonestuse ja
kujundamise elemente, hoonestusstruktuuri ja maakasutust;

Miljodvaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel peab ehitustegevusel
arvestama sujuvat Gleminekut miljédvaartusega alade ehituslaadile ja -mahtudele;

Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga kaitstavaid vaartusi rikkumata;

Sdilitada ja taastada avatud vaated kilade keskustele, keskust labivatelt kililateedelt
Umbritsevale maastikule jms;

Tagada labimodeldud ja avalikku ruumi sobiv haljastuse lahendus;

Avada vaated vaartuslikele hoonetele ja objektidele.
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Miljoovaartuslik

Vabaduse tanava
ajalooline
hoonestus

Viljandi maantee
aarsed
korterelamud

Tohisoo
moisasiida

Olemasolev hoonestus:

Vabaduse tdanava darne, peamiselt Ghekorruselised
katusekorrustega alevile tlipilised hooned, kus
vdlisviimistluses on valdavaks puitvooderdus. Hooned on
kasutuses peamiselt elamute ja Uhiskondlike hoonetena.
TooOstuse tanava pool suureneb hoonete korruselisus kahe ja
kolme korruseni.

1960ndatel tllpprojekti jargi ehitatud kahekorruseline nelja
korteriga kortermaja. Korterelamute piirdeaed on madal
lippaed kombineerituna hekiga. Abihoone paikneb
korterelamut teenindava katastritiksuse tagakdljes.

Peale I maailmasdda valminud historitsistlik mdisa peahoone
seda Umbritseva ligikaudu 3 ha suuruse mdisapargiga.

SKEPAST @ PUHKIM

Sailitada olemasoleva hoonestuse pdhimaht. Juurdeehitused ja
kdrvalhooned peavad sobituma miljédsse ning
naaberkinnistute hoonestuse iseloomuga.

Valisviimistluses valdavaks puitlaudis, krohv, tellis.

Koik piirded (rodud, trepikasipuud, piirdeaed) lihtsa
kujundusega, taisnurkse vormiga.

Keelatud on immargused voi kaarekujulised hoonete
elemendid, sh aknad.

Kavandatav uushoonestus:

Viilkatusega Gihekordsed hooned (+katusekorrus).
Maksimaalne kdrgus thekorruselisel viilkatusega hoonel 8,5
meetrit.

Valisviimistluses valdavaks puitlaudis, krohv, tellis.
Katuseharja suund on tanavaga paralleelne.

Koik piirded (rodud, trepikasipuud, piirdeaed) lihtsa
kujundusega, taisnurkse vormiga.

Keelatud on immargused voi kaarekujulised hoonete
elemendid, sh aknad.

Olemasolev hoonestus:

Sailitada hoonestuse pdohimaht, abihoone paiknemine
kortermaja tagahoovis.

Kortermaja kdrgus kuni 9,5 meetrit.

Lubatud on kuni 2 abihoonet.

Valisviimistluses kasutatavad materjalid krohv ja tellis.
Sailitada akenda suurus ja paiknemine fassaadis.
Séilitada olemasolev kruntide suurus - ligikaudu 1200 m?
ristklliku kujulised, suure tagahooviga krundid.

Sdilitada vaated moisakompleksile nii mdisahoonet Gimbritseva pargiga
kllgnevate kvartalite arendamisel kui ka Keila joe vastaskaldal
asuvate alade arendamisel.
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Pahkla
moisasiida

Paberivabriku
ajaloolise
toolisasula
sdilinud
hoonestus?®

Hageri
kesktanav

17. sajandi alguses valminud md&isakompleks seda Umbritseva
moisapargiga ligikaudu 8 ha ulatuses. Mdisakompleks on
varemetes ja seda Umbritsev park vdsastunud ja metsistunud,
kuid algselt olnud liigirohke.

Toolisasula rajamisaeg on seotud Kohila paberivabriku
loomisega 19. sajandi I0pul. Suuremalt jaolt parinevad
todliselamud tehase arengu esimesest etapist ehk

siis 19. saj. 16pust-20. saj. algusest, osaliselt ka 1920.
aastatest. Tegemist on iseloomuliku todlisasulaga, kus lisaks
elamutele kannab olulist vaartust ka Umbritsev miljé6: kdigile
téolistele anti kasutada aiamaa oma aedviljade ja toidu
kasvatamiseks, seal olid ka mitmed viljapuud. Tanaseni on
enamike elamute taga vanad aiamaad sailinud ning kédégivilju
kasvatatakse seal siiani. Lisaks elamutele ja aiamaadele
kujutab endast miljédvaartuslikku elementi ka hooviansambel
- sageli on elamute taga sailinud kuurid, abihooned.

aleviku | Ajaloolise kihelkonnakeskuse hoonestusstruktuur ja -tihedus,

ridakllamotiiv, hoonete arhitektuursed ja ehitustingimused.

SKEPAST @ PUHKIM

Sailitada vaated mdisakompleksile nii mdisahoonet imbritseva
pargiga klilgnevate alade arendamisel;

Voimalusel taastada mdisa peahoone ja Gmbritsevad hooned
vOi konserveerida varemed;

Korrastada mdisapark;

Uushoonestuse kavandamisel arvestad Pahkla mdisa pargi
ajaloolist planeeringut.

Olemasolev hoonestus:

Sailitada hoonete algne maht ja dekoorielemendid, sh
eeskojad, klaasverandad ja rodud.

Sailitada elamuid Umbritsevate aedade lldilme - aiamaad ja
viljapuud.

Lubatud on puitaknad, puituksed.

Valisviimistluses kasutada ajastule iseloomulikke materjale,
ennekdike puitlaudist.

Kavandatav uushoonestus:

Jalgida imberkaudsete kvartalite arendamisel tééliselamute
hoonete mahtu ja kujunduselemente, sh eeskodade,
verandade, rédude valjandgemist.

Haljastuse kavandamisel jalgida todliselamute aedade uldilmet
- kuurid, abihooned, aiamaad ja viljapuud.

Valisviimistluses kasutada toéliselamutele iseloomulikke
materjale, valdavalt puitlaudist.

Sailitada Uldjoontes hoonete algne maht, juurdeehitused
peavad moodustama olemasoleva hoonestusega uhtse terviku
ning sailitama hoonete dldilme.

Sailitada katastriliksuste suurused ja struktuur ning haljastus.
Valisviimistluses kasutada piirkonnale iseloomulikke materjale,
sh puitlaudis.

Uushoonestuse kavandamisel tuleb tagada valjakujunenud
kUlamotiivi sailimine labi ehitusjoone hoidmise,
haljastustingimuste hoidmise ning ehitusmaterjalide ja -viiside
kasutuse.
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3.1.6. Parandkultuuri objektid

Uldplaneeringu raames on kajastatud erinevaid parandkultuuri objekte??, et t3sta esile ja vaartustada
piirkondlikke ajaloolisi ning kultuurilisi vaartusi. Tegu on valdavalt pdliste talukohtadega,
mdisaarhitektuuri objektidega, malestuskivide jms. Need objektid aitavad vaartustada piirkonna aja-
ja kultuurilugu ning luua eeldused matka- ja dpperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks,
piirkonna koduloo uurimise ergutamiseks vms.

Uldplaneering ei tee ettepanekuid tdiendavate objektide lisamiseks péarandkultuuriobjektide
nimistusse. Nende asukoha ning sdilimise vajadusega tuleb arvestada teiste tegevuste kavandamisel.

TINGIMUSED PARANDKULTUURI OBJEKTIDELE

e Labi parandkultuuri objektide piirkonna aja- ja kultuuriloo vaartustamine ning eelduste
loomine nt matka- ja Opperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks ning
piirkonna aja- ja kultuuriloo (koduloo) uurimise ergutamiseks. Sellele aitavad kaasa
suunavate viitade ja teabetahvlite paigaldamine ning vajadusel objektide lUmbruse ja
juurdepaasude korrastamine;

e Parandkultuuri objekti imbritseval alal sailitada polispuud;

o Uldjuhul peab objektidele olema tagatud avalik juurdep&as, kui ala kasutusotstarve ja
objekti ohutus seda lubavad;

¢ Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sadilimisega parandkultuuri
objektidele.

3.2. Looduslikud vaartused

3.2.1. Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on erinevad kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja
rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Kaitstavate
loodusobjektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja vaartuslikumat kohalikus looduses.

Kaitstavate loodusobjektide tingimused tulenevad looduskaitseseadusest, kaitse-eeskirjadest ja -
kavadest. Uldplaneering kajastab kaitse alla vBetud objektide hetkeseisu, ajakohane info asub
riiklikes andmebaasides (Keskkonnaregister, EELIS, Maa-ameti geoportaall?).

Kohaliku omavalitsuse tasandi kaitstavatel objektidel on piirkondlik tahtsus, need ei ole riikliku kaitse
all, vaid need on hinnatud vdartuslikuks kohaliku omavalitsuse poolt. Tavaliselt on sellisteks
objektideks maastik, vaartuslik pollumaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku Uksikelement, park,
haljasala v0i haljastuse Uksikelement. Loodusobjekti kohaliku kaitse alla votmine toimub vastavalt
seadusele.

Kdesoleval ajal Kohila vallas kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid puuduvad.
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek jargmiste kohaliku tdhtsusega metsade kaitse alla v3tmiseks:

e Kapa mannik Kohila alevis (Manniku tn 22 ja Kapa manniku katastritiksustel);

10 EELIS, seisuga 17.12.2019
1 Uldplaneeringus kéasitletud info kaitstavate loodusobjektide kohta on kajastatud Lisas 2 seisuga detsember
20109.
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e Eesti Vabariik 100 tammik Masti kllas (Mastimaa katastritksusel).

Kaitstavaid loodusobjekte on (ldplaneeringus vBetud arvesse teiste tegevuste (sh maakasutuse ja
ehitustegevuse) kavandamisel.

TINGIMUSED KOHALIKU TAHTSUSEGA KAITSEALUSTELE ALADELE

e Kohaliku tahtsusega kaitsealustel aladel on keelatud raie. Raie teostamise vajaduse
ilmnemisel kooskdlastada raie liik ja ulatus kohaliku omavalitsusega;

e Ehitiste kavandamine alale on keelatud. Kohaliku omavalitsuse ndusolekul voib aladele
rajada puhkeotstarbelist vaartust toetavat inventaari - pingid, prigikastid, matka- v0oi
terviseradade margistus jms.

3.2.2. Vadriselupaigad

Vaariselupaigad on metsaseadusest tulenev mdiste - tegu on aladega, kus on suur tdendosus kitsalt
kohastunud, ohustatud, ohualdiste v&i haruldaste liikide esinemiseks. Keskkonnaministri kaskkirja
alusel on koik riigimetsas asuvad vaariselupaigad kaitstud. Eraomanikule kuuluvas metsas on
vaariselupaiga kaitsmine vabatahtlik.

Vaariselupaiku on Uldplaneeringus vOetud arvesse teiste tegevuste (sh maakasutuse ja
ehitustegevuse) kavandamisel. Tingimused vaariselupaikade kasutamiseks on toodud Gigusaktides.

TINGIMUSED VAARISELUPAIKADEGA ARVESTAMISEKS

e Tegevuse kavandamisel tuleb igakordselt tdpsustada vaariselupaikade esinemist
kavandatava tegevuse alal ja selle mdjualal, sest keskkonnaregistri andmeid tédiendatakse
pidevalt;

o Keskkonnaregistrisse kantud avalik-0igusliku isiku omandis olevas metsas ja riigimetsas
asuva vaariselupaiga alal on keelatud raie, va erandkorras tehtav raie ja kujundusraie
Keskkonnaameti ndusolekul;

e Vaariselupaiga alal on soovitatav valtida maakasutuse muudatusi ning uute arenduste
kavandamist. Samuti on soovitav valtida arendusi ja raadamist vaariselupaiga piiril, kuna
servaefekti tottu avaldaksid ka piirile kavandatud arendused vaariselupaigale negatiivseid
mdojusid.

3.2.3. Rohevorgustik

Rohevorgustik on eri tllpi Okosisteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse modjusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
stisteem, mis koosneb tugialadest ning neid (hendavatest rohekoridoridest. Laiemalt mdeldakse
rohevorgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jms keskkonnaelementide 6koloogiliselt
toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse eesmargiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid ¢koslisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste maoju.
Seega voivad rohevorgustiku hulka kuuluda ka inimtekkelised haljastud, puhkealad, manguvéljakud,
kalmistud, spordirajatised, ©6koduktid, rohekatused jm elustikku ning Okosusteemi teenuseid
toetavad rajatised.

Rohevorgustik koosneb:

e Tugialad - piirkonnad, millele slisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad on
Umbritseva suhtes kdrgema loodus- ja keskkonnakaitselise vaartusega;

e Rohekoridorid - tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis voéimaldavad liikuda erinevatel
liikidel Ghelt alalt teisele ning mis tagavad rohevorgustiku sidususe;
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e Astmelauad - tugialade ja rohekoridoride paremaks lUhenduseks loodud vahepealsed
Uleminekualad. Need on vdhem massiivsed, kuid aitavad tagada sidusust labi nn
hiippelaua efekti.

Tiheasusustusaladel on lisaks rohevérgustiku elementidele méaératletud ka looduslikud haljasalad ja
parkmetsad ning puhkealad, mis ei moodusta eraldi rohevdrgusiku ala, kuid mis rohe- ja
puhkealadena tdstavad linnalises keskkonna piirkonna mainet, loovad meeldiva elukeskkonna.

Uldplaneeringuga on Rapla maakonnaplaneeringuga maéaratletud rohevdrgustikku tapsustatud,
arvestades muuhulgas varem kehtinud Uldplaneeringus maaratletud rohevdrgustikku ning selle
rakendamisest tingitud vajadusi. P8hjalikum metoodika on antud rohevdrgustiku anallilisis, mis on
planeeringu lisades.

Rohevorgustiku osana kasitletakse ka sinivorgustikku, mille moodustavad erinevad mageveekogud
- jarved, joed, ojad, kraavid, kanalid jms. Sinivorgustiku Okoslisteemid mitmekesistavad
rohevorgustiku funktsioone ning loovad paremat sidusust erinevate alade vahel.

ULDTINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU ALAL

e Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid;

¢ Arendustegevuste rohevorgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate md&jude hindamisel
tuleb lahtuda konkreetsest rohevérgustiku elemendist ja selle eesmarkidest;

e Rohevorgustiku aladel (va vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised
seadustest tulenevate piirangutega alad) vOib arendada tavaparast, rohevorgustikuga
arvestavat majandustegevust (metsamajandus, ehitustegevus jms), arvestades
Oigusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on kehtestatud;

e KOoik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jaab toimima. Vajalik on sailitada
ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja valtida looduslike alade killustamist;

e Rohevorgustikul paikneva maakasutuse otstarvet ja Gldplaneeringu kohast juhtotstarvet ei
muudeta. Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus sobituma
rohevorgustikku ning selle toimimist mitte kahjustama;

e Rohevorgustiku aladel tuleb valtida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevorgustiku alal
paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses, valja arvatud juhul, kui
tarastamine on vajalik tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest. Veekogude aares
nn sinivorgustiku alal tuleb OGueala tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labip&aasu
tagamisega;

e Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta olemasolev Tallinn-Rapla raudtee
tarastamata I0ikudel, kus see ristub rohevorgustiku elementidega voi kui tarastamine on
mooddapaasmatu tagada rohevorgustiku sidusus Okoduktide voi loomapaasude abil. Rail
Balticu raudtee trassil ldahtutakse rohevorgustiku elementidega ristumisel raudtee
projektlahendusest;

e Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb maanteed I0ikudel, kus need ristuvad
rohevorgustiku elementidega, jatta kas tarastamata vOi tagada loomade liikumine
o6koduktide/loomapadsude abil.

e Rohevorgustiku alale on vastunadidustatud suurte taristu objektide (maantee, prigila,
jaatmehoidla jms) rajamine. Juhul kui selliste objektide rajamine on valtimatu, tuleb
planeeringus hoolikalt valida rajatiste asukoht, viia 1&dbi keskkonnamdju hindamine, tagada
rohevorgustiku alade sisene ja omavaheline sidusus, (ldine vorgustiku toimimine ja
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid;
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e Metsamaa raadamine rohevdrgustiku aladel ei ole lubatud. Raadamise vajaduse kaalumisel
tuleb taiendavalt koostada eksperthinnang koos leevendavate tingimuste madramisega,
tagamaks rohevorgustiku sidususe sailimine;

e Maavarade kaevandamine rohevdrgustiku alal on keelatud.

e Rohevorgustiku tugevdamiseks séilitada pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad,
kuna metsaalad on olulise tahtsusega 6koloogilistes protsessides ja inimese kultuurilises
taustas ning elulaadis.

TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU TUGIALAL

e Maavarade kaevandamisel tuleb tugiala ulatuse sdilimine tagada rekultiveerimise voi
asendusalade leidmise kaudu;

e Uusi kompaktse asustuse alasid ei kavandata tugialadele. Sailitada tuleb tugialade
terviklikkus ja valtida tuleb terviklike loodusalade killustumist;

e Tugialadel maakasutuse muutmisel tuleb kaasata vastava ala ekspert, et hinnata selle mdju
keskkonnale ja rohelise vorgustiku toimimisele (uuring, eksperthinnang voi -arvamus);

e Metsamaa sihtotstarbe muutmine on keelatud;

e Olemasolevate karjaaride kasutamine jatkub kavandatud ulatuses nende ammendumiseni.
Kaevandamistegevuse |0petamise jarel tuleb alad korrastada ja kujundada rohealadeks;

e Looduslike ja/voi pool-looduslike alade osatéhtsus ei tohi langeda alla 90%.

TINGIMUSED ROHEKORIDORIS

e Arendustegevuste lubamise kaalumisel ja vastavate mdjude hindamisel tuleb lahtuda
rohekoridori eesmargist — tagada rohevorgustiku sidusus;

e Minimaalne ehitusOigust taotleva katastriliksuse suurus on 2 ha, aiaga piiratava Oueala
suurus kuni 0,3 ha, Ouealade omavaheline kaugus 100 meetrit. Tagatud peab olema
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine.

3.2.4. Vaartuslikud maastikud

Vaartuslik maastik on imbritsevast suurema kultuurilis-ajaloolise, esteetilise, loodusliku, identiteedi-
vOi puhkevaartusega ala. Vaartuslikud maastikud on maaratletud Rapla maakonnaplaneeringuga.
Uldplaneeringus on (ldjuhul arvestatud maakonnaplaneeringus kavandatud vaartuslike maastike
piiridega.

Maakonnaplaneeringuga maaratletud Keila joe vaartusliku maastiku osas teeb (ldplaneering
ettepaneku jatta Kohila alevi territooriumi osas vaartuslik maastik maaratlemata, kuna Kohila alevis
asendub kaitstav maastik miljédalade, parkide ja haljasaladega ning vaartuslik maastik tekitaks
alevis dubleerivaid ja vastuolulisi tingimusi, mis on vasturagkivad Kohila alevi kui kogu
omavalitsusliksuse keskuse arendamise pohimotetega.

Vaartuslik maastik Kaitstav vaartus

] Pdline ja tihe asustus. Hageri — endine kihelkonnakeskus, Hageri
Hageri kirik ja vennastekoguduse palvemaja, Sutlema mdisakompleks,
(Maakondliku tahtsusega)  Sutlema-Hageri rannamoodustised, karstiala, kultusekivid ja

arheoloogiamalestised Rabivere, Pihali, Adila ja Hageri Umbruses.

Pahkla-Seli Suhteliselt hasti sdilinud avamaastik, pohjaosas metsastunud. Poline
pollumajanduspiirkond tanu viljakatele paepealsetele muldadele. Ala

(Kohaliku tahtsusega) pbhjaosas ja sellega piirnevas kuusikus on arvukalt suuri rahne.
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Ala

hdlmab Pahkla, Neist kogukaim on kohapeal Eestimaa kivide kuningaks tituleeritu,

Angerja, Visja kila ja Pirgu kaugemal tuntakse seda Pahkla Suurkivi nime all. Piirkonna

maoisa

ning Seli-Angerja suurimaks vaatamisvaarsuseks voib pidada Angerja vasallilinnust,

servamoodustiste kaitseala mis on Rapla maakonna Uks vanemaid kiviehitisi. Linnuse algne osa
ja selle imbruse ehitati ilmselt 15. sajandi algupoolel. Ala p0hjaosas paikneb

enamjaolt havinud Pahkla raketibaas, mis omab vaartust
militaarparandi objektina.

Ala hdlmab pdhimdétteliselt Keila joe Umbruse Viliverest Réa kilani
(Rapla vald). Keila jogi on maalilise, suhteliselt siigava ja

Keila jogi jarsuveerulise oruga, mille kallastel asuvad mitmed mdisad - Kohila,
(Maakondliku tahtsusega)  Tohisoo, Lohu). Iseloomu annab Kohila paberivabriku toGstuslik

ajalugu ning sellega kaasnev asustus. Vaartuslikud on Keila joele
suunatud vaated - need tuleb avada ja sailitada.

ULDTINGIMUSED VAARTUSLIKE MAASTIKE SAILITAMISEKS JA VAARTUSTE
SUURENDAMISEKS

Maakondliku ja kohaliku tahtsusega vaartuslikul maastikul tuleb tagada ajalooline
asustusstruktuur ja maastikumuster ehk traditsiooniline kiillamaastik. Vaartusliku maastiku
sdilimise tagab selle sihiparane hooldamine;

Elamualade asukoha valikul tuleb eelistada ajalooliste klilade taastamist;

Ehitamisel tuleb jdlgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikku.
Uusehitiste rajamisel tuleb kaaluda nende sobivust asustusiliksuse ajaloolise arhitektuuriga,
sh struktuuri ja mahtudega. Valjaspool kiilastidamikke, hajaasustuse tingimustes on soovitav
eelistada ehitamist endisaegsetele duealadele (vanadele alusmiuiridele);

Toostus- ja arihooned kavandatakse piirkonda, kus nad avaldavad vodimalikult véhe
negatiivset moju vaartusliku maastiku Gldilmele;

Tuulegeneraatorite, mobiilsidemastide, vesiehitiste, paikeseparkide ja teiste maastikul
domineerima jaavate objektide ehitamine on keelatud. Ehitamise lubamisel tuleb lédhtuda
maastikuanalisist ja kaaluda detailplaneeringu koostamise vajadust;

Ajalooliselt valjakujunenud teetrasse tee renoveerimise kaigus ei dgvendata, valja arvatud
kui see tuleneb tee ohutumaks muutmise vajadusest ja tee klassile esitatud normidest;

Vaartuslikke militaarrajatisi (Pahkla raketibaas), nende varemeid ning vanu paekarjaare
tuleb vdoimalusel séilitada ja korrastada vaatamisvaarsustena. Maastikupilti kahjustavate
endisaegsete podllumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevétuks on soovitav leida
alternatiivseid vdimalusi;

Vaartuslike maastike koosseisus olevad arhitektuurilised vaatamisvaarsused ja
muinsuskaitseobjektid sailitatakse, tahistatakse looduses ja tagatakse neile juurdepaas;

Ehitiste rajamisel jms maastikupilti mdjutavate tegevuste kavandamisel arvestada
olemasolevate vaartuste sdilitamisega aladel, kus traditsiooniline asustusstruktuur voi
maastikumuster on sdilinud ja/vOi tajutav. Traditsiooniline maastikumuster koosneb
erinevatest osadest: hoonete ja asustuse paiknemine; kdlvikute jaotus, paiknemine ja
suurus; kilade struktuur; hoonete arhitektuur; teedevorgustik ja maastikulised vaikevormid;

Vaartuslikel maastikel asuvad pollumajandusmaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida
kasutuses;

Avada ja sailitada vaated Keila joele. Mitte lubada Keila joe kallastel ehitustegevust, mis
kahjustab vaateid mdisakompleksidele;
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e Maardlate kasutuselevotul valtida alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda
kaasnevaid mdojusid vaartuslikele maastikukomponentidele ja kavandada negatiivseid
mdojusid leevendavad meetmed. Vaartusliku maastiku vaartuste sailimise vajadusega
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
alusel korrastamisprojekti koostamisel.

3.2.5. Vaartuslikud pollumajandusmaad

Vaartusliku pollumajandusmaa maaratlemise ja kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on
tagada nende sailimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pdllumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss
on vaartus, mida tuleb kasutada eelkdige toidu tootmise eesmargil.

Vaartuslik pdllumajandusmaa voib olla haritav maa (pdllumaa), plsirohumaa ja pusikultuuride all
olev maa, kus tulenevalt viljakusest peaks jatkuma pollumajanduslik maakasutus.

Kohila vallas kasitletakse vaartuslike podllumajandusmaadena pdllumaa massiive, mille
miinimumsuurus on 1 ha, kaalutud keskmine reaalboniteet on 44 voi enam ning mis ei asu alevis,
alevikus voi Uldplaneeringuga maaratud tiheasustusalal. Vaartuslikud pollumajandusmaad on vélja
arvatud ka Uldplaneeringuga reserveeritud elamu-, ari-, tootmis- ning segafunktsiooniga aladelt ning
Uldplaneeringuga reserveeritud maantee ja raudtee trassikoridorist.

TINGIMUSED VAARTUSLIKULE POLLUMAJANDUSMAALE

e Vaartuslikku pdllumajandusmaad kasutatakse tksnes pdllumajanduslikuks tegevuseks. Muu
maakasutuse osas tuleb eelistada tegevusi, mis ei péhjusta vaartuslike péllumajandusmaade
olulist véhenemist, massiivide killustamist ega kahjusta nende sihtotstarbelist kasutamist
tulevikus;

e Elamualade arendamine ja taastuvenergia rajatiste rajamine vaartuslikule
pollumajandusmaale ei ole lubatud;

e Vaartuslikud pollumajandusmaad sailitatakse avatud maastikuna, nende alade metsastamine
vms maastiku avatust kaotav tegevus peab olema pdhjendatud ja labi kaalutud. Vaartuslike
pollumajandusmaadel kasvavatele puudele ei rakendata raievanuse piirangut;

e Vaartuslike pollumajandusmaade toimivuse tagamiseks tuleb tagada
maaparandusslsteemide toimimine;

e Maardlate kasutuselevotul véltida alasid, mis asuvad vaartuslikel pollumajandusmaadel.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda
eelnevalt kaasnevaid mdjusid vaartuslikule pdllumajandusmaale;

e Vaartusliku pdllumajandusmaa voimalikult suures ulatuses sailitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused
leevendavate meetmete rakendamiseks;

e Pdldude laheduses olev looduslik taimkate, samuti Gksikud puud ja puude grupid pdldudel,
hekid, metsaribad tuleb séilitada. Sellised loodusliku taimestikuga kaetud alad vdimaldavad
suurendada  pOllumajanduspiirkondade  bioloogilist =~ mitmekesisust. Nende alade
metsastamine vms maastiku avatust kaotav tegevus peab olema pohjendatud ja labi
kaalutud.
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3.2.6. Maavarad

Uldplaneeringu véartuste ja piirangute kaardil on esitatud maardlate ja mé&eeraldiste paiknemine,
kus on vdimalik geoloogiliste uuringute labiviimine arvestades Uldplaneeringus toodud tingimusi.

TINGIMUSED MAAVARADEGA ARVESTAMISEKS

3.2.7.

Maardla kasutuselevotmisel maavara valjamise eesmargil tuleb juhinduda OGigusaktides
satestatud korrast;

Maardla kasutuselevotul voi maardlas uue karjdari rajamisel tuleb enne maavara
kaevandamise lubamist selgitada valja keskkonnamdju voimalik ulatus (vastavalt vajadusele
keskkonnamdju hindamise ldbiviimine, mira, tolmu ja vibratsiooni modtmine voi
modelleerimine, hiidrogeoloogilised uuringud jne) ning rakendada asjakohaseid meetmeid
kaasnevate keskkonnamd@jude valtimiseks voi leevendamiseks

Maavarade kaevandamise planeerimisel tuleb avaldada minimaalselt mdju maastiku ilmele,
mullastikule ning puhkeotstarbelisele, metsanduslikule ja p&llumajanduslikule kasutusele.
Rohevorgustiku alal tuleb tagada vorgustiku toimimine;

Eelistada tuleb maavara kaevandamist eemal asustatud aladest. Tiheasustatud aladel ja
nende lahiimbruses peab sailima kvaliteetne elukeskkond;

Turba kaevandamiseks tuleb eelistada juba kuivendamisega rikutud alasid;

Tahelepanu tuleb pddrata kaevandamisega seotud transpordi ning masinate ja seadmete
toéoga kaasnevatele keskkonnahairingutele (dhusaaste, miira) ning tagada, et tegevusega ei
pohjustataks negatiivseid hairinguid tundlikele aladele;

Kaevandamise plaanimisel tuleb hinnata juurdepaasuteede kandevdime vastavust
kavandavale liikluskoormusele ja vajadusel plaanida meetmed avalikult kasutatavate teede
kandevoime tostmiseks;

Kasutusele voetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse |0ppemisel korrastada, et voimaldada maade edasist kasutamist. Karjaari
ammendumisel tuleb koostada rekultiveerimisprojekt ning see kooskodlastada kohaliku
omavalitsuse ja Keskkonnametiga ning projekt ette nahtud aja jooksul ka ellu viia.
Kaevandatud maa korrastamisel tuleb tagada, et maa sobiks Uimbritsevasse maastikku ega
kujutaks oma isedrasuste tottu ohtu seal liikuvatele inimestele voi loomadele;

Uue maeeraldise kavandamisel, kus plaanitakse I6hkamistoid, tuleb anallilisida ja anda
hinnang pinnases leviva vibratsiooni mojule, soovitavalt |&bi pinnases levivate lainete
modelleerimise. Maapinna kaudu leviv hoonetele ohutu vibratsioonitase ning ohualad tuleb
maarata I0hketdode projektis ning toode labiviimisel tagada tegevuse vastavus projektis
satestatule;

Uusi kaevandusi ei rajata elamu-, puhke- ja Uhiskondliku objekti ning potentsiaalse
turismipiirkonna vahetusse lahedusse;

Karjaaride rekultiveerimisel uute tehisveekogude tekkimisel maarata veekogud avalikult
kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta voimalik neid puhkeotstarbel kasutada.

Rand ja kallas

Ranna voOi kalda kaitse eesmark on rannal vOi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vOi kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.
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Ranna ja kalda kasutamisega seonduvad piirangud tulenevad asjakohastest digusaktidest. Samas on
Uldplaneeringuga kohalikule omavalitsusele antud vOimalus ehituskeeluvddndi
vahendamiseks/suurendamiseks, juurdepddsude tagamiseks, supelranna ala vo0i supluskohtade
maaramiseks ja Uleujutusalade maaramiseks.

ULDTINGIMUSED RANNA- JA KALDAALALE

e Kohila alevis siduda vee-dadrsed alad avaliku ruumiga ja arendada joe kallastel
esmajarjekorras Uhiskondlikke ehitisi;

e Valtida ehitustegevust liigniisketel aladel;

e Uleujutusohuga aladel'?, mis on valjaspool ehituskeeluvdédndit peab ehitusprojekti
koostamisel arvestama voimaliku Uleujutusohuga ja tagama hoone projektiga (tehnilise
lahendusega) vastavad Uleujutusest tingitud kahjustusi valtivad meetmed, sh korge
soklikorrus jms;

e Veekogude kaldatsoonis toimuvad arendustegevused ja veekogude kasutamine ei tohi
halvendada veekogude seisundit ning ranna ja kalda kaitse-eesmarki.

3.2.7.1. Ehituskeeluvoond

Kohila valla vaartuseks on valda tervikuna labiv Keila jogi, mille kallastele on ajalooliselt koondunud
asustus, kuid ka mitmed &ri- ja tootmisalad. Viimastest on omanaoliseim paberivabriku territoorium
Kohila alevis. Uldplaneeringuga on seatud eesmérgiks Kohila alevis Keila jde imbruse arendamine
korge kvaliteediga avalikuks ruumiks, kus asub joepromenaad ning peamiselt Ghiskondlikud hooned,.

Vottes arvesse maakasutuse iseloomu (nii olemasolevat katastrijargset kui ka Uldplaneeringuga
kavandatavat), valjakujunenud ehitusjoont ning kalda kaitse eesmarke, teeb Uldplaneering
ettepaneku Keila joe ehituskeeluvoondi vahendamiseks:

e Kohila alevis Toostuse tédnava sillast kuni Vabaduse tanava sillani joepromenaadi ning
terviseraja ja sellega seotud ehitiste rajamiseks, et elavdada atraktiivse elu- ja
puhkekeskkonna loomist aleviku sidames;

e Timbulimbu maatiksusel Vilivere kiilas spordi- ja puhkerajatise maa-ala kasutuselevotuks.

Ehituskeeluvéondi ulatus on maaratud UGldplaneeringu joonisel.

TINGIMUSED EHITUSKEELUVOONDIS

o Uldplaneeringuga on lubatud ehituskeeluvééndisse mé&aratud maakasutust teenindavad
tehnovorgud ja -rajatised (sh sild, avalikult kasutatav tee, raudtee, pinnavee veehaarde
ehitis). Taiendavat detailplaneeringut nende objektide kavandamiseks koostama ei pea, kuid
projekteerimistingimuste puhul tuleb rakendada avatud menetlust avalikkuse kaasamiseks.

3.2.7.2. Supluskohad

Uldplaneeringuga on méaératletud olemasolevad ja perspektiivsed supluskohad, mis on kohalike
kogukondade jaoks vaartuslikud.

TINGIMUSED SUPLUSKOHTADELE

2 Kohila vallas esineb muuhulgas kevadise suurvee ajal ajutisi (leujutusi Kohila alevis endise paberivabriku
piirkonnas Kohila paisjarve aares.
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e Supluskohtadele tuleb tagada avalik juurdepaas;

e Supluskohtade avaliku kasutuse vdimalusega peab arvestama vOi avalik kasutus peab
sdilima ka teiste tegevuste kavandamisel piirkonnas.

3.2.7.3. Avalikud juurdepaasud

Uldplaneeringuga on avalike juurdepassude tagamine ette ndhtud aladele ja objektidele, mis on
avalikus kasutuses ning millele peab olema juurdepdds ala vOi objekti sihtotstarbeliseks
kasutamiseks. Avalikud juurdepaasud tuleb muuhulgas tagada piirkondade edasisel arendamisel, sh
detailplaneeringute koostamisel vms.

TINGIMUSED AVALIKE JUURDEPAASUDE TAGAMISEKS

e Tagada avalikud juurdepaasud kallasradadele, puhkekohtadele ning planeerida kallasrajale
piisaval arvul juurdepaase;

e Juurdepadsude tagamisel tuleb arvestada kaitstavate loodusobjektide kaitsetingimustega;

e Kallasrajad, ranna- ja kaldaaladele ja puhkealadeni viivad teed tuleb hoida rannikualal
liikujale avatuna (mitte sulgeda piirete voi keelavate viitadega);

e Karjaaride rekonstrueerimisel uute tehisveekogude tekkimisel eelistada veekogude
madramist avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta voimalik neid
puhkeotstarbel kasutada.

3.2.8. Matkarajad

Lisaks Kohila valda labivale RMK Penijoe-Aegviidu-Kauksi matkatee II I8igule on k&esoleva
uldplaneeringuga kavandatud matkarada Hageri-Sutlema rannamoodustistel piki rannamoodustise
harja.

TINGIMUSED MATKARAJALE

¢ Matkaraja kavandamisel tuleb tagada Gimbritseva looduskeskkonna 6koloogiline tasakaal
ning valtida loodust ja kultuuriparandit kahjustavaid lahendusi;

e Matkaradadele tuleb tagada avalik juurdepaas;
¢ Matkaraja ehitised peavad sobituma imbritsevasse keskkonda;

¢ Matkarajad peavad taluduedest ja kaitsealustest taimeliikidest ning kaitsealuste loomade
elupaikadest mé6éduma kauguses, mis tagavad nimetatud liikide sdilimise olemasolevas
asukohas;

e Teiste tegevuste kavandamisel, sh ristuvate teede ja tehnovdrkude kavandamisel,
arvestada matkaraja terviklikkuse ja kasutatavuse sailimisega. Pohjendatud vajadusel
naha ette muudatused raja kulgemises;

e Raiete kavandamisel matkaradade lahiimbruses tuleb tagada matkaradade terviklikkus
ja kasutatavus;

e Vaartuslikel maastikel asuvad matkarajad tahistatakse looduses ja vaatamisvaarsused
nende aares varustatakse infotahvlitega.
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4. Tehniline taristu
Joonis 4 - ,Taristu"

Taristu ei ole eesmark iseenesest — see toetab erinevate eesmarkide saavutamist Kohila vallas. Uute
taristuobjektide kavandamisel on lahtutud Uldplaneeringuga maaratud maakasutusest. Samas on
olemasolevaid taristuobjekte arvestatud uute arendustegevuste suunamisel. Uute taristuobjektide
rajamiseks vOi olemasolevate taristuobjektide laiendamise vdimaldamiseks tuleb tagada nende
ehitamiseks vajalik ruum.

Transpordi- ja tehnovdrgud on kajastatud joonisel 4 ,Taristu®.

4.1. Transpordivorgustik

Kohila vald asub logistiliselt heas asukohas - valda labib Tallinna-Rapla-Tulri riigimaantee, mis on
tahtsaim Uhendustee Tallinna ja maakonnakeskuse Raplaga, ida-ladnesuunaliselt labivad valda
Kernu-Kohila ja Vaida-Urge tee. Raudteeilihenduse tagab loode-kagusuunaline Tallinn- Rapla-Viljandi
raudtee. Valla territooriumil asuvad Vilivere ja Lohu raudteepeatused ning Kohila raudteejaam.

Viidatud transpordilihendused on Kohila valla asustuse ning ari- ja tootmistegevuse olemasolu ja
edasise arengu eelduseks. Siia lisanduv kavandatav Rail Balticu raudtee ja selle kohalik peatus Kohila
alevi idakiljel panustab omakorda Kohila valla aegruumiliste vahemaade vdahenemisele kaugemate
kantidega.

Koik need transpordilihendused toetavad Kohila valla ruumilist arengut lébi elamuehituse
atraktiivsuse kasvu ning ettevotlussektori arengu, mis kajastub Uldplaneeringuga kavandatud
maakasutus- ja ehitustingimustes. Uute transpordilihenduste lisamine loob vajaduse ka erinevate
transpordiviiside parema (hendamise jarele — ennekdike kergliiklusteede ihendamise Ghistranspordi
s6lmpunktidega.

4.1.1. Soiduteed

Olemasoleva teedevorgustiku jarjepideva parendamisega on vdimalik soodustada kogu
omavalitsuses asustuse ja ettevotlussektori arengut.

Uute sOiduteede rajamiseks on Gldplaneeringuga reserveeritud koridorid (kajastuvad Uldplaneeringu
joonisel) labimurrete rajamiseks tiheasustusaladel ja uus autosild Vilivere kilas liikluskorralduse
sujuvuse tagamiseks.

Strateegilise vajadusena on Uldplaneeringus kasitletud Kernu-Kohila tee Gimbersditu Kohila alevist
pbhjaosas. Uldplaneeringuga on tdpsustatud maakonnaplaneeringuga kavandatud (mbersdidu
asukohta lahtuvalt elamualadest Keila joe Umbruses, looduskaitselistest piirangutest Kernu-Kohila
teega ristumisel, rohevorgustiku elementide toimimisvajadusest ning paremast logistilisest seotusest
Kohila alevi pdhjaosasse jaévate tootmis- ja &rialadega. Uldplaneeringus on eelistatud Kohila alevi
poolseimat trassialternatiivi lahtuvalt kaitstavate loodusobjektide kaitse vajadusest.
Umbersdidukoridor on ndidatud pdhimdttelise asukohana ja vajab tépse koridori paikapanekuks
detailsemat planeeringut ning mdjuhindamist.

Tallinn-Rapla-Turi maantee perspektiivseks laiendamiseks on koostatud projekt, millega on
Uldplaneeringu koostamisel arvestatud. Maantee perspektiivset laiendamist mojutab oluliselt Rail
Balticu raudteega seonduvad sOiduteed. Ka nende teedega on (Uldplaneeringu lahenduse
valjatéotamisel arvestatud. Ka Uldplaneeringu alusel arendustegevuste elluviimisel tuleb koostatud
projektlahendustega arvestada.

TINGIMUSED SOIDUTEE RAJAMISEKS JA REKONSTRUEERIMISEKS
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o Uldplaneeringuga kavandatud trassikoridorides:
o eiole lubatud ehitiste ehitamine, mis voivad takistada sGidutee rajamist tulevikus;

o jatkub olemasolev maakasutus kuni sdidutee tapsema asukoha maaramiseni projekti
koostamise kaigus;

o toimub Uldplaneeringuga kavandatud juhtotstarvete realiseerimine lUksnes mahus,
mis tagab kavandatud sdiduteede rajamise tulevikus.

e Uute teede rajamise kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva keskkonna vaartuste ja
piirangutega (kaitstavad loodusobjektid, rohevorgustik, vaartuslik pdllumajandusmaa vms),
koikide digusaktidest tulenevate tingimuste ning vajalike kooskdlastustega;

e Tagada tuleb maanteevorgu kvaliteedi parandamine ja liikluse turvalisus lahtuvalt maantee
klassist, tee funktsioonist, asustusstruktuurist jms;

e Ajalooliste teede rekonstrueerimisel tuleb hoida nende vadljakujunenud laiust, kuju,
looklevust, tervikstruktuuri ja ehitusjoone vahekaugust;

e Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle sobivust vdljakujunenud traditsioonilisse keskkonda
ning senise ajaloolise maastikuilme sailitamist;

e Uute teede planeerimisel ja erateede madramisel avalikku kasutusse tuleb vajadusel
moodustada eraldi transpordimaa maaliksus;

e Valda labivate suuremate maanteede rekonstrueerimisel tuleb arvestada ulukite labipdasu
tagamise vajadusega 6koduktide voi loomapéaéasude abil;

e Teede olemasoleva seisukorra parandamiseks ja hea seisukorra tagamiseks tuleb panustada
teede olukorra parandamisse ning tagada hea seisukord labi jooksva remondi ja hoolduse.
Tee hea seisukorra hoidmiseks tuleb tédhelepanu pédrata ka liiklust rahustavatele meetmetele
(nt kiiruse piiramine) ning veokite suurimale lubatud massile teedel;

¢ Intensiivsema liiklusega kruusakattega teed tuleb Uldjuhul viia tolmuvaba katte alla;

¢ Tulenevalt ettevotluse arengust ja/voi elamualade paiknemisest tuleb eelisarendada nende
teede rekonstrueerimist voi ehitust, kus teede kasutusintensiivsus on kdige suurem;

e Asulasisestel aladel lahtutakse riigitee darsete alade kavandamisel linnatéanavate normidest;

e Vabaduse tanav Kohila alevis areneb kesktdnavana, kus valiinventari, haljastuse jms on
ruum ilmestatud ja liigendatud. Vabaduse ténava sellist arendamist tuleb silmas pidada ka
Uiksikobjektide kavandamisel voi rekonstrueerimisel raudteepeatusest joeni;

e Teekaitsevdoondid tulenevad seadusest. Juhul kui maantee labib tiheasustusala, siis loetakse
asula piires tee kaitsevdondi laiuseks 10 m. Kohalike teede kaitsevédndi laius on 10 m;

e Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine teekaitsevoondisse on pohjendatud
liiklusseaduse moistes asula liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul voi
hoonestusjoone pikendamisel;

e Kohtades, kus maantee ja elamualade vahel on roheala voi kdrghaljastusega roheline tsoon,
tuleb vdimalusel tagada selle sailimine;

e Valtida vaartuslikule pollumajandusmaale uute teede, sh erateede ehitamist;

e Uute teede kavandamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb tagada turvalised ja
head teeliletusvdimalused ning ristumised maanteedega, et ei tekiks nende tugevat
katkestavat mdju eri sihtkohtadele ligipdasus. Riigiteede aarsetele katastriliksustele tuleb
tagada juurdepdasud kogujateede kaudu, maha- ja pealesditude abil juurdepaasu tagamine
on erandlik ning eeldab Maanteeameti ndusolekut;

e Soiduteede ehitamisel tagada vaated ja suunaviidad kohalikele vaatamisvaarsustele viisil,
mis ei vahenda liiklusohutust;
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e Tee maa-ala tuleb regulaarselt puhastada vOsast ja puudest, et tagada vajalik kilg- ja
pikindhtavus.

4.1.2. Raudtee

Kohila valda labib olemasolev Tallinn-Rapla-Viljandi raudtee ning Uldplaneeringuga samaaegselt on
koostamisel Rail Balticu raudtee ehitusprojekt. Olemasolev ja kavandatav raudtee tagavad Uhelt
poolt Kohila vallale head arengueeldused ettevdtlus- ja elamuarenduseks, kuid teisalt loovad
muuhulgas Kohila alevi ruumilisele arengule keerulise lahtekoha — Kohila alev jaab sisuliselt kahe
raudteetrassi ning Tallinn-Rapla-Turi maantee vahele. Olemasoleva ja kavandatava raudteega on
Uldplaneeringus arvestatud, sh maakasutus- ja ehitustingimuste seadmisel.

Taiendavalt on Uldplaneeringus arvestatud raudtee toimimiseks vajaliku taristu — kohalike peatuste,
parklate ning Ulekdikude - asukohtadega. Arvestades Uldplaneeringu tdpsusastet on naidatud
asukohad indikatiivsed ning nende tapne lahendus selgub raudtee projekteerimise kaigus?3.

TINGIMUSED RAUDTEE RAJAMISEKS

e Raudtee trassikoridori'# alal vGib jatkuda olemasolevate katastriliksuste sihtotstarbeline
maakasutus. Arvestada tuleb raudtee rajamisega kuni raudtee ehitustegevuse alguseni;

e Raudtee projekteerimisel tuleb raudteeiilekdigukohad lahendada selliselt, et liikkumisteed on
nii ohutud kui ka optimaalsed - arvestatakse vdljakujunenud liikumisteid, vajadusel
eraldatakse raudtee Umbritsevast keskkonnast vajalikus ulatuses aiaga, likvideeritakse
omavoliliselt tekkinud Uletuskohad jms;

e Ehitustegevuse kavandamisel raudtee trassikoridoris tuleb tagada vodimalus raudtee
rajamiseks tulevikus;

e Detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja projektid, mis kasitlevad ruumilisi lahendusi
raudteemaal vOi sellega kilgneval alal, peavad kajastama lahendusi voi meetmeid, mis
aitavad valtida jalakaijate ning soOidukite sattumist raudteemaale véljaspool ametlikke
ristumisi;

¢ Raudtee projekteerimisel voi raudtee trassikoridoriga klilgneval maa-alal ehitustegevuse
kavandamisel tuleb detailplaneeringute koostamisel vOi projekteerimistingimuste
valjastamisel arvestada raudtee toimimiseks vajalike rajatistega nagu elektrivork, parklad,
tlekaigukohad jms;

13 Jldplaneeringu koostamise ajal on koostamisel Rail Balticu raudtee projekteerimine teiste hulgas ka Kohila
valda puudutavas osas. Uldplaneeringu lahenduses arvestatakse projekteerimise tulemustega jooksvalt,
tulemuste ilmnemisel.

14 Raudtee trassikoridor on raudteemaa koos raudtee kaitsevddndiga. Kavandatava Rail Baltic raudtee puhul
kasitletakse raudtee trassikoridorina 66 meetrist trassikoridori, mis koosneb eelprojekti trassist ning 30 m
kaitsevddndist kummalegi poole rodpa teljest. Pérast raudtee valmisehitamist on ka Rail Baltic raudtee koridoriks
raudtee koos kaitsevééndi ulatusega.
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Raudtee kavandamisel tuleb p6éérata tahelepanu mirahdiringu véhendamisele ning vastavate
leevendusmeetmete valjatodtamisele ennekdike raudtee trassikoridoriga kilgnevatel
elamualadel ja teistel miratundlike ehitiste maa-aladel;

Ehitiste kavandamisel Tallinn-Rapla-Viljandi raudteele Idhemale kui 40 m ning Rail Balticu
trassile Idhemale kui 100 m*> tuleb hinnata pinnase kaudu leviva vibratsiooni esinemist ning
vajadusel kavandada vibratsiooni mdju leevendavad meetmed;

Raudteepeatuste asukohas tuleb tagada kvaliteetne avalik ruum, mis on ligipadsetav
erinevate liikumisvahenditega ning on haljastatud;

Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta raudteed tarastamata I6ikudel, kus need
ristuvad rohevdrgustiku elementidega voi kui tarastamine on moéddapaasmatu siis tagada
rohevorgustiku sidusus 6koduktide/loomapadsude abil. Rail Balticu raudtee trassil [ahtutakse
rohevorgustiku elementidega ristumisel raudtee projektlahendusest.

4.1.3. Jalg- ja jalgrattateed

Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud kvaliteetsema avaliku ruumi loomiseks (sh keskuste ja
puhkealade, Uhistranspordi peatuste, kodu- ja todkohtade omavaheliseks (ihendamiseks) ning
keskkonnasaastlike ja tervislike lilkkumisviiside soodustamiseks. Kohila valla asustusiiksuste suhtelist
kompaktsust arvestades, tuleb ldplaneeringu elluviimisel arendada teiste liikumisvdimaluste korval
prioriteetsena jalg- ja jalgrattateede vorgustiku arendamist ning kergliikluse kasutusvoimalusi teiste
liilkumisvoimaluste korval, sh kergliikluseks mdeldud tédnavaosade laiendamine, rekonstrueerimine
jms. Uldplaneeringu koostamisel on lisaks Rapla maakonnaplaneeringuga kavandatud jalg- ja
jalgrattateedele kavandatud taiendavad hendused kohalikest vajadustest Iahtuvalt.

Uldplaneeringuga kavandatavad jalg- ja jalgrattateed on:

Kohila alevi keskosa jalg- ja jalgrattateede vorgustik;

Kohila rannapromenaad Keila joe kaldal Kohila alevis;

Rail Balticu Kohila peatuse Ghendamiseks alevi keskosaga;

Kohila raudteepeatuse ihendamiseks paberivabriku territooriumiga;

Kohila alevi ja Kiisa aleviku (Saku vallas) Ghendamine jalg- ja jalgrattatee piki Kiisa-Kohila
teed;

Kurtna ja Vilivere ihendamine piki Vilivere ja/voi Kurtna teed Kohila aleviga;
Aespa alevikus piki Suvila teed Hageri alevikuni;
Hageri-Pihali-Adila-Rabivere-Hageri jalg- ja jalgrattatee;

Salutaguse-Urge kila vaheline jalg- ja jalgrattatee;

Prillimae-Alesti ja Prillimae-Pahkla jalg- ja jalgrattatee;

Lohu-Malivere jalg- ja jalgrattatee.

Perspektiivsete jalg- ja jalgrattateede hulka on arvatud ka kergliiklussillad Ule Keila joe:

Posti ja SOtka tdnava (ihendamiseks;

15 Rail Balticu projekteerimisel on teostamisel vibratsioonihinnang, mille tulemustest Idhtuvalt v&ib m&juala ulatus
tapsustuda
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nn Juudi sild Tohisool;
Vanade ja Noorte sild;

jalgsild Loone linnuse juures.

TINGIMUSED JALG- JA JALGRATTATEEDE RAJAMISEKS

Uldplaneeringu joonistele kantud jalg- ja jalgrattateede asukohad té&psustada
detailplaneeringus ja/voi ehitusprojektis. Tapsemate asukohtade selgumisel kooskdlastada
lahendused maaomanikuga;

Jalg- ja jalgrattatee peab algama ja IGppema loogilises kohas, milleks on olemasolev tee,
kauplus, bussipeatus, kohalik segaliiklusega tee vms. Projekteerimisel tuleb algus- ja
Idppkohtades tagada ohutu lleminek teistsuguse liikluskorraldusega teele;

Erinevate transpordiliikide integreerimiseks on vajalik kergliiklusteede (hendamine
Ghistranspordisdlmedega (bussiterminalid- ja peatused, sadamad, raudteepeatused);

Jalg- ja jalgrattatee peab olema katkematu ning vdimalikult vahe 18ikuv teega, millega
paralleelset see paikneb. Kitsaskohtades tuleb leida sobiv lahendus ning jalg- ja jalgrattatee
mahutamiseks tuleb vajadusel kaaluda sdidutee imberehitamist;

Piirkondades, kus maastiku iseloom ning asustuse ja taristuobjektide paiknemine seda
vOimaldavad, tuleb eelistada jalgratta- ja jalgteede rajamist eemale mootorsdidukiliiklusest;

Jalg- ja jalgrattatee peab arvestama erinevate elanike gruppide ning erivajadustega inimeste
liikumisvajadusi;

Jalg- ja jalgrattateid on lubatud rajada olemasoleva teemaa laiendusena;

Jalg- ja jalgrattateel tuleb teha laiendatud puhkekohtasid arvestusega Uks puhkekoht
kilomeetri kohta. Puhkekohas naha ette istumisvdimalus ning puhkekoht ei tohi takistada
jalg- ja jalgrattateel liikujat. Kuna jalg- ja jalgrattateede ehitamise Uheks eesmargiks on
tervislike eluviiside propageerimine, siis tuleb seal liiklejatele anda ka véimalus puhkepauside
tegemiseks;

Jalg- ja jalgratta tee kavandamisel lle olemasoleva silla tuleb tagada katkematu ja ohutu
liiklus, sildade rekonstrueerimisel tuleb sGiduruumi jagamisel tagada vajalik ruum jalgsi ja
jalgrattaga liikujatele. Mitte katkestada silla asukohas kahel pool silda olevat jalg- ja
jalgrattateed;

Piiratud ruumiga kohtades, kus ei ole voimalik jalg- ja jalgratta tee vahele kavandada
eraldusriba, tuleb ohutuse tagamiseks kavandada porkepiire. Jalg- ja jalgrattatee kiilgedele,
kus on piirnev ehitis (porkepiire, hoone, post jne) voi sailitatav haljastus, tuleb jatta ohutu
puhverala valtimaks jalgrattaga vdimalikule kilgnevale takistusele otsasditmist. Puhverala
puudumisel tuleb leida muu leevendav meede, mis vahendab voimalikku ohtu;

Kitsastes kohtades on erandkorras lubatud jalg- ja jalgrattatee laiust vahendada
projekteerimise normide erandlikule tasemele;

Jalg- ja jalgrattatee ristumisel sdiduteega tagada piisav nahtavus ka jalg- ja jalgrattateel
liilkujale;

Jalg- ja jalgrattatee ristumisel raudteega tagada piisav naéhtavus ja muud raudteega
[ikumisel vajalikud nduded (tokked, 16ikumisnurgad jne);

Kurvides ja ringristmikel tuleb jalg- ja jalgrattateede projekteerimisel arvestada sdidukite
tulede pimestamise vdimalusega ning ette nédha leevendavad meetmed;

Valgustamise vajadus tuleb tapselt madrata edasisel projekteerimisel Iahtuvalt
kasutustihedusest, hooajalisusest ja ohutusvajadusest, sh ka olemasolevatel jalg- ja
jalgrattateedel, kus on toimunud jalgratturite ja jalakaijate vahelised
ohuolukorrad/onnetused. Eelkdige vajavad valgustamist asulasisesed teed ning kdige
tihedama liiklusega 16igud, ristumised ja ristmikud.
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4.1.4. Avaliku kasutusega erateed

Eratee avalikult kasutatavaks maaramine toimub Sigusaktides sitestatud korras. Uldjuhul séimitakse
valla ja kinnistuomaniku vahel kokkuleppe, seades kinnistule servituut voi sundvaldus.
Erandolukorras rakendatakse sundvddrandamist.

POHIMOTTED ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARAMISEL

e Uute teede planeerimisel ja erateede maaramisel avalikku kasutusse maaratakse uldjuhul
sundvalduse seadmisega, vajadusel moodustatakse eraldi transpordimaa maatksus;

e Kui terviktee teenindab kahte vOi enamat aastaringselt kasutuses olevat hoonestusega
maaliksust;

e Kui tee on vajalik teenindamaks avalikku objekti, mis eeldab ligipdasu mootorsdidukiga;
e Uldjuhul on teeldigul ihendus avalikult kasutatava teega;

e Avaliku kasutusega tee maaratakse terviktee pohimottel, mis peab |Oppema avalikus
kasutuses tee vOi maanteega. Valtida tuleb tee katkestusi.

4.1.5. Parklad

Parkimiskohad on vajalikud avaliku ruumi kasutusmugavuse ja teenuste kattesaadavuse
suurendamiseks. Uldplaneeringuga olemasolevate parkimisalade laiendamiseks v&i uute rajamiseks
eraldi maakasutuse juhtotstarvet maéaratud ei ole, kuid nende vdimalikud asukohad on vélja toodud
uldplaneeringu kaardil. Parklate rajamisega tuleb arvestada Uldplaneeringus maaratud juhtotstarvete
realiseerimisel — ennekdike avaliku kasutusega hoonete voi alade arendamisel.

TINGIMUSED PARKLATE RAJAMISEKS

e Parkimine tuleb lahendada oma kinnistu piires ning planeeringu/projekti raames tuleb
arvestada parkimise normide, linnatdnavate standardiga ja inimmddtmelise ruumi
kavandamisel® p6himotetega;

e Soiduautode ja jalgrataste (vajadusel ka busside) parklad tuleb kortermajade, ari- ja
tootmisalade, puhkealade, Uhiskondlike hoonete, bussipeatuste jms avaliku kasutusega
aladel eraldi ette naha;

e Puhkealade, vaatamisvaartuste ja supluskohtade jms suure kiilastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada klilastajate parkimine valjaspool riigiteed ning planeerida
parkimine kavandatud objektiga samale poole teed, et tagada liiklejate ohutus;

e Tootmis- ja arialade parkimine korraldada moel, et parklad asuks elamute suhtes teisel pool
tootmishooneid, et parkimisega seotud mira ei hairiks elanikke.

6 Linnad inimestele, J. Gehl, 2015. Inimmd&dtmelise ruumi planeerimisel on tahelepanu keskmes jalakaijad,
jalgratturid ja tldine linnaelu ning selle tagamiseks on Uheaegselt oluline arvestada nii ruumi turvalisuse, elavuse,
saastvuse kui ka tervislikkusega.
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4.2, Tehnovorgud

4.2.1. Elektrivarustus

TINGIMUSED ELEKTRIRAJATISTE KAVANDAMISEKS
e Eelistatult paigaldatakse elektriliinid avaliku kasutusega maadele;
e FEraldi katastriliksused vormistatakse ainult piirkonnaalajaamade tarbeks;
e Elektriliini rajamisel kasutada eelistatult olemasolevate trasside koridori;

e Elektriliin paigaldatakse eelistatult avaliku kasutusega maale. Voimaluse korral paigaldada
elektrikaabelliinid teemaale, sildadele, viaduktidele ja estakaadidele;

e Tiheasustusaladel ning valjaspool tiheasustusalasid kavandatud elamu maa-aladel ehitatakse
uued ja rekonstrueeritavad 0,4-20 kV liinid eelistatult maakaabelliinina;

e 0,4 kV elektrilinide ehitamine toimub vastavalt ndudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vorgu valdajaga;

e Arvestada elektripaigaldise kaitsevodndiga ja sellest tulenevate piirangutega. Tegevus
kaitsevoodndis tuleb kooskdlastada ehitise omanikuga.

4.2.2. Veevarustus- ja kanalisatsioon

Uldplaneeringu eskiislahenduses on kajastatud (ksnes olemasolevaid (hisveevéargi- ja
kanalisatsiooni- ning reoveekogumisalasid. Perspektiivsed Uhisveevargi- ja kanalisatsioonialad ning
nendega liitumise tingimused madadratakse Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukavaga, mille
koostamine ja Ulevaatamine viiakse igakordselt 1abi avalikus menetluses, et kdigil huvitatud isikutel
oleks arengukava koostamises vdoimalus kaasa raakida.

TINGIMUSED VEEVARUSTUS- JA KANALISATSIOONI RAJAMISELE

e Hoonestuse kavandamisel vdi hoonestusala laiendamisel on soovitav kdigepealt anallisida,
kas veevarustust on véimalik tagada mdne olemasoleva puurkaevu baasilt. Alles siis, kui on
kindlaks tehtud, et see pole véimalik, teha otsus uue puurkaevu rajamiseks;

e Hajaasustuses, kus ei ole perspektiivis Ghisveevargiga liitumist ette nahtud, tuleb soodustada
Uhiskasutatavate veehaarete rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma
puurkaev;

e Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvestada, et Kohila valla territooriumil on maapinnalt
esimene aluspdhjaline pohjaveekiht reostuse eest kaitsmata vdi norgalt kaitstud;

o UVK arengukava koostamisel ja tlevaatamisel tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi jooksul
toimunud planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena vastab hoonestatud ala
reoveekogumisalade maaramiseks kehtestatud tingimustele ja kriteeriumitele. Seejuures
tuleb arvestada piirkonna pdhjavee kaitstust ja sotsiaalmajanduslikke tingimusi. Vajadusel
tuleb UVK alade ulatust arengukavas korrigeerida;

e Reoveekogumisalal tuleb tagada uUhiskanalisatsiooni olemasolu reovee reoveepuhastisse
juhtimiseks, valja arvatud reoveekogumisalal koormusega alla 2000 inimekvivalendi ning kui
reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa pohjendamatult suuri kulutusi.
Sellisel juhul vdib reovee kogumiseks kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid;

e Viljaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kaitlemise lahendusi.
Reovesi tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse vdi rakendada muid
reovee kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda vdéimaldavad;
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Arengukavaga madratletud perspektiivsetel UVK aladel on kohtlahendused lubatud
tingimusel, et UVK ala rajamisel liitutakse UVKga;

Alal, kus ei ole ka pikas perspektiivis Uhisveevarustusega liitumist ette nahtud, tuleb
soodustada Uhiskasutatava veehaarde rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule
rajatakse oma puurkaev. Hoonestusala laiendamisel on soovitav kdigepealt anallilisida, kas
veevarustust on vdimalik tagada mone olemasoleva puurkaevu baasil. Kui see pole véimalik,
teha otsus uue puurkaevu rajamiseks. Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvesse votta, et
praktiliselt kogu valla territoorium on reostuse eest ndrgalt kaitstud voi kaitsmata. Uus
puurkaev tuleb rajada vastavalt nduetele;

UVK arendamise kava iilevaatamisel tuleb hinnata, kas planeerimis- ja ehitustegevuse
tulemusena toimunu vastab reoveekogumisalade madramiseks kehtestatud tingimustele ja
kriteeriumitele.  Seejuures tuleb arvestada piirkonna pohjavee kaitstust ja
sotsiaalmajanduslikke tingimusi. Vajadusel tuleb reoveekogumisaladega kaetavate alade
ulatust korrigeerida;

Uhisveevérgi kavandamisel uues asukohas tuleb teha pdhjavee kvaliteedi uuring;

Reoveekogumisala teenindava reoveepuhasti vastavust tuleb muuhulgas analiitisida UVK
arendamise kava Ulevaatamise ning uue koostamise kaigus ja vajadusel ndha ette ressursid
puhasti rekonstrueerimiseks voi laiendamiseks;

Kaitsmata ja norgalt kaitstud poOhjavee ala olemasoluga tuleb arvestada
kanalisatsioonirajatise kavandamisel ning muude pinnast ja pdhjavett ohustada vdivate
objektide voi tegevuste kavandamisel, samuti nende seisukorra tagamisel.

4.2.3. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooniga on Kohila vallas osaliselt kaetud vaid Kohila alev. Peamised
probleemkohad on valla tiheasustatud piirkondades - Kohila alev, Aespa alevik ja Vilivere kiilas.

TINGIMUSED SADEMEVEE ARAJUHTIMISELE

Sademevee drajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale,
arajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eripédrale. Uldjuhul tuleb sademevesi juhtida
tsentraalsesse sademeveesiisteemi;

Kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad,
immutatakse sademevesi voi vahemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;

Tiheasustusaladel ja neist véljapoole jaavatel kompaktse asustusega aladel on esmatahtis
kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja vOimalusel vahendamine. Selleks tuleb
hoiduda kdvakattega, vett mitte labilaskvate pindade, rajamisest. Olemasolevatel suurte
kdvakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis véhendavad
l66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevee nduetekohase kvaliteedi.
Tingimused vee imbumiseks pinnasesse tuleb luua kasitletaval alal ja selle I&hiimbruses;

Kokku kogutud sademevee saastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine: immutamine, kasutamine, dravoolu Uhtlustamine. Immutamisele
vOib moelda, kui tegu on reostumata veega. Selleks tuleb rajada immutusribasid, ndvasid,
vett labilaskvaid konniteid, parklaid, rohekatuseid ja- seinu ja sademevee kogumissiisteeme;

Hoonestatud aladel tuleb taastada kasutusest valja langenud sademeekraavid, need
puhastada. Olemasolevate kraavide uuesti kasutuselevotmine on eeltingimuseks
Umberehitamisel voi uute hoonete kavandamisel ehitus- voi kasutusloa valjastamiseks;
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e Vertikaalplaneerimisel ei juhita sademevett naaberkinnistutele. Selleks tuleb planeerida ja
projekteerida olusid arvestavad immutusribad vdi -peenrad;

e Projekteerimisel arvestada kliimamuutustega kaasnevat prognoosi valingvihmade
intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveesiisteemi toimimine ja vahendada
Gleujutuste mdju erakorraliste ilmastikutingimuste korral;

e Kokku kogutud sademevee saastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine - immutamine, kasutamine (nt kastmisveena) ja aravoolu
Uhtlustamine.

4.2.4. Tuletorje veevarustus

Kohila alevis, Aespa alevikus ja Vilivere kila tiheasustusalal on tuletdrje veevarustus tagatud
hidrantidega, hajaasustuses lahendatud mahutite ja looduslike veevétukohtade baasil.
Uldplaneeringuga veevd&tukohti ei kavandata, esitatud veevdtukohad vajavad arvestamist teiste
tegevuste kavandamisel.

TINGIMUSED

e Perspektiivsete ehituspiirkondade tuletdrje veevarustus lahendatakse vastavalt normidele
detailplaneeringute koostamisel vdi projekteerimistingimuste valjastamisel. Kohila vallas
kehtib Gldprintsiip, et kui tuletdrje veevarustus ei ole tagatud keskselt, tuleb see lahendada
lokaalselt;

e Perspektiivsetes ehituspiirkondades Uihisveevorgu rajamisel néha ette tuletdrje veevarustus
hidrantidest voi ehitada vélja normikohased tuletdrje veevotukohad;

e Tiheasustusega aladel on vajalik rajada (hisveevorgu baasil normikohased
hidrandististeemid voi tuletdrje veevotukohad;

e Tuletbrje veevotukohtade kaugused ehitistest tiheasustusaladel: Ghisveevargil paiknevad
tuletdrjehiidrandid maksimaalselt 200 m kaugusel ja veevotukohad eraldi rajatisena
maksimaalselt 400 m kaugusel;

e Piirkondades, kus tuletdrje veevott ei ole vdimalik tagada Uhisveevdrgu baasil, tuleb
tuleohutus lahendada omal kinnistul voi koostdds naaberkinnistutega;

¢ JOgede ja tiikide kasutamisel tuletdrje veevotukohana peab neile olema tagatud juurdepaés
koos vajalike manddverdamise aladega ja vajalike seadmetega (kuivhidrant, kaev)
imemisvooliku  paigaldamiseks. Vastavad lahendused tuleb koostada koostdds
Paasteametiga.

4.2.5. Sidevarustus

Uldplaneeringuga ei ole kavandatud perspektiivseid sidemaste, valguskaableid vms. Uhendused
sideviorguga lahendatakse (ldplaneeringule jargnevate tegevustega - detailplaneeringute
koostamine, projekteerimistingimuste valjastamine.

TINGIMUSED SIDEVARUSTUSELE

e Uute tegevuste kavandamisel arvestada avalikes huvides olevate sidevorkude rajamise
vOimalusega;

e Sidemasti asukohavalikul arvestada nende sobivusega maastikupilti;
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o Keskustest kaugemale jddvates maalistes piirkondades on vajalik kvaliteetse sideteenuse
valjaarendamine, et vdimaldada paindlikke lahendusi teenuste kattesaadavuse osas ja
kaugt6od;

o Uldkasutatava elektroonilise sidevdrgu liinirajatis tuleb paigutada mdne muu taristu
(sOidutee, raudtee) koridori.

4.2.6. Soojavarustus

Olemasolev kaugklttevork on Kohila alevis. Teistel tiheasustatud aladel ja hajaasustatud
piirkondades on kasutusel lokaalsed lahendused.

TINGIMUSED

e Kaugkdttepiirkonnas on vdrguga liitumine kohustuslik kdigile kaugkttepiirkonnas asuvatele
isikutele, kelle omandis v0i valduses on tarbijapaigaldis ehitatava vdi rekonstrueeritava
ehitise soojusega varustamiseks, va digusaktides toodud erandjuhtudel;

e Soojavarustuse kavandamisel tuleb tagada ohutud kaugused kittetorustike ja Gihiskondlike
alade, puhkealade ning peamiste transporditeede vahel;

e Detailplaneeringu voi ehitusprojekti koostamisel tuleb kaugkittega liitumiseks taotleda
tehnilised tingimused vorguettevotjalt;

e Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul kasutada eelistatult energiasdastlikke ning
keskkonda minimaalselt saastavaid sisteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump,
paikesepaneelid, puit jms). Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid lendu paiskavad
kitteliigid nagu naiteks raskeolid ja kivisUsi. Voimalusel eelistada taastuvaid soojusallikaid;

e Tahelepanu tuleb péodrata hoonete energiatohususele, |lahtudes hoone energiatdhususe
miinimumnouetest.

4.2.7. Taastuvenergeetika

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" kohaselt on energeetikavaldkonna i(iheks peamiseks
eesmargiks valtida soovimatut moju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasaastlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamdju vahendamine. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha I|dhedal ning kohalikest ja taastuvatest energiaallikatest.
Kasutusele tuleb votta integreeritud energiatootmise lahendused, mis thendavad mitu energiaallikat
ning voimaldavad soojuse ja elektri koostootmist.

Uldplaneeringuga n&hakse ette tingimused véiketuulikute ning paikeseparkide arendamiseks.
Riigikaitseliste objektide toéovoime tagamise vajadusest, ei ole tuuleparkide rajamine Kohila valda
lubatud.

4.2.7.1 Tuuleenergia

Kohila valla tldplaneeringuga seatakse tingimused vaiketuulikute rajamiseks. Vaiketuulik kaesoleva
Uldplaneeringu mdistes on kuni 30 meetrise kogukdrgusega (maapinnast laba tipuni) Uksiktuulik
arvutatuna absoluutkdrgusest.

Kohila vallas ei ole lubatud tuuleparkide ning kdrgemate kui 30 meetriste lUksiktuulikute rajamine.
TINGIMUSED TUULIKUTE RAJAMISEKS

e Tuulikute rajamine on lubatud vaéljapool tiheasustusalasid;
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e Tuulikud tuleb kavandada selliselt, et valistatud on oluline ebasoodne moju kaitstavatele
loodusobjektidele, taimestikule ja loomastikule. Toimima peab jaama rohevdrgustik, sailima
loodus- ja muinsuskaitselased vaartused, bioloogiline mitmekesisus, alade terviklikkus,
vaated maastikele ning tagatud peab olema vaartuslike pdllumajandusmaade
sihtotstarbeline kasutamine;

e Tuulikutel on oluline visuaalne mdju maastikule ja vaadetele, mistdttu tuleb nende
kavandamisel labi viia visuaalse mdju analls;

e Mistahes korgusega tuuliku planeeringud, ehitusprojektid, projekteerimistingimused,
ehitusloa eelndu, ehitamise teatis vms tuleb koostada koostdds kohaliku omavalitsuse ja
Kaitseministeeriumiga;

e Tuuliku kaugus taristu suurtest elementidest (kdrgepingeliinid, riigimaanteed, raudtee,
sidemastid) peab olema vdhemalt vdrdne tuuliku kogukdrgusega (mast+laba pikkus).
Erisuste lubamine toimub taristu omaniku vdi valdaja ndusolekul;

e Tuuliku planeerimiseks kinnistu piirile ldhemale kui tuuliku kogukdrgus peab olema
naaberkinnistu omaniku ndusolek;

e Tuulikud tuleb kavandada selliselt, et tagatud peab olema valishus leviva mira vastavus
normtasemetele ning infraheli vastavus piirvaartustele;

e Hinnata tuleb tuuliku péérlemisega tekkivate varjude lilkkumist — masti ja pédrievate labade
varjud ei tohi langeda eluhoonetele, Uhiskondlikele hoonetele v6i puhkealale. Erandid on
lubatud hoone omaniku ndusolekul.

4.2.7.2 Piikeseenergia

Paikeseelektriaamade rajamine ja kasutuselevott aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevotu osakaalu ja vdhendada taastumatute energiaallikate kasutamist.

Uldplaneeringuga késitletakse suuremate, omaette maakasutust vajavate péikeseparkide
kavandamist. Mikrotootmisel” paikesejaama ehk oma majapidamise vGi vaiksema ettevotte tarbeks
rajatud slsteemile (nt tootmisettevotte katused vms) otseseid ettekirjutusi pole. Soovitav on
mikrotootja paikesejaamad kavandada vajadustele sobiva elektrivorgu lahedusse.

TINGIMUSED PAIKESEPARKIDE RAJAMISEKS

e Paikeseelektrijaamade rajamiseks sobilikud alad on liitumisvéimalustega elektriliinide ja
alajaamade vahetus laheduses asuvad lagedad, vahemetsased voi vahevaartuslikud alad
ning kasutusest valjalangenud alad (nt endised tédstuspargid, laudakompleksid,
vaheviljakad pollumajandusmaad jms);

e Metsa raadamine paikeseparkide rajamiseks on keelatud;

e Paikeseparkide rajamine ei ole Uldjuhul lubatud vaartuslikel maastikel, rohevorgustikus,
vaartuslikel pdllumajandusmaadel ja ilusa vaatega kohtades. Nendele aladel paikeseparkide
rajamise pohjendatuse valjaselgitamiseks tuleb koostada vaartuste sdilimise anallilis ning
vajadusel kavandada leevendavad meetmed;

e Paikeseparkidel on oluline visuaalne mdju maastikule ja vaadetele, mistottu tuleb nende
kavandamisel labi viia visuaalse moju anallls. Visuaalse mo&ju hindamisel tuleb
omavalitsusel hinnata, kas paikesepargi rajamine rikub vaartusliku maastiku voi vaate
tldilmet, seal kaitstavat vaartust;

17 Mikrotootmisena ké&esoleva ldplaneeringu tdhenduses mdistetakse vdrku (hendatavaid kuni 15 kW
tootmismooduleid.
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e Tootmiskompleksi tarbeks on Ilubatud péikesepaneelide lokaalne kasutuselevétmine
tootmisterritooriumil (paneelid paigutatakse duealale vdi hoonele);

¢ Olemasolevate hoonete katustele ja seintele pdikesepaneelide paigutamisel tuleb eelnevalt
hinnata hoone konstruktsioonide vastupanuvdimet taiendavale koormusele;

e Kompaktsema hoonestusega aladel v6i maastikulise mdju vahendamiseks on soovitav
paikeseparke kavandada nt parkimisaladel, vaheviljakatel pdllumaadel, vadhevaartuslikel
karjamaadel, kasutusest valja jaanud tootmisaladel jms;

o Pdikeseelektrijaamade detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja ehitusprojektid tuleb
kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

4.2.8. Maaparandussiisteemid

Maaparandussisteemi maa-ala on ala, millel paikneb reguleeriv vork. Maaparandussilisteemi
reguleeriv. vork on veejuhtmete vork liigvee vastuvGtmiseks vOi vee jaotamiseks.
Maaparandussiisteemidega hdlmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandusslisteemide toimimist
tagavate meetmetega.

Ajakohane maaparandussisteemide info kajastub vastavas registris.

TINGIMUSED MAAPARANDUSSUSTEEMIDE ALADEL

e Kuivendatud maa-alade kasutamisel tuleb tagada maaparandussiisteemide jatkusuutlik
funktsioneerimine. Maaparandusslisteemide seisukorra parandamisel ja hoolduse
kavandamisel on soovitav ldhtuda Ida-Eesti vesikonna maaparandushoiukavast;

e Maavaldaja ei tohi oma tegevusega kahjustada drenaazi vOi maaparandussiisteemi
nouetekohast toimimist. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu omaniku poolt hoida korras,
need puhastada ja vOsa eemaldada;

¢ Maaparandussisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jérgida digusaktides
toodud nodudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul
konsulteerida tegevuse osas vallaga;

e Maaparandussisteemi ja selle eesvoolu muutmist pdhjustav tegevus, sh lisavee juhtimine
maaparandussiisteemi eesvoolu v0Oi kuivenduskraavi, on vajalik kooskdlastada
Pollumajandusametiga.

4.2.9. Jaatmemajandus

Jaatmehoolduse pohiliseks suunaks on jaatmetekke vahendamine, jaatmete taaskasutamine ja liigiti
kogumine, jaddtmetega seotud keskkonnateadlikkuse suurendamine. Uldplaneeringuga on toetatud
olemasolevaid jaatmekaitluskohti ning kavandatud perspektiivhe jaatmekaitluskoht Aespa alevikku.

TINGIMUSED

e Jaatmete liigiti kogumise tohustamiseks on oluline rajada jaatmepunkte/jaatmemajasid,
korraldada ohtlike jaatmete kogumisringe ning harida elanikke jaatmete
taaskasutamise/valtimise teemadel;

¢ Kohaliku téahtsusega jaatmekaitluskoha rajamisel peab olema tagatud elanike mugav ligipaas
jaatmejaama;

e Tagada elanikkonnale jaatmete taaskasutuse kindlustamiseks mdistlikus kauguses ja mahus
liigiti kogutavate jaatmete kogumisvorgustik;
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e Jaatmejaama teenindavate raskeveokite regulaarne liikumise tuleb Uldjuhul suunata médda
elamu-, puhke- ja Ghiskondlike hoonete aladest neid labimata.
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5. Lisateemad

5.1. Maakonnaplaneeringu muudatusettepanekud ja maakonnaplaneeringu
tapsustamine

Uldplaneeringus on l&htuvalt kohalikust kontekstist ja vajadustest k&sitletud neid teemavaldkondi,
millele maakonnaplaneeringutega on seatud (ldised tingimused. Peamised (ldplaneeringuga tehtud
maakonnaplaneeringute tapsustused puudutavad rohevorgustikku, vaartuslikke pdllumajandusmaid
ning transpordivorgustikku.

Rohevorgustiku méaéaramisel tépsustatakse ja korrigeeritakse maakonnaplaneeringus maaratletud
alasid, sh tehakse ettepanekud uute ribastruktuuride moodustamiseks (nt sinivorgustik).
Ettepanekute tegemisel ei ldhtuta kinnistu omandivormist vaid rohevdrgustiku toimise vajadustest.
Ettepanekud korrigeerida rohevdrgustiku alade ulatust tehakse kolvikute, kaitsealuste liikide
leiukohtade, maérgalade jms looduses esinevate objektide paiknemisest lahtuvalt. Uhtlasi on
rohevorgustikku tapsustatud asustuse arengu suunamise vajadusest lahtuvalt.

Vaartuslike pollumajandusmaade puhul on lahtutud Maaeluministeeriumi soovitusest keskmise
boniteedi osas ning massiivi suuruse osas on lahtutud kohaliku omavalitsuse seisukohast. Lisaks on
vaartuslike pollumajandusmaade tapsustamisel arvestatud kohalikke olusid - kavandatud elamu-,
tootmis- ja &ri maa-alasid, juba pdllumajanduslikust kasutusest valja langenud alasid jms. Vajadus
lahtuda Uldplaneeringu koostamisel vaartuslike pdllumajandusmaade maaramisel kohalikest oludest
on ka maakonnaplaneeringus satestatud pohimote.

Transpordivorgustiku osas on arvestatud maakonnaplaneeringuga kavandatud perspektiivse Kohila
alevi Uimbersdidukoridoriga. Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek trassikoridori tdpsustamiseks
selliselt, et see jargiks enam juba olemasolevat teedevorku ning tagaks parema Uhenduse Kohila
alevi pdhjaosa é&ri- ja tootmisaladega parema logistilise eelise loomiseks.

5.2. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga ,,Kliimamuutuste mdjuga
kohanemise arengukava aastani 2030".

TINGIMUSED

e Piirkondades, kus on teadaolevalt esinenud uleujutusi, tuleb tegevuste kavandamisel arvestada
voimalike Uleujutustega;

e Uute hoonete ehitamisel ja rajatiste kavandamisel ja pustitamisel p6érata tdhelepanu nende
vastupidavusele darmuslikele ilmastikuoludele (voimalikud Uleujutused, tormikahjud);

e Sademevee arajuhtimise lahenduste (sisteemid, kraavid, truubid vms) kavandamisel pddrata
tahelepanu nende kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral. Arvesse tuleb votta
kavandatava tegevuse iseloomu ja piirkonna eripéra;

e POllukultuuride kasvu soodustamiseks pddrata tahelepanu vaartuslike pdllumajandusmaade
sdilitamisele maksimaalses voimalikus ulatuses.
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5.3. Miira ja ohusaaste

Ulemaé&rase miira tdttu vdib igasugusel tegevusel olla m&ju inimeste heaolule ja tervisele. Seetdttu
on atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevalt maaratud (ldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarvetele jargmised mirakategooriad:

e I kategooria — puhke- ja virgestuse maa-ala. To0stusmiira sihtvaartus paeval 45 ja 606sel 35
dB; liiklusmira sihtvaartus pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

e II kategooria - elamu maa-ala, korterelamu maa-ala, loodusliku haljasmaa ja parkmetsa
maa-ala, aianduse maa-ala. To6stusmira sihtvdartus paeval 50 dB ja 66sel 40 dB,
liiklusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 50 dB.

e III kategooria - segafunktsiooniga maa-ala. To6stusmiira sihtvaartus paeval 60 dB ja 60sel
50 dB, liiklusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 45 dB.

e IV kategooria - tihiskondliku hoone maa-ala, spordi- ja puhkerajatiste maa-ala. To0stusmiira
sihtvaartus paeval 60 dB ja 66sel 50 dB, liiklusmiira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 45 dB.

e V kategooria - ari- ja tootmise maa-ala.

TINGIMUSED MURA JA OHUSAASTE MOJUDE VAHENDAMISEKS

e [Edasiste tegevuste kavandamisel tuleb juhinduda mirauuringus  teostatud
muramodelleerimise tulemustest ning soovitavalt voimalusel véltida miratundlike alade ja
hoonete (eeskatt II mirakategooriasse kuuluvate) kavandamist tsooni, kus murauuringu
tulemuste kohaselt esineb Ulenormatiivset mirataset. Alternatiivina tuleb kavandamisel
hinnata liiklusmira tasemeid ning analiilsida erinevaid miira véahendamise vdimalusi;

e Miuratundlike alade ja hoonetega planeeringute algatamisel voi projekteerimistingimuste
valjastamisel tuleb hinnata liiklusmira tasemeid juhul, kui neid kavandatakse Tallinn-Rapla-
Tari maanteele ja Vaida-Urge ning Kehtna-Kohila kdrvalmaanteedele 1ahemale kui 100 m
tiheasutuses ja 200 m hajaasustuses, olemasolevale Tallinn-Rapla-Viljandi raudteele
lahemale kui 50 m ning Rail Balticu raudteetrassile Idhemale kui 100 m. Sealjuures tuleb
lahtuda Kohila valla tldplaneeringu ja Rail Balticu raudteetrassi keskkonnamdjude hindamise
kaigus koostatud mirahinnangute tulemustest;

e Muu maakasutuse kavandamisel Rail Balticu trassi lahistele tuleb juhinduda selle
ehitusprojektis antud tingimustest;

e Uute sbidu- ja raudteede projekteerimisel ning olemasolevate vahetusse lahedusse elamute
ning II murakategooriasse kuuluvate Uhiskondlike hoonete planeerimisel tuleb vajadusel
kasutada mira leevendavaid meetmeid (miratokkesein, hoonete teepoolse valispiirde
helipidavuse parandamine (akende vahetus) ja hoonete paiknemisega kinnistul tagada
lilklusmuira eest kaitstud alad;

e Uute (detail)planeeringute (kui planeering ndeb ette miratundlikke elu-, voi blrooruume,
haridusasutusi) koostamisel vO0i projekteerimistingimuste véljastamisel tuleb eelkdige
lahtuda heade tingimuste tagamisest hoonete siseruumides paevasel (ériruumide reaalsel
tooajal) ja oisel ajavahemikul (puhkehetkel eluruumides) ning tagada nduetele vastavad
tingimused aktiivselt kasutatavatel aladel: manguvaéljakud, puhkealad, aktiivsed puhkuse ja
vabaaja veetmise rajatised, vaiksed sisehoovid, haridusasutuste territooriumid jne. Vastavad
alad tuleb paigutada kinnistu vaiksematesse osadesse, vajadusel rajada murakaitseekraanid
jms. Uute hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda EVS 842:2003 noduetest sOltuvalt
valispiirdele mojuvatest helirdhutasemetest ja lubatud liiklusmiratasemetest siseruumides;

e Liiklusmira vahendamiseks tuleb vajadusel rakendada kiirusepiirangud, piirata raskeveokite
liilkumist (ajaline piirang v0i imbersuunamine), kasutada liiklust Ghtlustavaid ja rahustavaid
meetmeid (linnalises keskkonnas);

e Parkimine tuleb lahendada omal maatlksusel ja moel, et parkimisega seotud mira ei hairi
Umberkaudseid elanikke.

SKEPAST | &| PUHKIM 57/ 62



Kohila valla tGldplaneering
Eelndu seletuskiri

5.4. Valgusreostus

TINGIMUSED VALGUSREOSTUSE VAHENDAMISEKS

e Valisvalgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidab oma eesmarke ning vdimalikult vahe
reostab keskkonda. Valgustuslahenduste valjatéétamisel tuleb rakendada kaasaegset
oskusteavet, et valtida Ulevalgustamist ja vahesaastlike siisteemide rakendamist.

o Valisvalgustuse kavandamisel tuleb jalgida, et valgus oleks suunatud valgustamist vajavale
objektile, mitte sellest eemale.

e Tanavavalgusti puhul on oluline, et valgus ei kiirguks Ulespoole ja ka kilgedele kiirguks valgust
suhteliselt vdahem.

e (Reklaam)valgustus ei tohi hairida teedel liiklejaid.

e Jalg- ja jalgrattatee valgustamisel on soovitav kaaluda valgustuse Gise reziimi kehtestamist,
vahendades valisvalgustuse taset vahemalt 50%.
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6. Uldplaneeringu elluviimine

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaratlemisel on lldplaneeringu koostamisel arvestatud ennekdike
varem koostatud Uldplaneeringuid ning nende rakendamisel ilmnenud probleeme, kuid ka sailitamist
vajavaid pohimdtteid. Nii maakasutuse- kui ka ehitustingimuste maaratlemisel on réhk paindlikkusel
- Uldjuhul tuleb ldhtuda olemasolevast olukorrast (ehitusmahud, katastriliksuste suurused), antud
Uldplaneeringus kirjeldatud Uldtingimustest ning vaartustest ja piirangutest. Erisused on kirjeldatud
dldplaneeringus.

Maakasutuse puhul on uldplaneeringu lisana esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel,
mis ilmestab juhtotstarvete sisu - millised katastriliksuse sihtotstarbed on lubatud Uldplaneeringus
toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik Uldplaneeringu eluea valtel vajaliku paindlikkuse
tagamiseks, et vahendada halduskoormust, ebavajalikku detailplaneeringu koostamist ning
piirkondade mitmekesistamist.

Maakasutuse rakendamisel kehtib pohimote - kui juhtotstarve on lldplaneeringud mé&aratud, tuleb
ala elluviimisel lahtuda (ldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbest, piirkondlikest
ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest
(satestatud Uldplaneeringu ptk 3). Kui juhtotstarve ei ole Uldplaneeringuga madaratud, tuleb
omavalitsusel sihtotstarbe maaramisel (nt labi detailplaneeringu, projekteerimistingimuste voi
omavalitsuse Uksikotsuse), lahtuda lGldplaneeringus seatud tingimustest, alal valjakujunenud ehitus-
ja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas, piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest
piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest.

Senist maa kasutamise sihtotstarvet ei muudeta Uldplaneeringu kehtestamisega. Uldplaneering
annab (ldise suuna tulevikuks. Maa omanik saab ala kasutada kehtiva sihtotstarbe kohaselt kuni ta
seda soovib.

Ehitustingimuste maaratlemisel on seatud ildised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe- kui ka
hajaasustusaladel, eraldi ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused, mis kehtivad konkreetsetes asulates vo0i Uldplaneeringuga mé&aratletud
piirkondades (vt ptk 2.4.). Piirkondlikke ehitustingimusi tuleb kasitleda kui erinorme - kui
piirkondlikes ehitustingimustes vastust ei ole, tuleb vaadata vastavalt piirkonnale ehitustingimusi
haja- ja tiheasustusaladel. Kui neist ehitustingimustest soovitud alale vastust ei saa, tuleb hinnata
uldisi ehitustingimusi.

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub valla eelarve vahenditest ning toetusmeetmetest.
Elamu-, tootmis- ja drimaade kavandamine toimub reeglina koost66s eraomanikega. Eraomandis
olevate alade arendamisel tuleb tagada avaliku ruumi toimimine ja selle kdrge kvaliteet.
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