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ALUSANALUUS Kohila valla tildplaneeringule

Sissejuhatus

Kohila valla dldplaneeringu alusanalliis koondab endas materjale ja infot Uldplaneeringu
koostamiseks ja selgitab lahenduse valjaté6tamise aluseid.

Siia on koondatud viimase ca 10a statistilist infot, alusandmeid ja seni kaardistatud trende. Alusinfo
pdhjal on analiisitud voimalikke perspektiivseid arengutrendide suundumusi ning nende pdhjal
selgitatud uldplaneeringu lahenduse kujunemist. Millised tegurid on Kohila valla méddunud aastate
arengutes ilmnenud ning millised vdimalused tulevikku loovad?

Materjal on olnud lahtekohaks lldplaneeringu lahendusvariantide kaalutlusotsuste tegemisel.

Alusanaliiiis on koostatud seisuga juuli 2020. Uldplaneeringu koostamise kdigus seda teavet edaspidi
ei uuendata. Alusanalliis ei ole iks-Uihele Uldplaneeringusse (le vdetav analiils ja jareldused.

Materjal on pigem analiilsiva iseloomuga ning vaatleb trende. Kuna Kohila valla arengukava 2018-
2025 (kinnitatud Kohila Vallavolikogu 25.09.2018 maarusega nr 15) annab paljudest teemadest Gisna
pohjaliku Ulevaate, ei ole otstarbekas sama infot siin dubleerida, ning uuema vdi erineva
informatsiooni puudumisel on viidatud kehtivale arengukavale.
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Asend

ALUSANALUUS Kohila valla tldplaneeringule

Kohila valla asukoha oluline info on valla arengukavas kokku vdetud jargmiselt:

Kohila vald on Raplamaa pdhjapoolseim. Naabervallad Harjumaalt on Kose, Saku ja Saue. Ldunast

piirneb Kohila vald Raplamaa Rapla vallaga.

Valla pindala on 23011 ha (maakatastri andmetel 31.12.2019). Kompaktse territooriumi ulatus
pOhjast IGunasse on ligikaudu 15 kilomeetrit ja idast l1dédnde ligikaudu 20 kilomeetrit. Kaugus valla
keskuseks olevast Kohila alevist ei ole valla piires kuskil tle 17 kilomeetri.

Asukoht on soodne: Kohilast Tallinna on 32 km ja maakonnakeskusse Raplasse 21 km. Hea Gihenduse
modlemasse linna tagavad kaks tahtsat pohja-ldunasuunalist magistraali: Tallinna-Rapla-Turi
maantee ja Tallinna-Rapla-Viljandi/Parnu raudtee. Laane-idasuunaliseks liiklussoonteks on valda
labivad Kernu-Kohila ja Vaida-Urge teed, mis tagavad ihenduse Parnu, Tartu ja Narva maanteedega.

Kuna Kohila vald asub Tallinna léheduses, on see tahtsaim tombekeskus, vahem on seda Rapla
maakonnakeskusena. Valla sees on suurim tdmbekeskus Kohila alev, mis paikneb valla keskmes.
Valla léénepoolse piirkonna tdmbekeskus on Hageri alevik ja valla idaosas Prilliméae alevik.?
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Joonis 1. Kohila valla asend. Allikas: Maa-amet, 2020.

! Kohila valla arengukava 2018-2025
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Joonis 2. Kohila valla asustusiiksused. Allikas: Kohila valla arengukava 2018-2025
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ALUSANALUUS Kobhila valla iildplaneeringule

Rahvastik

Statistikaameti andmetel elas 01.01.2020 Kohila vallas 7286 inimest, sh Kohila alevis 3165
inimest, Aespa alevikus 1348, Hageri alevikus ja kilas kokku 294 inimest, Prillimae alevikus 344
inimest ja Vilivere kilas 322 inimest. Sellest nahtub, et peaaegu 3/4 elanikkonnast elab kompaktselt
valla pOhjaosas, nendest omakorda suurem osa magistraalide &ares (maantee ja raudtee), mis
Uhendavad valda Tallinna linnaga.

Suur osa elanikest kaib paevasel ajal t66l Tallinnas ja selle Iahiimbruses. Samamoodi tarbitakse
palju pealinnas kaupu ja teenuseid, kuid kindlasti toimib tdmbekeskusena ka maakonnakeskus Rapla.
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Joonis 3. Igapdevased regulaarsed liikumised Kohila alevist valja. Allikas: Kohila
liikuvusuuring. Hendrikson&Ko, 2016.

Perioodil 2003 - 2019 on vallas toimunud aeglane elanike arvu kasv, selle ajaga suurenes elanikkond
ca 14%. Todealiste arv kasvab proportsionaalselt elanikkonnaga. Loomulik iive on olnud alates 2007.
aastast positiivne. Ulalpeetavate mé&ar pisib stabiilne ca 57 juures, aeglaselt tdusva trendiga.
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Joonis 4. Valla suurimad asustusiiksused koonduvad pohjaossa: Kohila alev, Aespa alevik
ja Vilivere kiila, Hageri alevik ja kiila ning Prillimae alevik. Allikas: Maa-ameti kaardiserver
2020.
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ALUSANALUUS Kobhila valla iildplaneeringule

Kohila valla rahvastikupuramiid, 1. jaanuar 2020 =
Vanus Vanus
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Joonis 5. Rahvastikupiiramiid. Allikas: Statistikaamet seisuga 01.01.2020

Rahvastikuplramiid annab infot, milline on tdenaoline rahvastiku soolis-vanuseline struktuur ning
tldine foon ldhiaastakiimnetel.

Eesti vaikeasulate wuuringus? liigitatakse Kohila Tallinna toimetulekupiirkonda kuuluvaks
omavalitsuseks, mis on pigem positiivne omavalitsuse jatkusuutlikkuse kontekstis, kuid paratamatult
tahendab ka suurt pendelrannet Tallinna suunas. On pdhjendatud oodata elanikkonna edasist kasvu,
kuigi kasvu tempo tdendoliselt veidi langeb. Eakate osatdhtsus on vallas m&ddukas, kuid tduseb ja
téendoliselt 15-20 aasta pérast peab omavalitsus hakkama suuremat tahelepanu po6drama
hooldeteenustele ja keskkonna ligipaasetavusele, kuid see on uleriigiline ja Gle-Euroopaline trend.

Sama uuringu pdhjal kuuluvad valla pdhja- ja keskosa asustusiiksused ,kasvav ja lastega" Uldistatud
asustusliksuse tlbi alla. Mida kaugem valla keskusest ja/vGi pdhimagistraalidest, seda rohkem
asustusuksusi langeb “kahaneva” lldistatud asustusiiksuse tiubi alla.

2 Eesti vdikeasulate uuring. Koostaja Hendrikson&Ko ja Tallinna Ulikool, tellija Rahandusministeerium, 2019.
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ALUSANALUUS Kohila valla tldplaneeringule

Haldusjaotus
Omavalitsuste piirid parast haldusreformi

D

Omavalitsuste piirid enne haldusreformi

O

Uldistatud tiitip rahvastiku jargi
Kasvay ja lastega

Kasvav, viheste lastega

Stabiilne/vihe kahanev, laste ja viheste
lastega

]

Kahanev, laste ja viheste lastega

Andmed puuduvad

Joonis 6. Kohila valla iildistatud tiilip rahvastiku jargi. Allikas: Eesti vdikeasulate uuring,
2019

Rahvaary
[] 49o00- o000 (9) ® Toimepiikonna keskus
[ 10000 - 48995 (12) Maakonna piir

M 50000-82999(4)  adia 8482 Toimepiirkonna nimi ja ratvaary

B 154754 (1)

B sseese () L Bm

Joonis 7. Kohila vald kuulub Tallinna toimetulekupiirkonda. Allikas: Eesti vdikeasulate
uuring, 2019
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Joonis 8. Sisse- ja valjardnne Kohila vallas aastatel 2003-2017. Allikas: Kohila valla
arengukava

Sisse- ja valjarande ebalihtlase mustri tottu ei saa raakida trendidest. Graafikut vdib tGenéaoliselt
oluliselt m@jutada asjaolu, et paljud elanikud ei ole registreerinud ametlikuks elukohaks Kohila valda.

Tallinna toimepiirkonna omavalitsusele omaselt on Kohila vallas Eesti keskmisest kdrgem
té6turusurveindeks?, mis naitab, et vald on konkurentsivdimeline to6ealise elanikkonna elupaigana.
Selle naitaja poolest jaab vald siiski tugevalt alla Tallinnale Idhemal olevatele naaberomavalitsustele,
nagu Saku ja Saue vald. Maakonna teised omavalitsused jaavad omakorda alla Kohila vallale, olles
pigem Eesti keskmise naitaja juures. Seega Tallinna toimetulekupiirkonda kuulumine on t66jouturul
tajutav.

Ulalpeetavate maar Kohila vallas on olnud tdusva trendiga perioodil 2017 - 2019. Enne 2017. aastat
andmed puuduvad. Ulalpeetavate arvu kasvu ndol on tegu dleriigilise rahvastiku vananemise
probleemiga, kuid Kohila vallas on see kasv mdddukas ja seda kompenseerib suhteliselt kdrge
téoturusurveindeks. Kasv on siiski kiirem, kui vahetus naabruses olevates Harjumaa omavalitsustes.

3 Demograafiline toéturusurveindeks - eelseisval kiimnendil tédturule sisenevate noorte (5-14-aastased) ja sealt
vanuse tottu valjalangevate inimeste (55-64-aastased) suhe. Kui indeks on Uhest suurem, siseneb jargmisel
kiimnendil té6turule rohkem inimesi, kui sealt vanaduse tottu potentsiaalselt vélja langeb.
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Joonis 9. Kohila valla ja naaberomavalitsuste demograafilise to6turusurveindeksi vordus
Eesti keskmise nditajaga. Allikas: Statistikaamet, info seisuga 07.08.2019
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Joonis 10. Kohila valla iilalpeetavate maar. Allikas: Statistikaamet, info seisuga
03.12.2019

Rahvastikuprognoos

Statistikaameti Uldise rahvastikuprognoosi* kohaselt vdheneb seniste trendide jatkumisel Eesti
rahvaarv jargmise ligi 15 aasta jooksul negatiivse loomuliku iibe ja vélisrande saldo tottu. Seniste
rahvastikusuundumuste jatkumisel véheneb kogu Eesti rahvastik keskmiselt 0,4% vOrra aastas.

Vorreldes riigi Uldise olukorraga on Kohila vald soodsamas positsioonis, kuna positiivsed iibe ja
randesaldo on taganud 2003-2019 aastatel 14% rahvastiku kasvu. Kasvutempo on siiski olnud pigem
madal. Kohila vallal on potentsiaali veel kasvada positiivse randesaldo arvelt, meelitades kohale
tooealisi inimesi, kelle jaoks nt Tallinnas vOi selle vahetus l&hiimbruses jadavad pere suurusele
vastavad kodud ostmiseks ebamdistlikult kalliks. Seega tasub kindlasti Uldplaneeringus réhutada
uusarenduste vdimalusi tugevates valjakujunenud keskustes. Kuid tuleb arvestada realistliku

+ Statistikaameti rahvastikuprognoos aastani 2040. Vaadatud 20.01.2020.
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olukorraga, kus jargneval kimnendil rahvastiku arvu kasv aeglustub vO&i peatub ja keskpikas
perspektiivis peab rohkem tahelepanu péérama pigem sotsiaalhoolekandeteenuste arendamisele.

Rahvaary, 1. jaanuar
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e Rahvaarv, 1. jaanuar  ccccceee Valla trend

Joonis 11. Kohila valla rahvaarvu muutus ja trend aastatel 2015-2019. Allikas:
Statistikaamet, 2019
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ALUSANALUUS Kohila valla tildplaneeringule

Asustus

Kohila vallas on (ks alev, kolm alevikku ja 21 kila. Tiheasustuseks maaratud asustusiiksused (koik
alevid/alevikud ja suurem osa Pukamae kilast, Urge kiila Idunaosa, Masti kiila Kohilaga kililgnev osa
ja Vilivere kila pdhjaosa) on vordlemisi suure tihedusega. Muus osas on vald asustatud hdredalt.
Suure osakaaluga alasid moodustavad rohevorgustik ja vaartuslikud pdllumajandusmaad.

Asustuse arengusuunad

Asustuse arengusuundade valjaselgitamisel ja soovituste andmise osas on suur t66 tehtud Raplamaa
Maakonnaplaneeringus 2030+, Kohila valla kehtivas lldplaneeringus, Linnalabori koostatud Kohila
ruumikavas ja Hendrikon&Ko koostatud Kohila liikuvusuuringus. Lisaks sellele on oluliseks ruumi
korraldavaks teguriks valda tulevikus Iabiv Rail Baltica raudteetrass.

Vallas ei saa radkida olulisest arendussurvest, kuid ndudlus uute eluruumide - eriti korterite - jarele
on olemas. Tarbijate harjumused globaalselt ja sh Eestis on muutumas ja jarjest rohkem
vaartustatakse kohaliku tasandi teenuste kasutamist lokaalselt ja vastavalt nende teenuste
teeninduspiirkonnas elamist, mis voéimaldab keskkonnasaastlikumat eluviisi. Seoses sellega tuleks
elamuarendus pohiliselt suunata valjakujunenud kompaktse asustusega piirkondadesse. Seda toetab
kaks argumenti. Esiteks aitab see vahendada taristu mahajaamuse riski, kuna elanike suurem
tihedus voimaldab taristuobjektide efektiivsemat kasutamist védhemates asukohtades. Teiseks toetab
selline arendustegevus vaéljakujunenud kohaliku tasandi keskuste tugevdamist, kuna suureneb
vaikearide kliendibaas. Mida rohkem erinevaid teenuseid ja kaupu on vdimalik tarbida tingliku
jalutuskaigu raadiuses, seda rohkem inimesi otsustab kohaliku tarbimise kasuks. Labi selle kasvab
ka avaliku ruumi kasutajate arv ja mdnevdrra vdheneb ka liikluskoormuse kasv Kohila valla ja
Tallinna linna vahel. See digustab tulevikus suuremaid investeeringuid avalikku ruumi ja aitab
oluliselt kaasa valla fulsilise ruumi visuaalse kvaliteedi paranemisele.

Kohila alev

Vastavalt Rapla maakonnaplaneeringu asustuse suunamise kaardile kasitletakse Kohila alevit koos
Prillimde alevikuga Uhise linnaliku alana. Seda ala Iabib tédna 3 olulist maanteed (Tallinn-Rapla-Turi,
Kernu-Kohila, Vaida-Urge) ja olemasolev Tallinn-Rapla-Viljandi/Parnu raudtee. Tulevikus laheb alast
ldaheb ka Rail Baltica. Prillimae ja Kohila vahele jaavad maantee ja Rail Baltica transpordikoridorid
teevad piirkonna arengut terviklikuks linnaliseks alaks keeruliseks.

Kuna Prillimae ja Kohila vahele tuleb ka Rail Baltica kohalik peatus, tuleb kahtlemata kasutada sellega
kaasnevat lisavaartust, suunates arengut raudtee poole. Kuid ei tasu unustada, et Kohila alevit labib
olemasolev toimiv raudteetrass, millega kaasneb sama lisavaartus.

Kohila Uheks vaieldamatuks tugevuseks on kompaktsus, mida tuleb sailitada. Kuna tegemist on
vordlemisi vaikese asustusiiksusega, siis igasugune arendustegevus keskusest eemal toob kaasa
valglinnastumise ohtu ja peab seega olema vdga kaalukalt pdhjendatud. Kohila ruumikavas
(koostaja: Linnalabor) on tuvastatud nd Kohila votmestruktuur, mis koosneb pohitelgedest ja
sOlmpunktidest. Votmestruktuuri elementidega piiratud ala tuleks kasitleda Kohila keskusena ja
Uksikute objektide arendamisel, st mitte terveid alasid hdolmav arendus, vaid nt Gksik korterelamu
vOi avalik hoone) eelistada esmajdrjekorras antud piirkonna tihendamist, kui seda peetakse
voimalikuks.
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Joonis 12. Kohila keskus, kus on perspektiivis voimalik linnaruumi tihendamine (must
punktiirjoon). Alusskeem voetud Kohila Ruumikavast

Kéesoleval hetkel sellel alal kill liiga arvukaid tihendamise vdimalusi ei esine, kuid esmajarjekorras
sobib selleks Vabaduse tn aarne hoonefront ja munitsipaalomandis Uldkasutatavad maad
raudteejaama juures mdlemal pool raudteed. Varasemalt kaalutud J6e tn, Turu pdigu ja Tulbi tn
vaheline piirkond (endine raudteeharuala) ei sobi hoonestamiseks karstinahtuste esinemise tottu ja
sobib seega pigem rohealaks, mis ideaalis peaks moodustama terviku joeddrse rohevoondi ja/voi
promenaadiga.

Sellele lisanduvad kirjeldatud ala perifeeriale jaavad territooriumid, kus eelkdge vabaaja veetmise
infrastruktuuri jaoks pakub arendusvdimalusi Keila joe kallas vahemalt Joesaare tn piirkonnas nt
munitsipaalomandis olevatel elamumaadel (aadressid Posti 7b kuni 11c) ja lahialal, kuid
perspektiivselt ka Posti tn kdrval ca kuni Kelgumae tn sihini, kuhu tuleks lubada tksikud avaliku voi
poolavaliku funktsiooniga objektid vastavalt joeddre kasutusvOimaluste visioonile. Keila jogi on
vaieldamatult alevi suurim loodusvaartus, mille aares oleks voimalik luua hubane ja ihaldusvaarne
segafunktsionaalne keskkond, tagades ka katkematut avaliku kasutust joedéarele. Siin piirkonnas voib
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pidada hadavajalikuks kergliikluse silla rajamist Sotka tn piirkonda, mis on Kohilas suurim
perspektiivne uusarenduste ala vdimalike &ri- ja Uldkasutatavate funktsioonidega.
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voimalik hoonestusala us

[ | avaliku ruumi arendusala %777 Raadiku karsti haljasala

Joonis 13. Kohila alevi voimalikud arendusalad (tihendamine ja/voi uushoonestus, avalik
ruum, rohealad votmestruktuuri perimeetril), sh suure vaartuspotentsiaaliga priotiteetala
munitsipaalomandis kinnistutel

Alevi tiheks ruumiliseks probleemiks on selge keskuse puudumine. Probleemi leevendamiseks tuleb
kaaluda alevis keskuse maa funktsiooni maaramist ja kvaliteetse avaliku ruumiga keskuse rajamist
mone olulise avalikke teenuseid pakkuva hoone juurde. Tapsemad vdimalikud sammud kvaliteetse
avaliku ruumi rajamiseks ja keskuse identiteedi tugevdamiseks on kirjeldatud Kohila Ruumikavas.

Kohilas paiknevad olulise ruumilise potentsiaaliga alad ka valjaspool olemasolevaid
hoonestusmassiive, vétmestruktuurist eemal - eelkdige Ulejde (Sotka), Todstuse-Vetuka piirkond ja
Rail Baltica perspektiivne kohalik peatus. Nende aladega on Kohilal potentsiaali areneda just olulise
transpordi objekti suunas, milleks on rajatav Rail Baltica. Nende alade kasutuselevotuga kaasneb ka
Keila joe parem integreerimine asustusiksusesse, kuna aktiivsemat kasutust leiaks ka idakallas. Joe
suuremaks vaartustamiseks linnaruumi kujundava elemendina tuleb selle Umber arendada
voimalikult multifunktsionaalne ruum, hoidudes homogeensetest korterelamute arendustest. Sellega
on kooskdlas praegu aktuaalsed plaanid rajada Haigru tn ja Keila joe vahele spordi sisehall koos
ujulaga ja korterelamute kompleks, ning perspektiiv kultuurimaja ja/v0i kontserdisaali rajmiseks
Sotka tn 1 kinnistule (vt Joonis 14). Olemasoleva raudteepeatuse ja Rail Baltica perspektiivse
peatuse tekivad vajalikud (hendused vdivad maarata uue ,suure keskuse"™ ala struktuuri ja
kergliiklussilla asukohta. Suure keskusena kasitletav ala hélmab nii olemasolevat votmestruktuuri
kui ka suure osa Sotka tn arengualast ja selle piires tuleb linnaruum planeerida lahtudes eelkdige
funktsionaalsest mitmekesisusest. Ala keskseks vaartuseks on Keila jogi.
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R EUANLTIN W Lo
7//////////////% arendusalad: 1 - S8tka, 2 - Toodstuse-Vetuka, 3 - Urge (Urge kila)

‘ ‘ vBimalikult mitmefunktsionaalne "suur keskus"

O raudteejaamad > vdimalik kergliiklussild =~ =—=———=— vBimalik oluline thendus

Joonis 14. Kohila alevi véimalik ,suure keskuse" ala, kus prioriteediks on linnaruumi
funktsionaalne mitmekesisus ja keskseks vaartuseks Keila jogi
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Joonis 15. Voimalik struktuur “suure keskuse” idakaldal, arvestades sisehalli ja ujula
visiooniga ning voimalike tulevaste arengutega seoses kontserdisaali ja/voi rahvamajaga.
Selgelt tuleb esile promenaadi vajadus. Ala hoonestamisel on votmetahtsusega
mitmefunktsionaalsus. Skeem on illustratiivne.

Taristust tulenevad tingimused

Kohila-Prillimae piirkonda on kavandatud kaks olulise tahtsusega taristuobjekti — Rail Baltica trass
(roosa koridor) ja Rapla maakonnaplaneeringus ettenahtud maanteeiimbersdit. Seoses Rail Baltica
projekteerimisega on tapsustumas ka Tallinn-Rapla-Tlri maanteelt mahasoditude lahendus.
Kaalumisel on skeemil naidatud variant, kus Kohila alevil kaob olemasolev valjasdit Viljandi mnt
kaudu ja juurdepaas hakkab toimuma labi Urge. See viib kill peasuuna (Tallinn) Ghenduse Idhemale
reisi sihtpunktile, kuid samas Uhendusvdimalused Raplaga muutuvad halvemaks ja kaasneb oht
Viljandi mnt Idunasuuna transiidi kasvuks alevi piires. Samas paranevad Prillimde (hendused valla
keskusega. Maakonnaplaneeringus ndidatud (imbersdidu koridor on ka konfliktis Rail Baltica tarbeks
kavandatava dkoduktiga.
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Tallinn-Rapta-Tor masntee \ —uus mahasdit ja GUhendus Kohilaga
RB projekteerimisega kaasnev mahasditude variant \ \
o~ ‘' ainult Glesdit, thendus maanteega puudub
© RB okodukt ‘rk,) RB eritasandiline ristmik

Joonis 16. Kernu-Kohila ja Urge-Vaida teid iihendav iimbersdidukoridor (maakonnaplaneeringust) ja mahasodidud Tallinn-Rapla-Tiiri
maanteelt Rail Baltica koridori kontekstis
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------- Tallinn-Rapla-Turi maantee \ "'\' ' eritasandiline ilesdit maantee mahasditudega
alternatiivsed Ghendusvéimalused Voo

E“—séilib olemasolev olukord
O RB okodukt O RB eritasandiline ristmik

Joonis 17. Alternatiivne ettepanek maanteeiimbersodidu ja Tallinn-Rapla-Tiiri maanteega lihenduse kohta

Alternatiivselt on vGimalik kaaluda olemasoleva Vaida-Urge tee pikendamist loodesse kuni maakonnaplaneeringus naidatud GUmbersdidukoridorini ja
sailitada olemasolev olukord Viljandi mnt Ghendusel Tallinn-Rapla-Turi maanteega Kohila alevis. See vdimaldab ka likvideerida konflikt 6koduktiga.
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ALUSANALUUS Kohila valla tildplaneeringule

Umbersdidu kavandamise (ihe p&hjusena on toodud Kohilast pdhjas olevatele tddstusaladele
ligipaasu puudumine lddnest Kernu suunast, mis tingib raskeveokite transiitliikluse 1abi alevi. Seda
on vdimalik Umbersdiduga lahendada mdlemas kirjeldatud alternatiivides.

Aespa alevik

Aespa alevik on suhteliselt keerulise struktuuriga tihedalt hoonestatud endiste suvilakooperatiivide
kogum, mis jarkjargult muutub jarjest enam aastaringse elamise paigaks, mis toob kaasa kasvavat
survet taristule.

Vdimaldamaks elanikele keskkonnasaastlike eluviiside praktiseerimist tuleb kaaluda perspektiivis
eelkdige kergliikluse Uhendusvdimaluste parandamist Roobuka raudteepeatusega. Kuna
raudteepeatusel on potentsiaali teenindada ka Kurtna kiila, voib kone alla tulla peatuse
ligipaasetavuse parandamiseks Kohila ja Saku valla Ghisprojekt. Kohila valla poolt oleks oluline leida
kergliikluse ihenduskoridor Uhistute tee ja Mdevana tee vahelise 11245 Kiisa-Kohila teelSigu juurest
nt Aespa ringteele v3i Suvila tee 27 pdhjapiiril olevale teele. See vdimaldaks palju otsemat
juurdepaasu Ghistranspordile (eelkdige rongile) Tddva-Hageri teest ladnes olevatele elamutele.

Roobuka

s,
SR
e
<
.

\ Vilivere
\

———/— — — vdimalik kergliiklustee / alternatiiv ja/vdi pikendus rongipeatus

Joonis 18. Aespa aleviku lddanepoolsete elamualade voimalik kergliiklusiihendus Roobuka
raudteepeatusega ja voimalik jatk Kurtna suunas

Alevikus on suur puudus avalikult kasutatavatest objektidest, nagu Urituste plats, kllakseskus vms.
Tulenevalt valjakujunenud struktuurist on keeruline tuvastada nende objektide voimalikke asukohti,
kuid moningaid vdimalusi on, nagu nt tiigiga maa Kapa aiandusulhistus, Tddva-Hageri ja Lepa tn
ristmiku juures olev maa-ala (osaliselt eraomandis arimaa), munitsipaalomandis metsatukk Mobile
tee ja Aespa ringtee ristmikul, samuti Ghiskondlike ehitiste maadeks planeeritud Suvila tee 27
kinnistu, Lasteaia kinnistu jne. Lisaks sellele on oluline alevikus olevate haljasalade korrashoid ja
turvalisus.

Haid vbimalusi geograafiliselt heas asukohas paikneva (ldkasutatava haljasala véljaarendamiseks
koos spordirajatiste ja nt kilaplatsi v0i lavaga pakub Parditammiku kinnistu Mobile tee aares. Kuigi
tegemist on eraomandis elamumaaga, on see UP jargi siiski haljasala ja parkmetsamaa, ja sellele ei
ole vdimalik anda ehitusluba elamu rajamiseks lahtuvalt EhS § 26 I6ikest 3 p3. Kinnistu kasutamise
tingimustes voib Uritada omanikega kokku leppida ilma vodrandamise vajaduseta.

Uheks aleviku probleemiks vdib pidada sidusa t&navavdrgu ja selleks vajaliku tdnavamaareservi
puudumist. Naiteks ainulksi Kvartsi tee teenindab mitusada kinnistut, millistel ei ole alternatiivset
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juurdepadsu, ehk siis nt avariitédde puhul Todva-Hageri teele viival 10igul katkeb sisuliselt juurdepaas
koigile nendele kinnistutele. Olukorda aitaks leevendada Niidu tédnava pikendamine Mobile teele
(dhendus Mobile tee ja Aespa ringtee vahel) ja nt Metsavaikuse ringtee pikendamine Mobile teeni
(ihendus Kvartsi tee ja Mobile tee vahel) ja lisaks nt Avia p&igu ja/vsi Onne tn (ihendamine Lepatriinu
tdnavaga. Alevikus uute ja olemasolevate alade kohta koostatavates detailplaneeringutes tuleb
planeerimismenetluses vdimalusel lahendused suunata sidusama tanavavorgu poole ldbivalt kogu
alevikus.

Tasub kaaluda ka alternatiivse juurdepdasu tagamise kogu alevikule Idunast Karmeni tdnava
piirkonnast: see nduab analllsi, millised vdimalused on omavalitsusel Sutlema kila poolt labi
maatulundusmaade kulgeva tee munitsipaalomandisse votmiseks vdi muudel alustel kasutamiseks.
Perspektiivis looks see eelduse Aespa alevikule juurdepaésu kavandamiseks Adsmé&e-Hageri teelt.

Vilivere kiila

Vilivere kiila asend on soodne tanu Keila joele (loodusvaartus) ja raudtee lahedusele. Kila
jatkusuutliku arengu seisukohast on oluline tagada hea kergliiklusiihendus Vilivere raudteepeatusega
ja autolihendus Kohila aleviga. Olemasolev kergliiklusiihendus Keila joe idakaldaga léheb labi
eraomandis elamumaa. Tuleb tagada vahemalt kergliiklusihenduse sailimine ja perspektiivis kaaluda
ka autoliikluse voimalused. Lisaks tuleb kaaluda tdiendava (hendusvdimaluse loomist Metsakodu
ténavalt Kallaste teele. Uhenduskoridor ldheb I&bi eraomandis maatulundusmaa (Tiigripesa), kus on
perspektiivis voimalik rajada kohalik kilaplats, mille kasutuselevott voib toimuda olemasoleva
kilaplatsi kinnistuga (Allika-Mardi) sarnastel tingimustel (samuti eraomandis maatulundusmaa).

Vilivere-Kohila tee tuleb asfalteerida ja varustada kergliiklusteega. Samuti ehitada valja korralikud
kergliiklusteed Kallaste teele ja Vilivere tee raudteepeatuse juurde viivale I8igule.

Vilivere

— > vajalik kergliiklusiihendus rongipeatus

Joonis 19. Vilivere kiilas sdilitamisele kuuluv jalg- ja jalgrattatee iihendus ja alternatiivne
taiendus
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Hageri alevik

Hageri aleviku kohaliku identiteedi tugevdamiseks oleks vajalik maarata aleviku keskusena kasitletav
ala, kuhu planeerimisprotsessi kdigus lubada vdimalikult suure avaliku kasutuse osakaaluga hooned,
nagu nt poega bussiterminal, lasteaed-lastehoid vms. Aleviku keskuse avalikule ruumile tuleb seada
kdrgendatud kvaliteedinduded pinnakatete, valimddbli, valgustuse jms osas.
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Joonis 20. Hageri aleviku keskus
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ALUSANALUUS Kobhila valla iildplaneeringule

Ehitustegevus ja maakasutus

Kohila valla elamute ja mitteelamute statistika naitab suhtelist ebalhtlast ehitustegevuse tempot
aastatel 2008...2017, mille jargi on keeruline radkida trendidest. Kasutusse lubatud ruumide info
naitab kaudselt tegelikku arendussurvet ja vdimaldab hinnata, kas on otstarbekas sailitada kehtiva
Uldplaneeringuga planeeritud elamualad praeguses mahus. Kohila valla kohta on Statistikaameti info
saadaval aastani 2017, mis kahjuks ei vdimalda tuvastada just viimase aja trende ja tekitada
Ulevaadet, kas ehitustegevus vallas on langustrendis parast 2016.a. tipphetke.

Kasutusse lubatud hooned, suletud netopind m2
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Joonis 21. Kohila vallas 2008...2017 kasutusse lubatud elu- ja mitteeluruumid, m2,
Allikas: Statistikaamet 05.12.2019

Maakasutuse arengud lildplaneeringus

Jargnevalt on toodud maakasutuse anallils tldplaneeringu kontekstis, mis kasitleb kiisimust, millisel
moel tuleb maakasutuse tingimused aktualiseerida vastavalt ajakohastele tingimustele, pidades
silmas voimalikke arenguid. Vordlus on tehtud Kohila valla Gldplaneeringu (kehtestatud 20.07.2006)
ja maa-ameti kaardi vahel seisuga aprill 2019. Uldiselt on valla areng toimunud suhteliselt heas
kooskdlas Uldplaneeringus maaratud maakasutusega.

Kohila-Pukamae

Uldjoontes on Kohila alevis areng olnud (ldplaneeringuga vastavuses. Ei ole realiseerunud
vaikeelamumaa alad Pukamae kilas, mis kehtiva uldplaneeringu alusel ulatusid Loone linnuseni.
Tuginedes ehitustegevuse statistikale ei ole otstarbekas naha ette Pukamae piirkonda nii ulatuslikku
kasvu.

Kohila alevis on suure potentsiaaliga Sotka ja Téostuse-Vetuka tn piirkonnad, mis on ettendhtud
perspektiivis korterelamute rajamiseks, samuti arimaaks. See on kooskdlas asustuse ja teenuste
arendamisega oluliste transpordisdimede laheduses, kuna need alad on Kohila alevis kdige Idhemal
perspektiivsele Rail Baltica kohalikule peatusele. Atraktiivse korterelamute keskkonna koos kohaliku
tasandi teenuste ja vaikedriga loomiseks selles piirkonnas tuleks kasitleda potentsiaalse
korterelamute alana ka vaike osa Urge kila territooriumist, mis jaab Kohila alevi ja raudteepeatuse
vahele, ja kavandada kogu alale Ghine sidus tédnavate ja kergliiklusteede vork, mille lahutamatuks
komponendiks oleks uus kergliiklussild {le joe Posti tanavale.
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Keila jogi védhemalt 18igul Toostuse tn sillast Viljandi mnt sillani (sh Kohila paisjéarv) tuleks kasitleda
tiheasustusala sisese veekoguna ja kaaluda ehituskeeluvédndi vahendamist mdlemal kaldal, mis
vOimaldaks joedarte kasutusele votta aktiivseks puhkuseks, rajada promenaad, teenusepakkujate
hooned jne (vt ka Kohila ruumikava, Linnalabor, 2016).

Ulejde piirkonna ,suure keskuse" alal (vt Joonis 13) tuleb elamu- ja &rimaade planeerimisel arvestada
Uhiskondlike ehitiste maade vajadusega.

Urge-Prillimdae-Salutaguse

Prillimae aleviku maakasutus on uldjoontes toimunud Uldplaneeringuga vastavuses. Alevikus on
ruumi tihendavale elamuarendusele, mis oleks kooskdlas maakonnaplaneeringu linnalise asustuse
suunamisega. Vaikeelamute maa planeerimisel Salutaguse kilas on soovitatav lahtuda
maakonnaplaneeringus nadidatud linnalise asustuse ala piiridest ja nendest valjapoole ulatuslikke
perspektiivseid vaikeelamualasid mitte maarata. Kehtivas Uldplaneeringus planeeritud EV alade taies
mahus realiseerumise puhul Salutaguse kiilas oleks selgelt tegemist Kohila kui valla keskuse
valglinnastumisega.

Urge kiilas on aktuaalne kéasitleda elamuehituse aktiivse reservina kila ldunaosa, mis jaab
Salutaguse kila ja Tallinn-Rapla-Tldri maantee vahele. Elamumaade kasutuselevotu ja
ehitustegevuse statistika nditab et realiseerumas on elamualad Salutaguse teest pdhjas. Koostatavas
Gldplaneeringus tuleks kaaluda vaikeelamualadest loobumist sellest piirist Idunas ja vdimalusel
véltida Mesika tanava arendusega sarnaseid lahendusi, kus elamuala on planeeritud (ihe kinnistu
poOhiselt perspektiivsete naaberarendustega arvestamata ja ilma korraliku kergliiklusiihenduseta
valla keskusega.

Lisaks sellele jaab Urge kila territooriumile planeeritav kohalik Rail Baltica peatus Kohila. Peatuse
asukoht jaab linnalise asustuse ala piirile. Peatuse laheduses tuleb kaaluda mitmeotstarbelise
maakasutuse madramist - nt lubada ainult vaikeelamute asemel ka korterelamuid ja suurema
osakaaluga korvalotstarvet, nt kuni 25% ari.

Urge kila vaikeelamualade IGunapoolse piiri ettepanek
W Urge kiila kdrvalotstarbega korterelamuala ettepanek

Joonis 22. Urge-Prillimae-Salutaguse viikeelamumaa arengualade piiramise ettepanek
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Aespa-Vilivere-Kiisa funktsionaalne piirkond

Aespa alevikus muutuvad hooajaliseks kasutamiseks ehitatud hooned jark jargult aastaringseteks
elamuteks ning kasvab surve nii tehnosiisteemidele kui puhke- ja virgestusaladele. Analoogselt
arenevad vahetus ldheduses olevad ja sarnase tiheda tupiktdnavatel poOhineva struktuuriga
aiandusihistud Viliveres ja naabervallas Sakus Roobuka kiila ja Kiisa alevik, mdnevorra ka Kurtna
kila. Kuigi asustusiksused jddvad erinevatesse maakondadesse, on nad perspektiivis
funktsionaalselt Uhtse elamualana toimivad ja siin on potentsiaali valdadevaheliseks koostddks (hise
infrastruktuuri arendamisel - nt kergliiklusiihendused Saku valla territooriumile jaava Roobuka
raudteejaamaga, Keila j6e terviserada ja/vi jdepromenaad Viliverest Kiisani jne. Uhe olulise
elemendina tuleb tervkuna kasitleda nimetatud asustusiksuste vahele jadvad sailinud looduslikud
haljasmaad ja metsamaad - ideaalis peaksid Vilivere ja Aespa vahel ning Saku vallas Kurtna ja
Roobuka vahel asuvad metsa- ja haljasmaad toimima Uhtse puhke- ja virgestusalana.

Joonis 23. Aespa-Vilivere-Kiisa funktsionaalne vallaiilene piirkond ja perspektiivsed
uhiselt arendatavad taristuobjektid: kergliiklusiihendused Roobuka raudteejaamaga,
Vilivere-Kiisa joepromenaad-terviserada, asustusesiseste rohealade ja terviseradade
sidus siisteem

Aespa alevik

Aespa aleviku maakasutus on kooskdlas kehtiva ildplaneeringuga ja elamuehituseks maa reserv
praktiliselt puudub. Aleviku hoonestamata maade reserv vdimaldab veel ehitustegevust Suvila tee ja
Kiisa-Kohila maantee vahel ning maantee &ares, kuid need alad on pdhjendatult kavandatud
looduslikeks haljas- ja metsamaadeks ning maantee darde on kavandatud tootmismaade klaster,
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mis peaks leevendama aleviku monofunktsionaalset iseloomu. Seega elamuehitus Aespa alevikus
tulevikus suures plaanis piirdub olemasolevate hoonete rekonstrueerimisega voi uue hoonestusega
olemasolevatel kinnistutel. Alevikus ehitus- ja planeerimistegevuste suunamisel tuleb vdimalikult
palju tédhelepanu podrata teedevorgu sidususele.

Vilivere kiila

Vilivere kila maakasutuse areng on olnud heas vastavuses lldplaneeringuga. Téahelepanu vajavateks
kohtadeks on kiila asustatud osa kokkukasvamine Kohila aleviga Keila joe ldédnekaldal ja asustuse
vahesus raudteepeatuse juures. Esimese puhul tuleb hinnata perspektiivsete vaikeelamumaade
katkendlike osadena maaramise otstarbekust - kuna asustuse areng joe aares on ilmselt valtimatu,
tuleb kaaluda selle hoopis kompaktsemaks suunamist, nt olemasoleva vaikeelamumaa piirkonda ja
vahetusse naabrusesse Pedruski maalksusest Sepa maalksuseni. Sellisel juhul sobiks
perspektiivselt vaikeelamumaaks ka joe idakallas alates Toome mi-st kuni Vetuka tee tootmismaa
klastrini. J0e Umbrus Vilivere kiila Kaldadare tee elamupiirkonnast kuni Sepa mi-ni ldénekaldal ja
Toome mi-ni idakaldal tuleks sellisel juhul sailitada loodusliku haljasmaana ja sinna uusi
vaikeelamumaid mitte maarata. Jde aarde tiheasustusala m&aramine Vilivere-Kohila vaheliselt 16igul
ei ole otstarbekas.

Joonis 24. Vilivere kiila Idunaosas Keila joe dadres kompaktse viikeelamumaa ettepanek
(vasakul) ja vordlus lildplaneeringu lahendusega (paremal. Kaaluda vaikeelamumaade
mitte kavandamist punasest punktiirpiirist pohja poole kuni Vilivere kiila olemasoleva
Kaldaaare piirkonnani

Vilivere kiilas tuleb kaaluda elamuehituse suunamist raudteepeatuse piirkonda - Vilivere ja Kallaste
teede ristmikust kirde suunas. See vahendab survet joedarsetele aladele ja suurendab avalikku huvi
Vilivere tee ihendamise vastu Kaldaaare teega.

Kehtivas lldplaneeringus kavandatud ridakUlladest Viliveres on osaliselt realiseerunud ks. Tulevikus
ei ole sellised arendused avalike teenuste pakkumise ja tehnovérkude varustuse kohapealt
jatkusuutlikud. Koostatavas Uldplaneeringus tuleb Raasi tee aares kaaluda ridaktlast loobumist.

Hageri-Sutlema

Hageri aleviku ja kila ning Sutlema kiila maakasutuse arengud on olnud Uldiselt kooskdlas
uldplaneeringuga, kuigi Hageris (klla osa, aleviku vahetus naabruses) ei ole realiseerunud edelaosa
vaikeelamumaade arendused ja ehitustegevuse statistika ei toeta elamumaade kavandamist sellises
mahus. Maistlik on suunata elamuarendus kompaktsemalt aleviku keskusena kasitletava ala &arde
(aleviku territoorium) ja vahendada aleviku valisperimeetril elamualade mahtu (Hageri ja Pdikma
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kilade maadel), suunates ehitustegevuse selle asemel teeddrsetesse ridakiiladesse, mis peavad
saama haid kergliiklusihendusi Hageri alevikuga.

Tootmis-, dri- ja maetdédstusmaad

Tootmismaade maaramine ja kasutus on olnud kooskdlas nii Rapla maakonnaplaneeringu kui kehtiva
Uldplaneeringuga. Maakonnaplaneeringus on madratud neli suurt tootmismaa klastrit: Salutaguse
(1), Kohila pdhjaosa (2), Aespa (3) ja tehnopark Urge kiila pdhjaosas (4). Kohila ja Salutaguse
tootmismaad on soodsas asukohas tanu heale (hendusele pShivorgu maanteedega ja raudteega, sh
perspektiivse Rail Balticaga. Aespa piirile kavandatav tootmismaa on aktuaalne nii asukoha kui ka
Aespa aleviku monofuktsionaalse iseloomu leevendamise parast. Urge poOhjaosa tehnoparki
otstarbekust ei ole t66 autori padevuses hinnata. Selle ruumiline mdju on eeldatavasti
suur.Logistiliselt on see suhteliselt hasti seotud Kohila to6stuspiirkonnaga ja lahendus on vastavuses
maakonnaplaneeringuga, kuid téendaoliselt on vdimaliku negatiivse ruumilise mdju leevendamiseks
mdistlikum arendada sama funktsioon Kohila pdhjaosas ning Urge tehnopargi tootmismaa otstarve
tihistada realiseerumise vahese tdendosuse ja suure (eeldatavalt) negatiivse ruumilise mdju tottu.
Sellisel juhul tuleb Urge tehnopargi tootmismaa maa-ala tldplaneeringust eemaldada.

Joonis 25. Kohila valla suurimad tootmismaaklastrid vastavalt maakonnaplaneeringule

Lisaks sellele on arenemas tootmismaa funktsioon Pihali klilas Pihali-Adila-Rabivere tee aares.

Arimaa juhtotstarve esineb arvestatavas mahus nii olemasoleva kui planeeritavana Kohila alevis, kus
selle maht on pdhjendatud juhul, kui on arvestatud konkreetse ankurobjekti / -de ruumivajadusega.
Juhul, kui eesmark on jagada a@rimaa maa-ala kruntideks arikinnisvara arendamise eesmargil, voib
math olla valla vajadustega arvestades pdhjendamatult suur, seda enam et olenevalt Viljandi mnt ja
Tallinn-Rapla-Turi mnt ristmiku lahendusest ei pruugi Viljandi mnt piirkond tulevikus olla né Kohila
varav.

Kontsentreeritud arimaa kavandamise asemel voib kaaluda suhteliselt suure drimaa kdrvalotstarbe
lubamist korterelamute arendusaladel Kohila alevis ja Urge kulas Rail Baltica raudteejaama
ldheduses, samuti Prillimae ja Salutaguse vaikeelamualadel, Hageri aleviku keskuse alal ja Aespa
tootmismaa klastris; viimases voib arimaa osakaal ulatuda 50%-ni.
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5. Sisend lldplaneeringu lahendusse

Tulenevalt rahvastiku hetkeseisust ning tulevikutrendidest Kohila vallas, on Uldplaneeringu
koostamise kaigus arvestatud:

Kohila valla rahvaarv on mdddukas kasvus, mistottu tuleb ette ndha piisavalt vdimalusi
elamuarenduseks, sh korterelamute kavandamiseks.

Rahvaarvu kasvule aitab kaasa kvaliteetne avalik ruum ja  kvaliteetsed
Uhistranspordiiihendused Tallinna ja selle lahipiirkonnaga. Arvestades olemasolevat
reisirongiliiklust, kavandatava Rail Baltic raudtee kohalikku peatust, maanteelihendusi, tuleb
potentsiaalset kasvu omakorda arvestada elamualade kavandamisel.

Kasvav elanikkond avaldab survet taristule, sh té&navavorgu rajamisele vOoi
rekonstrueerimisele, Uhisveevéargi- ja kanalisatsiooni rajamisele, kaugkitte voimalustele
jms. Et tagada omavalitsuse vdimekus tagada avalikud teenused, on (ldplaneeringuga
vOetud sihiks elamualade tihendamine. Vorreldes kehtiva Kohila valla Gldplaneeringuga on
oluliselt vahendatud perspektiivsete tiheasustusalade ulatust, et vdltida asustusliksuste
laialivalgumist.

Kasvav elanikkond avaldab survet ka sotsiaalsele taristule. Kuna Kohila valda on kasitletud
kui ,kasvav ja lastega®™ omavalitsusiksus, on (lldplaneeringuga kavandatud
tiheasustusaladele piisavas mahus Uhiskondlike hoonete maa-ala, perspektiiviga sotsiaalse
taristu objektide rajamiseks.

Kasvav elanikkond avaldab suuremat survet ka puhkevdimalustele ning kultuurivaldkonnale.
Sellest lahtuvalt on lldplaneeringuga soodustatud puhke- ja rekreatsioonialade rajamist (sh
Kohila alevi joepromenaad ning sellega seotud taristu, Alesti puhkeala) ning kultuuri
edendamist. Viimase tarbeks on muuhulgas Kohila alevis arvestatud voimaliku rahvamaja
rajamisega ning Kohila paberivabriku territooriumil paikneva endise tehasehoone
Umberehitamise vdimalusega mitmekilgseks kultuuripiirkonnaks.

Kohila alevi kompaktsust ja selle ldhilmbruse asustusiiksuste lahedust arvestades on
primaarseks peetud jalg- ja jalgrattateede vorgustiku arendamist nii alevi sees kui ka selle
hendamisel l&hipiirkondadega. Kohila alev on ka oluline (his)transpordisélm Tallinna, Rapla
ja teiste piirkondade kullastamiseks, mistottu tuleb kergliikluse ja Uhistranspordi
integreerimist pidada piirkonnas prioriteetseks.

Kohila vallas on ajalooliselt valjakujunenud tootmis- ja aripiirkonnad, mille vahetus
ldheduses elavad inimesed on vastava miljoéga kohanenud. Sellest Idhtuvalt on
tldplaneeringuga valditud uute ulatuslike tdo6stuspiirkondade tekke soodustamist (nt
maakonnaplaneeringuga kavandatud Urge té6stusala) ning suunatud tdédstuse ja ari areng
olemasolevate tootmisalade laiendamisse ning nende kattesaadavuse parendamisele.
Suurimaks tddstusalaks Kohila alevi pdhjaosas paiknev ajalooliselt valjakujunenud piirkond.

Rapla maakonnaplaneeringuga on kavandatud Kohila alevi pdhjapoolne (mbersdit transiit-
ja raskeliikluse véljasuunamiseks alevist. Uldplaneeringuga on vélja pakutud v&imaliku
Umbersoidukoridori alternatiiv, et kasutada enam &ra juba valjakujunenud teede vorgustikku
ning anda suurem logistiline eelis Kohila alevist pohjapoole jadvatele tootmis- ja ari maa-
aladele.

Kohila valda labivad mitmed mastaapsed taristuobjektid ning tulevikus ka Rail Baltic raudtee.
Uldplaneeringus on objektide mdjualas kavandatud maa-alad selliselt, et soodustada
taristuobjektide positiivsete mojude vdimendumist. Naiteks Rail Baltic kohaliku peatuse
imbruse Umberkujundamine Kohila alevi multifunktsionaalseks keskusalaks kuni Uleje
piirkonnani, aripiirkondade suunamine taristuobjektide s6lmkohtadesse.
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