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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Igor MiroSnikov.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kohila Vallavalitsuse 12. jaanuar 2009.a.
korraldus nr 15 Vilivere kulas Vilivere 4/31 (uus aadress Aespa alevik, Orava tn 9) kinnistu
detailplaneeringu algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise kohta.

Planeeringu koostamisest huvitatud isikuks on kinnistu omanik Savva MiroSnikov.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit Mutso
(dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmark on kahe uue Uuksikelamumaa moodustamine hoonestamata

elamumaa jagamise teel ja ehitusdiguse maaramine kahe uksikelamu ehitamiseks
moodustatavatele elamumaadele Uldplaneeringuga ette nahtud tiheasustusalal. Lisaks
antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on 3521 m2,

Uldplaneeringu kohaselt asub Orava tn 11 maaiiksus vaikeelamute maa maakasutuse

juhtfunktsiooniga alal. Planeeritav tegevus on kooskdlas Kohila valla Gldplaneeringuga.

Andmed planeeritava maauksuse kohta:
e nimi- Orava tn 11 (katastrilksus nr 31704:006:0330);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% elamumaa;

e pindala- 3521 m?2,

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e MiroSnikov, Igori taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

e Kohila Vallavolikogu Keskkonna- ja Maakomisjoni protokoll nr 35. 18.11.2008;
¢ Kohila valla tldplaneering (2006);

¢ Omandidigust tdendavad dokumendid;
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e Planeerimisseadus.

5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Geodeetiline alusplaan on koostatud TOP GEODEESIA OU poolt 30.12.2019.a, t66 nr GD-19-

681. Moddistatud detsember 2019. Koordinaadid L-Est 97 slsteemis. Kérgused EH2000
stisteemis. Lahtepunkt PP-Kiisa X=6563374.238 Y=539106.432 H=48.275. Lahteandmed: OU
Hades Invest pooltopereeritav GNSS pusijaamade vork. Katastriliksuste piirid on alla laetud

Maa-ameti geoportaalist 20.10.2019.

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Rapla maakonnas Kohila vallas Aespa alevikus. Planeeringuala asub
endise Vilivere 4 aiandusuhistu keskosas. Lahim bussipeatus (Maevana) asub
planeeringualast edelasuunas ca 880 m kaugusel ning lahim rongipeatus (Roobuka) asub
planeeringualast kirdesuunas ca 940 m kaugusel. Lahim kauplus asub Aespa aleviku ja
Roobuka kula piiril, planeeringualast ca 1,3 km kaugusel. Lahim kool ja lasteaed asuvad
Kohila alevis, planeeringualast ca 8,3 km kaugusel. Kohila alevis asuvad veel tankla,
raamatukogu, kauplused, spordihoone ja restoranid.

Planeeringuala on Umbritsetud elamumaa kruntidega. Planeeringualast kaugemal
kagusuunas asub Uldkasutatava maa sihtotstarbega maatuksus.

Kontaktvodndis asuvad valdavalt 2-korruselised elamud ja 1-korruselised abihooned.
Olemasolevate hoonete valisviimistluses on kasutatud peamiselt laudist ja kivi. Hoonetel on

valdavalt viilkatused ja katusematerjaliks on plekk ja eterniit.

Kruntide suurused kontaktvodndi piirkonnas on varieeruvad. Planeeringuala Umbritsevad

elamumaa maaliksuste suurused jadvad vahemikku 910 m?- 3067 m?2,

Planeeringuga kavandatakse moodustada kaks elamumaa krunti ja anda neile ehitusdigus
Uksikelamute ehitamiseks. Planeeringulahenduse realiseerimisel tiheneb olemasolev elamute
piirkond. Kavandatav tegevus on sobilik piirkonnas valjakujunenud krundistruktuuri ja

hoonestuslaadiga.

5.2. Olemasoleva olukorra analiilis
Orava tn 11 kinnistul puudub olemasolev hoonestus, kinnistu pdhja- ja ladneosas asuvad
ajutised ehitised. Kdrghaljastuse moodustavad planeeringuala Idunaosas kasvav harvik ja
ulejaanud planeeringualal hdredalt kasvavad okas- ja lehtpuud. Kasitletaval alal kasvavad

pohiliselt arukased ja harilikud kuused.
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Orava tanav on kahesuunalise liiklusega tanav, mille kruusakattega sdidutee on 2,2 kuni
3,0 m laiune. Mdlemal pool séiduteed paikneb kraav koos haljasribaga, kohati paikneb kraav

vaid Uhel pool teed. Kénniteed puuduvad.

Planeeringuala reljeef langeb pdéhjast 16una suunas. Maapinna absoluutkdrgused jaavad

detailplaneeringualal vahemikku 49.65 (Idunaosa) ja 50.66 meetrit (ala kirdeosas).

Orava tanaval paikneb madalpinge elektridhuliin. Orava tn 11 kinnistul puuduvad Uhendused
tehnovdrkudega.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud péhjaveega alal ning jddb madala radooniriskiga alale.

Planeeringuala piirneb péhjast Orava tn 9 ja Orava tn 15 kinnistutega, idast, Idunast ja |aanest
Orava tanava maauksusega.
Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 3 Olemasolev olukord.

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga on ette nahtud jagada Orava tn 11 kinnistu kaheks elamumaa sihtotstarbega
krundiks. Planeeritud kruntide piirid on esitatud joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis koos
tehnovérkudega. Andmed planeeritavate kruntide kohta on esitatud tabelis 1 ning joonisel 4

Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega.

Tabel 1. Maakasutuse koontabel

Moodusta- Osade Avalikku

Krundi Krundi | Planeeritud takse Osade . Aadressi kasutusse
POS nr pindala |sihtotstarve | kinni suurused | . Senne ettepanek planeeritud
: Innistust sihtotstarve maa-alad

2021 m? E 100% Oravatn 11 | 2021 m? E 100% Orava tn 11

1500 m? E 100% Oravatn 11 1500 m?2 E 100% Orava tn 13

5.4. Kruntide ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus; 5) maksimaalne lubatud stigavus. Planeeritud kruntide ehitusbigus on

esitatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis koos tehnovérkudega.
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Kruntidele POS 1 ja POS 2 on lubatud ehitada 1 iiksikelamu ja 1 abihoone. Lisaks
ehitusdigusega maaratud hoonetele voib mélemale krundile ehitada 2 kuni 20 m?

ehitisealuse pindalaga hoonet.

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on voetud ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu® majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

POS 1 ja POS 2 kinnistute ehitiste lubatud kasutamise otstarve on:
e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

5.5. Arhitektuurinduded ehitistele
Uute hoonete 16plik asukoht, mahuline liigendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse

hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele:
o Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kérgetasemeline ja keskkonda vaartustav.
o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning

esinduslikud.

Keelatud on:
o Imiteerivad materjalid, Umarpalk valisviimistlusena voéi imiteerida palkmaja ilmet.
Lubatud on nelikantpalk, kui ei kasutata Uleulatuvaid nurgaseotisi.
o Erksad, intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid. Soovitatav on kasutada hoonete juures
naturaalseid ja looduslahedasi toone.
Hoonete projekteerimisel planeeritud kruntidele arvestada tabelis 2 toodud arhitektuursete

tingimustega.
Tabel 2. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Hoone lubatud korruselisus Vt tabel joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis koos
tehnovérkudega.

Lubatud katusekalde vahemik | Vt tabel joonisel 4 Planeeringu p&hijoonis koos
tehnovérkudega.

Katuseharja kulgemise suund | Risti voi paralleelne teemaaga piirneva krundipiiriga.
Abihoone katusehari vdib olla elamuga paralleelselt voi
risti.

Katuse tiiiip Viilkatus, lisamahtudel ka lamekatus.

Katusekatte lubatud materjalid | Katusekivi, -plekk, tsementkiudplaat, lamekatustel ka
rullmaterjalid.

Katusekatte varvid Must, tumehall, pruun, roheline vai punane.
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Péhilised Puit, kivi, krohv (ka kombineeritult) jm kvaliteetne ja
vélisviimistlusmaterjalid nduetele vastav materjal Keelatud on imiteerivate
materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.
IKohustuink ehitusjoon Elamul 5,0 m kaugusel tanavapoolsest krundipiirist.

*0,00 sidumine Lahendatakse projekteerimise kaigus. Sokli lubatud
kdrgus on kuni 60 cm maapinnast, keldrikorrusega

hoonel kuni 80 cm maapinnast.

5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Vailjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete
pustitamine keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine (nt prigimaja,
jalgrataste varjualused, manguvaljak). Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis
koos tehnovérkudega nadidatud hoonestusala on kruntidel suurem, kui tegelik lubatud suurim
ehitisealune pind. Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist,
arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised vahimad lubatud
kaugused on esitatud pkt. 5.9. Planeeringu joonisel 3 on toodud planeeritava hoone soovituslik
asukoht hoonestusalas.

Planeeritavate kruntide elamutele on maaratud kohustuslik ehitusjoon 5,0 m kaugusele
tanavapoolsest krundi piirist. Elamu varikatused, trepid ja muud vaiksemad hoonemahud
vldivad olenevalt arhitektuursest lahendusest vajadusel ulatuda vaiksemas mahus Ule

kohustusliku ehitusjoone. POS 1 krundil ei pea elamu paiknema vastu mélemat ehitusjoont.

Lubatud on ehitada POS 1 ja POS 2 kruntidele 2 kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga hoonet (nt
grillmaja, kasvuhoone jms) hoonestusalasse vdi valjapoole hoonestusala. Nimetatud hoonete
pustitamisel peab arvestama tuleohutuskujasid. Juhul kui kuni 20 m? hoone jaab
naaberkinnistu piirile lahemale kui 4 m peab hoone asukoha kooskdlastama vastava
naaberkinnistu omanikuga. Kuni 20 m? hoonete asukoht peab haakuma elamu ja
abihoonetega ning nende asukoht ja visuaalne lahendus peab olema kooskélastatud
omavalitsusega. Ehitiste paigutus krundil peab olema selline, et vdimalikult vahe kahjustaks

naaberkruntide kasutamise tingimusi ja keskkonda.

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Kruntidele POS 1 ja POS 2 on planeeritud juurdepaas Orava ténavalt. Kruntidel on joonisel 4
Planeeringu pbéhijoonis koos tehnovérkudega naidatud krundi kilg, kust on lubatud rajada

juurdepaasutee. Juurdepaasuteede tapne asukoht lahendatakse edasise projekteerimise
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kaigus, vajadusel paigaldatakse sissesdidu tee rajamiseks truup. Tagada tuleb
juurdepaasutee ehitamisel tdnaval paikneva kraavi toimimine.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Planeeringuala kinnistute minimaalne
parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad® parkimisnormidele,
mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute alal olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.
Parkimiskohtade tapne paigutus tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

Soéidusuunad, jalakaijate likumissuunad ja juurdepaasud kruntidele on esitatud joonisel nr 4

Planeeringu pbhijoonis koos tehnovérkudega.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Olemasolev korghaljastus planeeringualal on halvas seisukorras ja vahevaartuslik. Alal on
palju murdumisohtlike ja kahjustunud puid. Kahjustunud, murdumisohtlikud ja
vahevaartuslikud puud likvideeritakse, vaartuslik koérghaljastus on ette nahtud sailitada.
Lubatud on likvideerida ka otseselt ehitusalale jaav kérghaljastus. Olemasolevad hekid krundi
piiri aares on ette nahtud sailitada.
Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
¢ Krundid peavad olema heakorrastatud.
¢ Kruntidel peab tagama, et haljastatud alade pind ei tohi olla vaiksem kui 60%
krundi pindalast
e Krundi korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% krundi pinnast
(téiskasvanud puude vora pindala jargi).
e Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasdidul.
e Soovitav on tagada, et puud jddvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse
vOrra eemale.
o Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovdrgu peale ja selle kaitsevoondisse istutada

kérghaljastust.

Krundi piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida nt taimestusega (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).
Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:
e Piirded tuleb paigaldada nii, et piirde valimine kulg paikneks krundi piiril.
e Piirded peavad moodustama hoonetega uhtse terviku.
¢ Kinnistu tdnavapoolne piire, sh hekk voi piirdeaed peab kogu kinnistu ulatuses olema
uhtses stiilis ja harmoneeruma naaberhoonete piiretega.
e Naaberkruntidevaheliste piirete lahendused kooskdlastada  naaberkruntide
valdajatega.

e Rajatava piirdeaia maksimaalne kérgus on 1,6 m.
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e Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

Krundi vertikaalplaneerimine lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Suuremahuline

maapinna_korguste muutmine planeeritud krundil on keelatud. Vertikaalplaneerimine

tuleb lahendada koost66s naaberkinnistute omanikega, vertikaalplaneerimisel ei tohi tekitada

jarske dleminekuid.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrje veevarustusele®. Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline
tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb
tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude abindudega.

Ehitiste tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

5.10. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad
Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovdrkude ja rajatiste asukohta tapsustada koostdds koigi
tehnovdrguvaldajatega. Varemprojekteeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud on joonisele
kantud vastavalt 25.04.2019 a. Sweco Projekt AS poolt koostatud t6dle nr 17240-0072-9
"Aespa UVK projekteerimistédd. Torustikud. Piirkond 10".Tehnovarguliinid tuleb projekteerida
maa-alustena. Tehnovorkude asukohad on kajastatud joonisel 4 Planeeringu pbhijoonis koos

tehnovérkudega.

5.10.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Kruntide POS 1 ja POS 2 veevarustus on lahendatud Orava tanavale varemprojekteeritud

Uhisveevargi torustiku baasil. Liitumispunktid on projekteeritud kinnistute piiride aarde.

Planeeritav arvutuslik veetarbimine Gihe krundi kohta on maksimaalselt 0,5 m3/d.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus” esitatud nduetega. | kasutusviisiga ehitise puhul peab olema tagatud (kuni 800
m? piirpindalaga, pdlemiskoormus kuni 600 mJ/m?) 10 I/s 3 h arvestusliku tulekahju korral ehk
108 m?3. Planeeritud kruntidele lahimad tuletdrjehudrandid on projekteeritud tanavatorustikule

Orava tanava aarde, planeeringuala kirde- ja Idunanurka.

5.10.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kruntide POS 1 ja POS 2 reovesi on ette nahtud juhtida samuti Orava tanavale projekteeritud

uhiskanalisatsioonitorustikku. Liitumispunktid on projekteeritud kinnistute piiride aarde.
Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi

maksimaalselt 0,5 m3/d.
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Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest eemale ning
immutatakse omal krundil (nt immutusplokkide, killustikupadja vms abil) vdi juhitakse tadnava
maa-alal paiknevatesse kraavidesse. Tagada tuleb tanaval paikneva kraavi toimimine.

Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise ja sademevee lahendus antakse edasise
projekteerimise kaigus vastavalt konkreetse hoone ja kdvakattega platside lahendusele.
Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele. Sademevesi

juhtida pinnasesse vastavalt Veeseaduse §-s 129 nduetele.

5.10.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 03.03.2020 véljastatud tehnilistele

tingimustele nr 343106.

Planeeringuala elektrivarustus on tagatud Vilivere-2:(Kohila) F2 dhuliini baasil.

Kruntide POS 1 ja POS 2 elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud tanavale séidutee aarde
kruntide piirile 0,4 kV liitumiskilbid, toide on planeeritud fiidrist 0,4 kV maakaabelliiniga.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objekti
peajaotuskilpi on ette nahtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib
ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.

Tanaval on olemasolev tanavavalgustus. Kruntide sisene valisvalgustus lahendatakse

edasise projekteerimise kaigus.

5.10.4. Soojavarustus
Kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus. Vdimalikud kuitteallikad on elektri-,

soojuspump- (sh maakitte tllpi soojuspump), Oli- vdi tahkeklte ja paikesepaneelid.
Paikesepaneelide paigaldamisel hoonele tuleb jalgida, et nende paiknemine ei pimestaks
naaberkrundi elanikke. Paikesepaneele ei ole lubatud kasutada maapinnal eraldi seisvate
rajatistena. Keelatud on keskkonda kahjustavad kutteslsteemide lahendused, nagu nt

raskedlid ja kivisUsi.

5.10.5. Sidevarustus
Planeeringuga ei nahta ette uut Uhendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine
Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja
jargitakse koérgetasemelise keskkonnakaitse po&himdtteid. Planeeritavate tegevuste
realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,

kultuuriparandit vdi vara.
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Planeeritavatele kruntidele pole lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja digusaktidele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal krundil kinnises
kompostris. Jaatmete aravedu korraldatakse vastavalt Kohila valla jddtmehoolduseeskirjale.
Prigikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kaigus.
Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina vdi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja
kilastajatele markamatuks.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete muira ei Uletaks
keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme modétmise, maadramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 normtasemeid.
Projekteerimisel tuleb valtida véimalikke mirahairinguid ja tagada, et katusele paigaldatavate

tehnoseadmete miura levik oleks tokestatud.

5.12. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide maaramise vajadus puudub.

5.13. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (vbimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid,
e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
e vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

5.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus
Planeeringuala omaniku voi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate

tehnovorkude kaitsevoondis.
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5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele poéhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi v&i kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega

kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

5.16. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevdttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistu igakordne omanik voi hoonestusodiguse
omanik vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.
Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud tehnovérgud.
Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma vdimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.
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6. KOOSKOLASTUSED/ KOOSTOO

Planeeringu on kooskélastanud:

Planeeringu on Iabi vaadanud ja heaks kiitnud:

TERAV KERA OU



