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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Eiljar Linnabet.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kohila Vallavolikogu 29.08.2017.a. otsus nr 27
Vilivere kiilas Kullametsa kinnistu (katastritunnus 31701:001:1009) detailplaneeringu
algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise ning keskkonnamdju strateegilise hindamise

mittealgatamise kohta.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Terav Kera OU, projekti juht,

maastikuarhitekt Jane Asper ja maastikuarhitekt-planeerija Merit Mutso.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Kullametsa maauksuse olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Planeeringu

koostamise eesmargiks on ehituskeeluvoondi vdhendamine ja ehitusbiguse andmine
Uhepereelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks uldplaneeringuga ette nahtud
elamuehituse reservmaale. Selgitada valja tehnilised ja keskkonnaalased vdimalused ning
vastuolud planeeritaval maa alal olemasoleva katastrilksuse valjaarendamiseks. Lisaks
antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasuteedele,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeritava ala pindala on 10045 m?2.

Planeeritava maa-ala juhtiv sihtotstarve Kohila valla tldplaneeringu jargi on vaikeelamute

maa.

Andmed planeeritava maaliksuse kohta:
e nimi- Kullametsa maalksus (katastrilksuse tunnus 31701:001:1009);
e maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa 100%;
e pindala- 10045 m?;

e maauksus on hoonestamata.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Eiljar Linnabeti taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

Kohila valla Gldplaneering 2006;

Planeerimisseadus (PlanS);
Ehitusseadustik (Ehs);

e Looduskaitseseadus (LKS);
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e Veeseadus (VeeS);

e Kohila Vallavolikogu Maakomisjoni 23.05.2017 protokoll nr 37;

o Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks nr 001/17 algatamise juurde
(Lisa 1);

e Planeeritava ala skeem algatamise juurde (Lisa 2).

5. Algandmed planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringuala geodeetiline alusplaan médtkavas M 1:500 on koostatud Geodeesia 24

OU (litsentsid nr 751 MA, EEG000265) poolt, 15.09.2017.a., t66 nr. 1721-17.

Koordinaadid L-Est’ 97 slsteemis, kdrgused Balti sisteemis.

5.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Rapla maakonnas Kohila vallas Vilivere kilas ca 340 meetri kaugusel
Kohila alevi piirist. Planeeringuala asub Vilivere tee ja Keila j6e vahelisel alal.

Juurdepaas planeeritavale alale kulgeb kahesuunaliselt kruusakattega Vilivere teelt, mis viib
kahesuunalisele asfaltkattega nr 11245 Kiisa-Kohila riigiteele.

Planeeringualast loodesuunas ca 1,9 km kaugusel asub Katikodu bussipeatus. Lahim kool ja
lasteaed asuvad Kohila alevis, planeeringuala piirist ca 1,6 km kaugusel. Lahim toidupood jaab
planeeringualast ca 2,3 km kaugusele. Lisaks asuvad Kohila alevis apteek, Kohila
glmnaasium, staadion, raamatukogu, kirikud, pargid, restoranid ja kohvikud ning muud

asutused.

Planeeringualast pdhjasuunas asuvad elamumaa sihtotstarbega maalksused. Ida- ja
loodesuunda jaavad maatulundusmaad ning laane- ja Idunasuunas asub tootmismaa
sihtotstarbega maatksus. Kagusuunas asuvad vaheldumisi elamumaa ja maatulundusmaa
maauksused. Veidi kaugemale kagusuunda jdavad Uldkasutatava maa ning jaatmehoidla maa
sihtotstarbega maaiiksused.

Kruntide suurused kontaktvoondi piirkonnas on varieeruvad. Planeeringuala Umbritsevad
elamumaa maaliksused jadvad vahemikku 3757 m?- 18860 m?. Maatulundusmaa maaiksuste
suurused jaavad vahemikku 1,1 ha — 144,77 ha. Tootmismaa sihtotstarbega maaiksus on
suurusega 44,71 ha, uldkasutatava maa sihtotstarbega maaiksus on suurusega 10,97 ha ning
jaéatmehoidla maa on suurusega 5,16 ha.

Planeeringuala lahiiimbruses paikneb hoonestus Keila joe kaldaalal jaades veepiirist 11 (lle
jée Toome kinnistu 31701:001:0180) kuni 39 meetri kaugusele (Pedruski kinnistu). Jéesangi
kaanaku kohal jaab hoonestus joele veelgi lahemale ja paikneb Keila joe pbdhikaardil olevast
veepiirist 19 meetri kaugusel (Kullametsa naaberkinnistud Karina ja Toome 19 m ning nt Leetsi

kinnistu).
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Planeeringuga nahakse ette Keila joe ehituskeeluvdoondi vahendamine ja Kullametsa krundile
ehitusdiguse andmine Uhepereelamu ja kuni kahe abihoone ehitamiseks Uldplaneeringuga
ette ndhtud elamuehituse reservmaale. Kullametsa maatksus asub kompaktse hoonestusega
elamute alal, kus on valjakujunenud ehitusjoon. Antud planeeringulahenduses on arvestatud
alaga piirnevate olemasolevate kinnistute struktuuri ja hoonestuse paiknemise lahendusi.
Lisaks on hoonete arhitektuurinduete planeerimisel arvestatud planeeritud ja olemasoleva

hoonestuse arhitektuurse sobivusega.

5.2. Olemasoleva olukorra analiilis
Planeeritava ala pindala on 10045 m?2. Kullametsa maaiksuse olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Kullametsa kinnistu on hoonestamata. Planeeritavale
alale on juurdepaads kahesuunaliselt kruusakattega Vilivere teelt, mis viib kahesuunalisele

asfaltkattega nr 11245 Kiisa-Kohila riigiteele.

Kullametsa maalksus piirneb idasuunas Keila jdega, mille veekaitsevdoond on 10 meetrit,
ehituskeeluvoond 50 meetrit ja piiranguvoond 100 meetrit. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 2
kohaselt j6e kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 I16ike 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvédnd
ranna voi kalda piiranguvddndi piirini. Kuna Kullametsa katastrilksusel kasvab metsaseaduse
§ 3 1g 2 p 2 vastav mets, laieneb ehituskeeluvodnd piiranguvodndi piirini ja Kullametsa
katastrilksus asub taies ulatuses Keila j6e ehituskeeluvodndis. Keila jde kaldal on igauhele
kasutamiseks avatud kallasrada, mida krundiomanik ei tohi sulgeda. Keskkonnaseadustiku
Uldosa seaduse § 38 Ig 2 kohaselt arvestatakse kallasraja laiust kdrgkaldal kaldandlva
Ulemisest servast, arvates kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva ulemis serva vahelise
maariba. Juurdepaas kallasrajale sailib Kullametsa kinnistu pdhjaservast.

Kullametsa kinnistu on 8457 m? ulatuses metsamaa ja 1588 m? ulatuses veealune maa.
Planeeringuala reljeef langeb planeeringualal ldadnest ida suunas. Maapinna absoluutkdrgused
jadavad detailplaneeringualal vahemikku 51.42 (ldédneosa) ja 47.00 meetrit (ala kaguosas).
Kinnistu ldadneservas ja Idunaosas on kraavid, mis on Umbritsevast maapinnast madalamad,
vastavalt 49.06 ja 46.79 meetrit.

Planeeringuala piirneb pdhjast Karina maaluksusega, idast Toome maauksusega, kagust Salu
maauksusega ja laanest Vilivere tee L5 maalksusega.

Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on ara toodud tabelis 1.

Tabel 1. Andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta

Katastriliksuse Maaliiksuse

Kinnistu nimi Pindala

tunnus sihtotstarve

Kohila vald, Vilivere kula, Karina 31701:001:1220 Elamumaa 100% 3757 m?
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Katastriiiksuse Maaliiksuse

Kinnistu nimi tunnus sihtotstarve

Kohila vald, Vilivere kiila, Toome 31701:001:0180 | Maatulundusmaa 100%

Kohila vald, Vilivere kila, Salu 31701:001:1008 Elamumaa 100%

Kohila vald, Vilivere kula, Vilivere tee L5 | 31701:001:0735 | Transpordimaa 100%

5.3. Uldplaneeringu muutmise péhjendus

Keila joe ehituskeeluvoondi laius vastavalt looduskaitseseaduse § 38-le Ig 2 on 50 meetrit.
Kehtiva LKS §38 Ig 2 kohaselt kaldametsamaal metsaseaduse § 3 16ike 2 tdhenduses ulatub
ehituskeeluvédnd kalda piiranguvodndi piirini, mis on Keila joel LKS §37 1g 1 p 2 kohaselt 100
m. Uldplaneering n&eb ette, et rannal ja jarve vdi j6e kaldal metsamaal ulatub
ehituskeeluvédnd ranna voi kalda piiranguvédndi piirini ning ehituskeeluvédndis on keelatud
uute hoonete ja rajatiste ehitamine. Kuna antud detailplaneeringuga taotletakse
ehituskeeluvédndi vahendamist, siis on kaesolev detailplaneering Kohila valla Gldplaneeringut
muutev.

Samas toetab planeeringulahendus uldisi tldplaneeringu poolt seatud arengusuundi ja edasisi
planeerimispdhimdtteid. Uldplaneeringuga oli Kullametsa kinnistu ette néhtud elamuehituse
reservmaale. Planeeringuga tagatakse kalda- ja veekaitse nduded, vaba juurdepaas

kallasrajale ning avalike huvide kaitse antud piirkonnas.

Kaart 1. Valjavdte Kohila Valla Uldplaneeringust. Ehituskeeluvodnd (50 m) tahistatud

helesinise katkendjoonega.
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Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 a. otsusega nr 86 kehtestatud uldplaneeringu seletuskirjas on
asustusstruktuuriga seotud visioonidena valja toodud uute elamupiirkondade teke, mis on
loodud kompleksse asumina koos infrastruktuuri ja tehnovérkudega ning vallas nii taupiliste
Eesti hajakulade kui ka tihedama hoonestusega asulate ja aianduspiirkondade sailimine.
Antud planeeringulahendus toetab Uldplaneeringu visiooni, kuna hoonestus on planeeritud
olemasolevate ehitiste vahele valjakujunenud ehitusjoonele, tihendades olemasolevat
kompaktse hoonestusega ala.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 v6ib ranna ja kalda ehituskeeluvéondit suurendada
vOi vahendada, arvestades ranna voéi kalda kaitse eesmarke ning lahtudes taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
valjakujunenud asustusest.

Planeeringuala lahiiimbruses paikneb hoonestus Keila jde kaldaalal jaades veepiirist 11 (lile
joe Toome Kkinnistu 31701:001:0180) kuni 39 meetri kaugusele (Pedruski kinnistu).
Planeeringuala Karina ja Toome naaberkinnistute hoonestus paikneb Keila j6e pohikaardil
olevast veepiirist 19 meetri kaugusel. Lahtudes valjakujunenud ehitusjoonest taotletakse
kdesoleva detailplaneeringuga Kullametsa kinnistul joonisel 3 Pbhijoonis koos
tehnovérkudega naidatud ala ulatuses ehituskeeluvédndi vahendamist 19 meetrini.
Ehituskeeluvdédndi vahendamise vajaduse tingib krundi paiknemine joe ja tee vahelisel alal,
kus jogi muudab oma suunda ja teeb kdanaku tee suunas, mistdttu jaab krunt kogu ulatuses
ehituskeeluvoondisse.

Planeeringuala arhitektuursete tingimuste seadmisel on tahtsaks peetud planeeritava
hoonestuse arhitektuurne ja esteetiline sobivus antud piirkonda.

Kdesoleva detailplaneeringuga muudetakse udldplaneeringu  seletuskirja pkt 1.4
Maakasutuspiirangud peatukis Veekaitselised piirangud (Ik 70), kuhu viiakse sisse jargnev
tekstimuudatus: rannal ja jarve vdi joe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvédnd ranna voi
kalda piiranguvoondi piirini, v.a. Vilivere kilas Kullametsa kinnistul, kus vahendatakse

ehituskeeluvoondit 19 meetrini joonisel naidatud ala ulatuses.
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Kaart 2. Uldplaneeringu muudatuse ettepanek Kullametsa kinnistu ulatuses.

5.4. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga olemasoleva katastriliksuse piiride muutmist ei kavandata.

5.5. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega (tabel 2) on maaratud:
1) krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
3) hoonete suurim lubatud arv krundil;

4) hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.

Tabel 2. Krundi ehituséigus

Hoonete
Hoonete

Krundi
aadress

Krundi
pindala

Katastriiik-
suse
kasutamise
sihtotstarve

Krundi
planeeritud
kasutamise
sihtotstarve

suurim
lubatud arv
krundil

suurim
lubatud
ehitisealune
pind

Hoonete lubatud

maksimaalne
kérgus

Maérkused:

E 100%

Uksikelamu
maa EP

1. Katastriliksuse sihtotstarbed: E- elamumaa (001).
2. Katastriliksuse kasutamise sihtotstarvete esitamisel on ldhtutud Vabariigi Valituse 23. Oktoober 2008.a.

3 hoonet
(Uksikelamu+
2 abihoonet)

300 m?2

méé&rusest nr. 155 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méé&ramise kord*.

Uksikelamul kuni

9,0 m,

abihoonetel kuni

6,0m
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3. Krundi kasutamise sihtotstarve on esitatud 2013 a. koostatud "Ruumilise planeerimise leppemérgid”

juhendmaterjali alusel (http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine).

Ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on vdetud ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51. Kullametsa kinnistu ehitiste
lubatud kasutamise otstarbed on:

e 11101 Uksikelamu;

e 12744 elamu abihoone.

5.6. Arhitektuurinduded ehitistele
Hoonete arhitektuursed néuded on toodud tabelis 3 Ik 9.
Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Ehitavate hoonete arhitektuur peab olema
kaasaegne ja kdrgetasemeline. Hoone on soovitav mahuliselt ligendada ja lisada varjualuseid,
terasse, katuseterasse  ja/voi varimadre. Katusekattematerjalid  ja hoone
valisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja valisilmega. Elamu
ja abihooned peavad omavahel harmoneeruma. Valisviimistlusmaterjale vdib kasutada

kombineeritult.
Hoonete projektide mahulised eskiisid kooskdlastada Kohila Vallavalitsusega.
Tabel 3. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Lubatud korruselisus Kuni 2 korrust

Lubatud katusekalle 0-45°

Lubatud katuse tiiiip Lamekatus, viilkatus

Lubatud katusekatte materjalid Katusekivi, -plekk, lamekatustel ka rullmaterjalid

Lubatud kivi, krohv, puit (ka kombineeritult). Keelatud on

Lubatud vilisviimistluse materjalid o ot ; )
imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine.

5.7. Krundi hoonestusala piiritlemine
Hoonestusala planeerimisel on Idhtutud olemasolevast situatsioonist, planeeritud
tehnovdrkudest ja nende kaitsevoonditest, liikluskorraldusest ja vajalikest tuleohutuskujadest.
Hoonete (nii péhihoone kui abihoone/te) jaoks on naidatud hoonestusala.
Joonisel naidatud hoonestusala krundil on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune
pind. See vdimaldab valida hoonete asukohta, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud
kaugusega. Hoonetevahelised vahimad lubatud kaugused on esitatud ptk 5.9. Viljapoole
hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.
(Vastavalt Ehitusseadustikule (EhS) jagunevad ehitised hooneteks ja rajatisteks. Hoone on
valiskeskkonnast katuse ja teiste valispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis,

mis ei ole hoone.) Koik krundile piistitatavad hooned, sh ajutised hooned ning kuni 20
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m? ja 60 m? ehitisealuse pindalaga ehitised (k.a. Ehitusseadustiku mdistes olevad rajatised,
millel puudub siseruum; nt varikatus, grillhoone vms), koos valjaulatuvate arhitektuursete ja
ehituslike detailidega, peavad paiknema maaratud hoonestusala piirides ning
arvestatakse lubatud hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse.

LKS § 38 Idige 4 punktide 6 ja 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld piirdeaedadele ja
maakaabelliinile, §38 16ige 5 punkti 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -rajatisele. Planeeritavad elamu ja
abihooned, juurdepaasutee ja parkimisala ning nn vaikesed rajatised ei kuulu erisuste
loetelusse ja peavad olema projekteeritud ja ehitatud joonisel 3 Pdhijoonis koos
tehnovérkudega naidatud ehituskeeluvdédndi vahendamist taotletavasse alasse.

Planeeringu joonisel 3 Pbdhijoonis koos tehnovérkudega on naidatud planeeritud dueala, mis
ei vordu planeeritud hoonestusalaga.

Hoonestusala on seotud krundi piiridega. Planeeringu joonisel 3 Pobhijoonis koos
tehnovérkudega on esitatud planeeritava pohihoone soovituslik asukoht hoonestusalas ja

planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega.

5.8. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritud juurdepaas planeeritavale alale, parkimisala, soidutee ja jalakaijate
likumissuunad on toodud joonisel 3 Pbéhijoonis koos tehnovérkudega.

Juurdepaas planeeringualale on planeeritud Vilivere teelt. Krundil on ndidatud juurdepaasutee
asukoht, kust on lubatud rajada juurdepdas, teistest krundi kiilgedest juurdepaasu rajamine on
keelatud. Juurdepaasutee tdpsem lahendus tuleb anda edasise projekteerimise kaigus.
Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Planeeritud krundil on minimaalne parkimiskohtade
arv arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad® parkimisnormidele, mille alusel elamu
krundil vaike-elamute alal peab olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta. Tapsed

parkimiskohtade asukohad naidatakse elamu ehitusprojekti asendiplaanil.

5.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted
Kullametsa kinnistu on metsamaa. Olemasolev kdrghaljastus likvideeritakse vaid planeeritud
hoonete, parkimisala ja juurdepaasutee ehituse osas.
Detailplaneeringuga on maaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks.
Krundiomanikul on lubatud taiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse planeeritaval krundil edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku
soovile. Krundi haljastamiseks on soovitav tellida haljastusprojekt vo6i konsulteerida
spetsialistiga.
Krundi haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema heakorrastatud.
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e Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

o Kodrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevdédndisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

o Kodrghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada

hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

PIIRDED

Arvestades krundi suurust ja paiknemist on soovitav aiaga piirata vaid hooneid Umbritsev
Oueala. Piirded peavad olema labipaistvad vbi kasutada vorkaia lahendusi koos hekkide
mahuga, kusjuures omanik peab tagama, et heki kdrgus vastaks samuti lubatud kdrgusele.
Heki puhul tuleb tagada hoovist valjasdidul piisav ndhtavus teele.

Krundile rajatavad piirded peavad tlubilt ja varvitooni(de)lt sobima Umbritseva keskkonnaga,
hoonete  tldbi, varvitooni(de)ga ja valisviimistiusmaterjalidega. Soovituslik  on
naaberkruntidevaheliste piirete lahenduse kooskdlastamine naaberkruntide valdajatega.
Tabel 4. Planeeringuga maaratud noéuded piiretele

hére puitaed, hére puitaed kivipostidega, vorkaed voi
keevispaneelvérkaed. Lubatud on kasutada ka hekke

kasvukdrgusega kuni 2,5 m.
lubamatud on plank-, betoon- plekkpiirded vms

Piirete tiilibid ja materjal

Piirete lubatud kérgus Piirde lubatud maksimaalne kdrgus on 1,5 m

VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale.

Krundi tapsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis.
Suuremahulist maapinna kérguste muutmist planeeringualal ei kavandata.

Krundil peab olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja

lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele.

5.10. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®. Tagatud peab olema hoonetevaheline
tuleohutuskuja vahemalt 8 m vbéi tagada tule leviku piiramine ehituslike abindudega (nt
tulemdadr).

Detailplaneeringuga lubatud Uksikelamu madalaim tulepUsivusklass on TP3 (tuld kartev),
samas tohib ehitada kdrgema tulepUsivusklassiga hooneid. Elamu ja abihoonete tapne

tulepisivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.
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5.11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
PLANEERITUD LAHENDUSED

Olemasolevad ja planeeritud tehnovdrgud (liitumispunktist kuni hoonestusalani) on naidatud

joonisel 3 Pbhijoonis koos tehnovérkudega.

VEEVARUSTUS

Planeeringuala veevarustus on lahendatud Salu maauksusel asuva olemasoleva puurkaevu

baasil. Vee vdtmiseks puurkaevust ja juhtimiseks Kullametsa kinnistule on Salu kinnistu
omaniku ndusolek ja tegevuseks on seatud varasemalt notariaalselt servituudiala.
Keskkonnaameti 20.06.2018 korraldusega nr 1-3/18/1695 on Salu kinnistul paikneva
puurkaevu (keskkonnaregistri koodiga PRK0052408) 10 m hooldusala muudetud 10 m
sanitaarkaitsealaks. Puurkaevu sanitaarkaitseala ulatust on vahendatud Keskkonnaameti
20.06.2018 korraldusega nr 1-3/18/1695. Olemasolev puurkaev stigavusega 13,7 m on rajatud
1992. aastal ning avaneb Siluri-Ordoviitsiumi Harju pdhjaveekogumi. Eeldatav kahe kinnistu
maksimaalne veetarbimine on kuni 2 m? paevas ja vett kasutavate inimeste arv kuni 12 inimest.
Planeeritav arvutuslik veetarbimine Kullametsa kinnistul on maksimaalselt 1,0 m3/d.
KANALISATSIOON

Reovesi on ette nahtud juhtida bioloogilise puhastusega omapuhastisse koos imbvaljakuga.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele nr 171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded* §6
on omapuhasti kuja hoonetest 10 meetrit (v.a. septikul), septiku kuja on vahemalt 5 meetrit.
Reovee puhastamisel ja heitvee pinnasesse immutamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse
29.11.2012 maaruses nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende
nduete taitmise kontrollimise meetmed” satestatud ndudeid.

Kuna planeeringuala on norgalt kaitstud pohjaveega, tuleb sama méaaruse § 6 Ig 5 p 4 kohaselt

enne immutamist reovesi bioloogiliselt puhastada.

Antud reoveekaitluslahenduse korral tuleb arvestada Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a.
maaruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit-ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit-ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed” § 6 Ig 4 ndudega, mille kohaselt peab heit- ja sademevee
immutussugavus olema aasta ringi vahemalt 1,2 m ulalpool péhjavee kérgeimat taset ja jaama
1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest. Juhul, kui nimetatud nduet ei ole vdimalik taita, tuleb
reovesi parast puhastamist koguda ja juhtida eesvoolu.

Heitvee pinnasse immutamine puurkaevu sanitaarkaitsealal ja selle valispiirist 50 meetri
kaugusel on keelatud (alus: Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruse nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja

sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed” §

TERAV KERA OU



KULLAMETSA KINNISTU DETAILPLANEERING 13

7 16ige 1). Planeeringus on tagatud antud ndude taitmine- olemasoleva puurkaevu ja
planeeritud omapuhasti omavaheliseks kauguseks on kavandatud 61,5 m.

Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi 1,0 m3d.

SADEMETEVEE KANALISATSIOON

Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teest eemale ja

immutatakse omal krundil. Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse
uksikelamu ehitusprojektis. Suuremahuline maapinna kérguste muutmine planeeringualal on

keelatud. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamisvett ei tohi juhtida naaberkruntidele.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHTADE PAIKNEMINE
Vastavalt EVS 812-6:2012 jargi asub planeeringuala hajaasustusega piirkonnas, kus

naaberkinnistute hoonetevaheline minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 meetrit.
Hajaasustusega piirkonna Uksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei nahta ette
eraldi valist veevotukohta kustutusveele. Lahim kasutuskolblik veevotukoht (10 I/s) asub
planeeringualast Idunasunas Raadiku tdnava maauksusel, planeeringuala hoonestusest ca

1,7 kilomeetri kaugusel.

ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele

tingimustele nr 307721. Planeeringuala elektrivarustuse tagamiseks on Vilivere tee aarde
kinnistu juurdepaasutee aarde planeeritud elektrilitumiskilp. Elektritoide liitumiskilbist objekti
peajaotuskilpi on ette ndhtud maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib
ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist
mdlemale poole. Planeeringu alusel koostatud tooprojektid kooskdlastada taiendavalt
(juurdeehitused, haljastus, parklad, uued tehnotrassid jms) Elektrilevi OU-ga. Kaevamis-,
ladustamis- ja suvendamistodd liinide kaitsetsoonis voi selle vahetus laheduses tuleb
kooskdlastada taiendavalt, mille eelduseks on eelnevalt kooskdlastatud tddprojektide

olemasolu.

SOOJAVARUSTUS

Krundile on maaratud lokaalne soojavarustus.

Voéimalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump-, 6li- voi tahkekute ja paikesepaneelid.
Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jalgida nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jaaks looduskeskkonnas liialt domineerima.

Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja

kivisusi.
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SIDEVARUSTUS

Planeeringuga ei nahta ette uut ihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.12. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ja vajaduse korral ehitiste maaramine, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju
hindamine véi riskianaluiis

Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja jargitakse
kdrgetasemelise keskkonnakaitse pohimdtteid. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole
ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit voi
vara.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte ning
ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritaval krundil pole lubatud
ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Ko&ik ohtlikud jaatmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmed antakse Ule jddtmeluba omavatele firmadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav
komposteerida elamukrundil omal krundil kinnises kompostris. Prigikonteineri paiknemine
maaratakse vastavalt ehitusprojektile ning tema asukoht peab olema naidatud ehitusprojektis
asendiplaanil. Soovitatav on varjata konteinerit variseina voi haljastuse abil nii, et see jaaks

elanikele ja kulastajatele markamatuks.

5.13. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
tiksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi
I6petamiseks, ettepanekud maa-alade voi Uiksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Vajadus puudub.

5.14. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade maaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

5.15. Servituutide vajaduse maaramine
Vee juhtimiseks Salu kinnistu puurkaevust Kullametsa kinnistu hooneteni on varasemalt
notariaalselt seatud servituudiala Kaesoleva detailplaneeringuga uusi servituudialasid ei

planeerita.

5.16. Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine
Vajadus puudub.
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5.17. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine
Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on [&htutud EVS-s 809-1:2002 toodust.
Hoone projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tuleb tagada:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine).

Lisaks antud nduetele tuleb ala edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;

¢ (Uldkasutatava tee ja eraala juurde viiva sissepaasuteede selge eristamine;

¢ autode parkimine hoonete vahetus laheduses v6i hoonesiseselt;

¢ vdimalusel kinnistusisese juurdepaasutee ja parkimisala valgustatus;

¢ vastupidavate materjalide kasutamine valgustite osas;

¢ vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
liiklusttakistavad objektid, piirded);

e soovitav kasutada hoone juures atraktiivseid materjale.

5.18. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning néuded
Planeeringuala omaniku vdi haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal olemasolevate ja
planeeritud tehnovérkude kujas ja kaitsevoodndis, veekogu kalda kehtivas veekaitse- ja

piiranguvoondis ning veekogu kalda planeeritud ehituskeeluvoondis.

5.19. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud

haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Kahjud hivitatakse igakordse omaniku poolt.

5.20. Majanduslikud voimalused planeeringu elluviimiseks
Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

e Planeeritud krundi ehitusdigused realiseeritakse nende valdajate poolt. Vastava krundi
igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos
kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad
tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

e Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

e Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud

vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
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projekteerimistavale ning ehitusprojekt (selle osad) peab olema koostatud voi
kontrollitud Ehitusseadustikus § 24 16ige 2 punkt 2 nduetele vastava isiku poolt.

e Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on valja ehitatud planeeringujargne
juurdepaasutee (minimaalselt killustikkatteni), tehnovdrgud ja -rajatised.

e Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on muudetud maa sihtotstarve
(muutmiseks esitada peale detailplaneeringu kehtestamist vallale avaldus).

o Huvitatud isik on kohustatud tagama detailplaneeringus naidatud krundi liitumise
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga, kui piirkonnas ehitatakse valja Uhisveevark-ja
kanalisatsioon.

¢ Hoonete projektide mahulised eskiisid kooskdlastada Kohila Vallavalitsusega.

TERAV KERA OU



KULLAMETSA KINNISTU DETAILPLANEERING 17

6. KOOSKOLASTUSTE JA ARVAMUSTE KOKKUVOTE

Planeeringu on kooskdlastanud:

e Elektrilevi OU, Priit M&gi 07.03.2018 projekti kooskélastus nr 9139885519
kooskdlastatud tingimustel: Té6joonised kooskdlastada tdiendavalt. Digitaalselt
allkirjatatud kiri (vt planeeringu lisad). Tehnilised tingimused nr 307721.

o Paasteamet, Erti Suurtalu 13.04.2018, digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu
lisad).

e Keskkonnaamet, Toomas Padjus 24.10.2018 kiri nr 6-2/18/5809-5 kooskdlastatud
tingimustel: Keskkonnaameti markuste alusel tdiendatakse planeeringu seletuskirja ja

jooniseid. Digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad).
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