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1. Menetlusdokumendid

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Kinnistusraamatute valjavotted planeeringuala Kinnistute
kohta

Vorguvaldajate tehnilised tingimused
Planeeringu eskiisi avaliku arutelu protokoll 07.05.2018

Keskkonnaameti kiri 21.12.2017 nr 7-13/17/1321 0-2. Kalda

ehituskeeluvoondi vdhendamisest;

Keskkonnaministeeriumi kiri Kohila-Keskuse 1 e esvoolu
ehituskeeluvoondi kohta 08.12.2017 nr 8-2/17/7825-2

Planeeringu eskiisi avaliku arutelu protokoll 07.11.2017

Planeeringu eskiisi avaliku arutelu kuulutus K ohila valla
ajalehes 15.10.2017;

Planeeringu algatamise kuulutus ajalehes ,Rapl amaa
Sonumid“ 8.06.2016;

Kohila Vallavalitsuse 30. mai 2016. a korraldu s nr 165
detailplaneeringu algatamine, l&ahteseisukohtade
kinnitamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamis e

algatamata jatmine;

1.10. Kohila Vallavalitsuse 30. mai 2016. a korrald us nr 165

Lisa 1, lahteseisukohad detailplaneeringu koostamis eks;
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1.11. Kohila Vallavalitsuse 30. mai 2016. a korrald us nr 165
Lisa 2, keskkonnamoju  strateegilise  hindamise

eelhinnang;

1.12. Kohila Vallavalitsuse 30. mai 2016. a korrald us nr 165
Lisa 3, skeem detailplaneeringu lahteseisukohtade N R
001/16 juurde

1.13. Keskkonnaameti  kiri  12.05.2016 nr 6-5/16/146- 2.
Seisukoht TooOstuse tn  29a kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hinda mise

vajalikkuse koht;
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2. Seletuskiri

2.1. Detailplaneeringu koostamise alused

2.1.1. Alusmaterjalid

Kohila Vallavalitsuse 30. mai 2016. a korraldus nr 165 detailplaneeringu
algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamadju strateegilise
hindamise algatamata jatmine;

Kohila Vallavalitsuse 30. mai 2016. a korraldus nr 165 Lisa 1, ldhteseisukohad

detailplaneeringu koostamiseks;

Kohila Vallavalitsuse 30. mai 2016. a korraldus nr 165 Lisa 2,
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang;

Kohila Vallavalitsuse 30. mai 2016. a korraldus nr 165 Lisa 3, skeem

detailplaneeringu lahteseisukohtade NR 001/16 juurde.

2.1.2. Lahtedokumendid

2.1.2.1 Uldplaneeringud:

Kohila valla tGldplaneering.

2.1.2.2 Maarused:

Siseministri m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”,
(https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014 );

Riigikogu 06.06.2018 seadusega Kinnisasja avalikes huvides
omandamise seadus https://www.riigiteataja.ee/akt/129062018001.
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2.1.2.3 Seadused:

e Ehitusseadustik;

e Planeerimisseadus;

e Veeseadus;

e Tuleohutuse seadus;
e Looduskaitseseadus.

e Pa&steseadus

2.1.2.4 Eesti Standardid:

e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mura eest;

e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

e EVS 812-6:2012 + A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje

veevarustus.

2.1.2.5 Arengukavad ja muu

e Hea ehitustava.

2.1.2.6 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uurin ~ gud

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud G.E.Point OU poolt 2016.
a oktoobris koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t66 nr 16-G500

tapsusastmega M 1:500.

2.1.2.7 Vormistamise nduded

Detailplaneeringu vormistamisel on kasutatud Keskkonnaministeeriumi poolt

2002. aastal valja antud ,Planeeringute leppemargid’ esitatud leppemarke ja

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /allkirjastatud digitaalselt/ 8
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lahtutud Keskkonnaministeeriumi poolt 2003. aastal vélja antud trikisest
~Soovitused detailplaneeringu koostamiseks®.

2.2. Detailplaneeringu eesmark

Planeeringu eesmérk on Kkorterelamute, transpordimaade ja sotsiaalmaa
katastriiksuste moodustamine uldkasutatava maa, elamumaa ja transpordimaa

arvelt.

2.3. Olemasolev olukord

e Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on 3,83 ha;

e Planeeritav ala asub Kohila alevi pdhjaosas Todstuse tanava aarsel alal
(vt joonis 1 ja 3);

¢ Planeeringualal asub ehitisregistri andmetel pesuk66k (120292504);

e Planeeritava ala kinnistute sihtotstarve on Uldkasutatav maa,
transpordimaa ja elamumaa;

e Planeeritava maa-ala juhtiv sihtotstarve Uldplaneeringu jargi on
korterelamute maa,;
Planeeritava maa-alast pdhja ja laane poole on Uldplaneeringu jargi ette
nahtud haljasala ja parkmetsa maa (vt joonis 3);

e Laanest kilgneb planeeritav ala To6stuse tn 23 elamumaaga ja Toostuse
tn 19a tootmismaaga. Pdhjast piirneb ala To6stuse tn 27a tootmismaaga
ja Vetuka tee 3 maatulundusmaaga. Idast piirneb ala reformimata maaga;

e Juurdepaas planeeritavale alale toimub ida poolt To0stuse tanavalt.

Planeeringuala on valdavalt rohumaa, kus kasvab peamiselt nooremapoolne
ebakorrapdrase paigutusega korghaljastus, paiknevad uksikud aiamajad ja

juurviljaaiad.

Planeeringualal on vaga palju olemasolevaid kitsendusi. Kohila-Keskuse 1
eesvoolu veekaitsevoond 10m, Kohila-Keskuse 1 eesvoolu ehituskeeluvdoond

25m, Kohila-Keskuse 1 eesvoolu piiranguvoond 50m, Puurkaevu

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /allkirjastatud digitaalselt/ 9
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sanitaarkaitsevoond 50m, olemasolev geodeetilise mdddistamisvorgu punkt pp
6047 koos kaitsevoondiga. Planeeriguala labivad elektri maa- ja ©huliinid,
sidekanalisatsioon, kesksurve gaasitoru, kaugkuttetoru, vee- ja kanalisatsiooni

torud. Tapsemalt vaata olemasolevaid kehtivaid kitsendusi skeemil 1 ja joonisel
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Skeem 1. Kehtivad servituudid ja muud kitsendused http://xgis.maaamet.ee (kitsendused)
09.01.2019 seisuga.

Andmed planeeringuala olemasolevate kinnistute kohta on toodud joonisel 2.

2.4. Looduskaitse

Planeeringualal looduskaitselisi piiranguid ei ole. Lahim kaitsealune loodusobjekt
on Kapa Mannik Kohila alevi keskuses, mis jaab planeeringualast ca 700 m

kaugusele.

2.5. Muinsuskaitse ja milj66 vaartus

Planeerigualal malestisi, malestiste kaitsevbondeid ja muid muinsuskaitselisi
piiranguid ei ole. Lahimad maéalestised on Kohila mdisa hooned mis jaavad

planeerigualast ca 400 m kaugusele.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /allkirjastatud digitaalselt/ 10
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Kull aga piirneb planeeringuala Kohila paberivabriku td6liselamutega, kus algselt
paiknesid osad elamud ka praegusel planeeringualal, kuid need héavisid

tulekahjus.

Kohila paberivabriku tdoliselamute rajamisaeg on seotud Kohila paberivabriku
loomisega 19. sajandi I0pul. Suuremalt jaolt parinevad todliselamud tehase
arengu esimesest etapist ehk siis 19. saj. 16pust/ 20. saj. algusest, osaliselt ka
1920. aastatest.

Hooned on ehitatud Kohila paberivabriku tooliste ja ametnike elamuteks. Kohila
paberivabriku juurest alguse saava ttdlisasula kaks esimest hoonet (T6dstuse
21 ja 23) on olnud ametnike ja juhtkonnaliikmete elamud. Too6lisbarakid
(Toostuse 8a/6, 8, 10, 14 ja 25) on olnud lihttddliste elamud. Téostuse 12 on
olnud meistrite elamu. Lisaks sellele on alal paiknenud veel kaks todlisbarakki
ning uks lasteaedseltsimaja, mis on tanaseks havinud.

Hooneid on véga erinevalt ja vaga erinevas mahus Umber ehitatud. Valiselt on
kdik elamud sdilitanud oma algse mahu ja sageli ka dekoorielemendid,
Umberehitused on puudutanud eelkdige eeskodade, verandade, rddude
valjandgemist.  Planeeringuliselt on sailinud paljude elamute algne
ruumistruktuur, osaliselt on vanemaid thetoalisi to0listube ehitatud mitmest toast
kokku suuremateks korteriteks. Interjoéride osas on paljusid elamuid korduvalt
remonditud nii Ndukogude-ajal kui tanapaeval. Uksikutes elamutes vdib leiduda
algseid siseuksi vdi ahje-pliite, kuid dokumenteerimise kaigus elamutesse sisse
ei paasenud ja andmed p6hinevad vestlustele kohalikega

Kaheksast elamust koosneb toéoélisasula on iseloomulik 19.-20. sajandi vahetusel
toOstusettevotte juurde selle tdotajate jaoks kujunenud elamukvartal, mille areng
on olnud seotud Kohila paberivabrikuga.

Iseloomulikult lihntsa arhitektuurikeelega elamud illustreerivad 19.-20. sajandi
vahetuse toodliselamuid, odavaid ja vaheste mugavustega barakke. Tervikliku
iseloomuga asum on oluline tahis kohalikus kultuuri- ja ajaloos, kirjeldamaks
perioodi kui rajati Kohila Paberivabrik. Vaartuse asumile annab asend Kohila
alevi tiheasustatud alal ning hoonetekogumi terviklikkus. Osaliselt tsaari-aegse
tutpprojekti jargi valminud pikad ja madalad ning kdrgemate ametnike

dekoreeritumad elamud on vene kroonuarhitektuuri meenutava vormikeelega.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /allkirjastatud digitaalselt/ 11
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Koik kasitletud elamud on séilinud uldiselt rahuldaval tasemel, nad kdik on olnud
pidevas kasutuses ning hooldatud. Kuigi osasid neist on rohkem, osasid vahem
remonditud ja kaasajastatud, on tegemist aktiivses kasutuses olevate
hoonetega. Mitmete elamute juures on sailinud algseid dekoorielemente ja
fassaadidetaile, osaliselt on elamutes sdailinud algne planeering.
Kahekorruselistes elamutes Tédstuse 10 ja 25, aga ka Toostuse 12 on séailinud
algsed trepid.

Uks silmapaistvamaid ja terviklikumaid ansambleid Kohila alevikus kajastab
vaga olulist etappi Kohila alevi ajaloos, mida eelkdige ohustavad sobimatud
juurdeehitused ning koordineerimatu isetegevus. Puudub Uhtne visioon mis on
siia sobilik ja mis mitte, iga omanik tegutseb oma parema aranagemise jargi,
mistdttu on palju ka tanaseks havinud. Pdhiliselt on vahetatud puitaknaid
pakettakende vastu, puituksi rauduste vastu ning muudetud eeskodade,
varjualuste jms valjanagemist.

Hoonete kohta dokumentatsiooni kogumise kaigus ei ilmnenud hoonete
tulevikku puudutavaid otsuseid. Vahesed kontaktid elanikega ei kinnitanud
vestluste kaigus plaane korraldada siin suuremaid Umberehitusi VOi
lammutamisi. Eelkdige oleks oluline sailitada asumi milj66, mis tekib puithoonete
ja aiamaadega kruntide koostoimest, véltida tuleks sobimatutes mahtudes
uushoonestuse rajamist.

Valjavote projektist ,Eesti 20. sajandi (1870-1991) vaartusliku arhitektuuri
kaardistamine ja analiiis”, KOHILA PABERIVABRIKU TOOLISELAMUTE
DOKUMENTEERIMINE, Koostaja: Karen Jagodin (Doomino Arhitektid OU),

Tallinn 2012, vt tdpsemalt planeeringu lisadest.

Lahtuvalt eelpool kirjeldatust voib planeeringuala Toostuse tdnava aarset osa

nimetada nn miljoévaartuslikuks alaks.

2.6. Vastavus uldplaneeringule

K&aesoleva detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut Kohila valla tldplaneeringu

muutmiseks.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /allkirjastatud digitaalselt/ 12
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2.7. Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed

Planeeritava maa-ala juhtiv sihtotstarve Uldplaneeringu jargi on korterelamute
maa. Planeeringualast pbhja ja lddne poole on Uldplaneeringu jargi ette nahtud
haljasala ja parkmetsa maa. Laanest kilgneb planeeritav ala T66stuse tn 23
elamumaaga ja Toostuse tn 19a tootmismaaga. Pdhjast piirneb ala Todstuse tn
27a tootmismaaga ja Vetuka tee 3 maatulundusmaaga. Idast piirneb ala
reformimata maaga. Louna poolt piirneb planeeringuala kahe uuema kuni 30
aasta vanuste neljakorruseliste (sh katusekorrus) betoonpaneelidest
kortermajadega ja Ule 100 aasta vanuste Kohila paberivabriku tédliselamutega,
mis on peamiselt the kuni kahekorruselised puitelamud. Piirkonna hoonestusviis
on lahtine, ehk hooned ei ole krundi piiril kiilgepidi kokku ehitatud. Piirkonnas on
levinud katusetiilibiks15-45 kraadine viilkatus. Katuse kattematerjaliks on eterniit

ja profiilplekk. Hoonete valsiviimistluses on kasutatud puitlaudist ja krohvi.

Piirkonnas on hoovid avatud v6i poolavatud ehk kruntidel puuduvad piirded voi
need on fragmentidena terasvorgust, puidust réhtlippidest, puidust pustlippidest

vOi hekkide néol.

Juurdepéés planeeringualale toimub laane poolt, Kohila alevi keskuse suunast
piki ToOstuse tanavat Uhtlaselt hasti jalgsi, jalgrattaga ja autoga (kaugus Kohila
keskusest ja raudteejaamast 1km ning bussijaamast 1,6km) ning ida suunast

samuti piki ToOstuse tanavat, valjastpoolt asulat kdige mugavamalt autoga.

2.8. Planeerimislahendus

2.8.1. Kontseptsioon

Detailplaneeringuga on maaratud uusehitistele soovitatavad asukohad, krundi
ehitusdigus, ehitiste olulisemad arhitektuurinduded, tehnovdrgud, tdnavate maa-
alad, liikluskorralduse pohimdétted, parkimise pdhimdtted ning haljastuse ja
heakorra pohimotted.

Lahtudes Kohila valla tldplaneeringu kohasest maakasutusest on planeeritava

maa-ala juhtiv sihtotstarve korterelamute maa.
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Planeeringuala kavandamisel on arvestatud lahipiirkonna tundliku miljdéga, mis
koosneb  sajanditagustest Kohila  Paberivabriku  t6o6liselamutest ning

ndukogudeaja 16pu paneelist korterelamutest.

2.8.2. Planeeritud kruntimine

Kokku on planeeritud 11 krunti - 6 elamumaa krunti, 2 tanavamaa krunti, 2
thiskondliku kasutusega maa krunti. ja Uks tootmismaa krunt alajaama jaoks.
Korterelamute krundid on planeeritud vahemikus 1500-5000m?. Planeeritud

kruntide tapsemad andmed on toodud joonisel 4.

2.8.3. Planeeritud ehitusbigus

Ehitusdiguse kavandamisel on lahtutud seisukohast, et uus hoonete riihm oleks
Uleminek tsaariaegse, ndukogude aja I6pu ning tdnapaeva vahel. Seetdttu on
ehitusdiguse kavandamisel arvestatud, et TooOstuse tdnava &aarde sobivad
vaiksemad hooned, mille ehitusalune pind ja korruselisus oleks vastavuses
Ulejadnud ToOstuse tanava ajalooliste Kohila paberivabriku tddliselamutega.
Tooliselamute ehitusalune pind on ca 200-450m? ja katuseharja suhteline kdrgus
kuni 11m. Too6stuse tdnava aarde planeeritud korterelamute (pos 5, 7, ja 9)
suhteliseks katuseharja kérguseks on kuni 9m ja ehitusaluseks pinnaks ilma
abihooneteta 300m=.

Ulejaanud planeeritud korterelamute mahud (pos 1, 3 ja 4), mis jaavad Todstuse
tanavast eemale ja kilgnevad rohkem TooOstuse tn 27 ja 29 paneelelamutega,
oleksid korruselisuse ja ehitusaluse pindala osas rohkem vastavuses Té6stuse
tn 27 ja 29 paneelist korterelamutega, kuid siiski natuke vaiksemad, sest
eelnimetatud hooned on antud piirkonnas linnaehituslikult liiga suured, Kkui
vordleme nende mahulisust naabruses olevate ajalooliste todliselamutega. Kui
Toostuse tn 27 ja 29 paneelist korterelamute katuseharja suhteline kdrgus on
13,5m ja ehitusalune pindala 606m? on planeeritud mahtude puhul arvestatud
korterelamu suhteliseks katuseharja korguseks kuni 12m ja ehitusaluseks

pinnaks ilma abihooneteta 450m2.
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Ulejaanud ehitusalune pind k&igi planeeritud korterelamute puhul (ca 50-150m?)
on jaetud vajalike abihoonete tarvis (jalgrattakuur, prigimaja jne) Kogu
planeeirngualale on maksimaalselt planeeritud kuni 78 Kkorterit, arvestuslikult
75m2 korteri kohta sh trepikoda).

Keskkonnaministeeriumil on menetluses uus veeseaduse eelndu, millega Uhtlasi
on kavas muuta ka looduskaitseseaduse teatud satteid. T&apsemalt on
eelnbukohaselt kavandatud ehitus- ja piiranguvoondi kaotamine alla 10 km?
valgalaga maaparandussisteemi avatud eesvooludel, mis Uldjuhul on
inimtekkelised vdi inimese poolt tugevasti muudetud. Seaduse jéustumine on
kavandatud 2019. aasta 1. jaanuarile, kuid tdpsemalt selgub parast eelndu
esitamist Riigikogule. 19 jaanuari seisuga 2019 ei ole see veel kehtima hakanud.
Siinkohal on planeeringu pdhijoonisel naidatud kaks erinevat hoonestusala, et
kui eelnimetatud eelndu hakkab kehtima, laienen pos 3 ja 4 kruntide

hoonestusala Kohila Keskuse 1 eesvoolu suunas.

Detailplaneeringus on néidatud prigimajade soovituslikud asukohad. Prugi
kogumine elamu mahus voi rajatakse eraldi prigimajad, tdpsustakse iga elamu
krundi osas eraldi elamu ehitusprojektiga. Prigimajad vodivad paikneda
valjaspool hoonestusala, kuid peavad olema lahendatud kogu planeeringualal

Uhtemoodi ja moodustama planeeritud korterelamutega tihtse ansambli.

2.8.4. Arhitektuurinduded ehitistele

Lahtudes Umbritsevatest hoonetest, kus katusetllbiks on erineva kaldega
villkatused, sobib ka planeeritud hoonetele viilkatus, kaldkatus voi kelpkatus
tingimusel, et kdigil planeeritud hoonetel ja prigimajadel/muudel abihoonetel on

Uhesugune katusetllp ja katuse kalde erinevus vdib olla kuni 20 kraadi.

Hoonete valisviimistluses kasutada puitu, krohvi, klaasi ja vaarikamalt ka terast
(néiteks Corten teras vdi ajalooliselt levinud valtsplekk). Eelnimetatud materjale
vOib kasutada ka kombineeritult. Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole
lubatud. Imiteerivateks materjalideks kaesolevas kontektsis on plekist ja
plastikust valisvooder, plastikaknad - ei ole lubatud ainult T60stuse tn aarsete
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majade puhul (pos 4, 5, 7, 8, ja 9) metalluksed, kiviimitatsiooniga katuseplekk,
rullkate, karjekujuline ruberoidkate, jne.

Kuna koiki planeeritud krunte ja Téostuse tn 27 ning 29 krunte labivad jalgteed
on need jalakaijate teed maaratud avalikuks kasutuseks ja parkimine on
lahendatud keskkonna saastlikkuse pdhimottel krundi piiril, mille téttu on piirete
rajamine krundi piirile raskendatud. Léhtudes piirkonnas avatud ja poolavatud
hoovidest, vbib planeeritud hoonestusega kruntidele (pos 1, 3, 4, 5, 7, 8, 9)
rajada piirdeid voi hekke fragmentidena vOi tagahoovidele. Ainult pos 5 ja 8
kruntidel on vdimalik rajada piire perimetraalselt krundi piiri jargi. Pos 3 ja 4
kruntidel tuleb ka tagahoovis arvestada kitsendusega, et piiret ei voi rajada kuni
eesvoolu kraavini, vaid piire peab jddma kraavi teljest vahemalt 10m kaugusele
(vt joonisel 4 vastavalt veekaitsevoondi piiri jargi). Pos 11 krundi imber ja pos 10
krundile planeeritud prigikonteinerite Umber on soovitav rajada 2-3m kérgune
igihaljas hekk, et varjata nendele vaadet tanavaruumis. Pos 6 ja 10 kruntidele ei
ole piirete rajamine lubatud. Pos 2 krundi Umber ei ole samuti piirde rajamine
lubatud, kuid krundi siseosas on see lubatud, kui sellega Umbritsetakse
vaiksemat ala (vaikelaste manguvaljaku osa voi mingit manguala, mis vajab
piiret).

Planeeringualal vdib piirete kdrgus olla kuni 1,5m va eelmises I6igus kirjeldatud
juhtudel. Kasutada piirkonnale iseloomulikke piirdeaia tudpe: hekk, puitlippidest

piire, varbaed jne.

Projekteerimisstaadiumis tuleb planeeritud hoonete, piirete ja hooneid
Umbritseva valisruumi ning tanavaruumi eskiisprojektid Kohila Vallavalitsusega

eelnevalt kooskdlastada.

Soovitav on eskiisi staadiumis koostada kogu planeeringuala kohta terviklik
projekt, kus kdigi planeeritud hoonete, piirete, hooneid Umbritseva valisruumi ja
tanavaruumi lahendused saaksid tUhtselt ning terviklikult lahendatud, mis sobitub
sedasi Uhtse kontrastina ka varem terviklikult arendatud ajalooliste Kohila

pabervabriku tooliselamutega.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /allkirjastatud digitaalselt/ 16



TOOSTUSE TN 29A JA LAHIALA DETAILPLANEERING . /‘ ‘

DETAILPLANEERING maastikuarhitektuuriblroo

Edasisel projekteerimisel tuleb planeeringuala hoonete ja valisruumi
projekteerimisse kaasata kutsetunnistusega volitatud arhitekt, tase VII ja

kutsetunnistusega volitatud maastikuarhitekt, tase VII.

2.8.5. Juurdepéaas, parkimine ja liikluskorraldus

Planeeringuala kavandamisel on jargitud péhimotet, et korterelamumaa kruntidel
oleks voimalikult palju Sueala. Seetdttu on kogu parkimine planeeritud krundi
serva alale, mille tulemusel toimib tanava sOidutee Uhtlasi parkimisala
mandoverdusalana, et valtida suurte kdvakattega alade rajamist, asjatut maa
hdivamist liikluse alla ning lahtuda keskkonnasaastlikuse pdhimdtetest.
Planeeritud tanava maa-ala ja parkimisala liiklusohutumaks muutmiseks on
sinna ette nahtud korghaljastusega tanava Kkitsendused ning kdrgemas
tasapinnas jalakaijate tletuskohad. Eelnimetatud lahendus on soovituslikult ette
nahtud ka valjaspoole planeeriguala, To0stuse tn 27 ja 29 olemasolevale
parkimisalale, et muuta kogu kvartali parkimis- ja liikluskorraldusp&himaotted
Uhesuguseks, mis tagab rahustatud ja ohutuma liikluse ning kdrghaljastusega
ligendatud hubasema keskkonna. Planeeriguala teedevorgustik on kavandatud
nii, et ToOstuse tn 27, 29 ja pos 3 kruntide kaudu saaksid operatiiv- ja
teenindussoidukid (vajadusel ka naaberkinnistute omanikud) [&bi sbéita.
Eelnimetatud kinnistutele on maaratud 5m laiune sdidutee servituudi ja
juurdepdasu servituudi vajadus ning servituudi ala on mélemalt poolt thendatud
planeeritud tdnava maa-aladega. Labisdit planeeringualalt on kavandatud liiklust
rahustavate votete abil (k&&nuline tee, tdstetud jalakéijate Uletused, tee
kitsendused jne), et sealt labi kihutada pole vboimalik ja see annab kohalikele
elanikele vBimaluse Uhelt vi teiselt poolt krundile juurdepaasuks. Uhtlasi on
planeeringualale ette nahtud dueala, mis tdhendab, et ilma peatuseta labisdit
pole lubatud. Lisaks on tdnava maa-alal ette ndhtud lumeladustamise alad, et
lund ei peaks tanavalt ara vedama. Lumeladustamise aladeks on parklat
liigendavad vaiksed haljasalad vt joonis 4.

Soiduteede laiuseks on planeeritud 5m ja jalgteede laiuseks 2m. Todstuse tn
aarne olemasolev jalg- ja jalgrattatee laius on vahemikus 1,8-3m. Perspektiivis
tagada selle jalg- ja jalgrattatee laius Uhtlaselt 3m.
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Kruntidele on tagatud normikohane parkimine (1,5 parkimiskohta korteri kohta)
omal krundil. Toostuse tn 27 ja 29 kruntidel on perspektiivis ette nahtud samuti
1,5 parkimiskohta korteri kohta. Pos 8 krundil oleva hoone tdpsem sihtotstarve
on teadmata, kuid parkimisnormiks on arvestatud 150m? brutopinda Uhe
parkimiskoha kohta, sest sinna voib tulla piirkonna kogukonna keskus, mis voib
sisaldada nii kohvikut ja naiteks lastehoidu (parkimisnorm selliste asutuste puhul
on 120-200m? bruopinda Uhe parkimiskoha kohta. Teede laiused, p6drde
raadiused, parkimiskoha mddtmed ja manddverdusala mddtmed on planeeritud
vastavalt standardile ,EVS 843:2016 Linnatanavad”.

Kdigi planeeritud hoonete puhul lahendada jalgrataste parkimine vastavalt
standardile ,EVS 843:2016 Linnatéanavad”. Oues olevad parkimiskohad rajada
vdimalusel eraldi varjualusega vdi hoone katuse alla. Oiseks hoiustamiseks on
soovitav kdigis korterelamutes vdi nende juurde kuuluvates abihoonetes ette
naha panipaigad jalgrataste, lapsevankrite ja muude vaiksemate
liikumisvahendite hoiustamiseks. Hoiustamise kohad projekteerida esimese
korruse tasapinda, et liikumisvahendeid oleks igapéaevaselt mugav kasutada.
Soovitav on naha ette jalgrattaparklad hoovis ja korterelamute puhul ka hoones

Sees.

Jalgrattaparklate planeerimisel ja projekteerimisel tuleb standardi ,EVS
843:2016 Linnatanavad” jargi votta aluseks jalgrataste parkimiskohtade norm ja

muud tingimused.

Tingimused jalgrattaparklate edasiseks projekteerimiseks.

o Projekteerimisstaadiumis tuleb esitada jalgrattaparkla tdpne asendiplaan
ja jalgrattahoidja detailjoonis. Allpool esitatud ndidete puhul tuleb jargida
peamiselt konstruktiivset lahendust ja materjalikasutust, kuid disaini voib

kohandada omale sobivamaks (vt ,Rattahoidja titplahendus 1” voi

.Rattahoidja tiuplahendus 2").

« Jalgrattaraami peab saama mugavalt hoidja kilge lukustada.
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e Soovitav on jalgrattaparkla lahendada hoone konstruktsiooni osana (nt
hoone katus ulatub ka jalgrattaparkla kohale ja rattahoidjad on thtlasi
hoone kandekonstruktsiooni osad).

e Asutuste juurde ndha ette eraldi jalgrattaparklad to6tajatele (soovitatavalt
hoone mahus) ja kiulastajatele (hoone sissepaasu laheduses).

« Korterelamute puhul naha ette iga korteri kohta tiks panipaik, millele
paaseb Guest hasti ligi ja mis vdimaldab jalgrattaid ja lapsevankreid
mugavalt hoiustada. Lisaks néha korterelamute puhul ette jalgrattaparkla,
kus saab jalgrattaid ajutiselt Gues parkida.

« V0Oimalusel ndha ette varjualusega jalgrattaparkla (vt ,Varjualusega

parkla”) ning tihe véimalusena kasutada ka jalgrattakappe (vt

»2Jalgrattakapp”).

o Keelatud on jalgrattahoidjad, kus saab jalgratast hoidja kilge lukustada
ainult esi- vOi tagarattaga, sest selliselt on jalgratas vargale hasti

kattesaadav ja kasutuselt ebamugav (vaata ,Keelatud lahendus”).

vt lisaks. https://www.tartu.ee/et/jalgrattaparklate-tuuptingimused

Toostuse tn 27 ja 29 kruntide parkimise, haljastuse ja liikluskorralduse lahendus
on  perspektivne, sest jadb  planeeringualast vélja. Kaesoleva
planeeringulahenduse realiseerimisel on soovitav realiseerida ka Toostuse tn 27
ja 29 parkimine, haljastus ja liikluskorraldus vastavalt kdesoleva To66stuse tn 29a

kinnistu ja lahiala detailplaneeringu pdhimdtete jargi.

2.8.6. Haljastuse ja heakorrastuse p6himdotted

Toostuse tn aarne korghaljastus (kaskedest allee fragmendid sdilitada ja
tulevikus on soovitatav see terviklikult asendada uue puudereaga, mis teostada

planeeringualasse jadva Toostuse tn 16igu rekonstrueerimise mahus.

Puud, mis on séilitatud planeeritud hoonestusaladel, kuid ei jaa ette
illustratiivsele hoonemahule, tuleb vdimalusel siilitada. Ulejaanud séilitatavad
puud igaljuhul séilitada. Noored puud on soovitatav planeeringuala ulatuses

Umber istutada, kui need projekteerimise staadiumis ette jdadvad.
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Sailitatava ja likvideeritava korghaljastuse maht (puude hulk) t&psustatakse

projekteermise staadiumis.

Kdrghaljastust on planeeritud eesmargiga, et luua puhvertsoon planeeritud
korterelamuala ja planeeringualast loodesse jadva todstusala vahel, ligendada
parkimisalasid ja Uhtlustada kdrghaljastuse struktuuri tdnavaruumis ning
voimendada piirkonna milj6éd viljapuu aedadega. Piirkonna milj6o
tugevdamiseks on soovitav ka planeeritud korterelamute juurde rajada Uhised

juurvilja aiad, marja pddsad ja viljapuuaiad jne.

Planeeritud hoonete aluse pinnase véljakaevamisel on soovitav seda kasutada
Pos 2 Uldkasutatava maa maapinna planeerimisel, et rajada sinna lastele

kelgumagesid jne.

Projekteerimisstaadiumis kaasata lastemanguvéljakute, haljastuse, katendite ja
valisruumi projekteerimisse kutsetunnistusega volitatud maastikuarhitekt, tase
VII.

2.8.7. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutus

Hoonestusalad ja tehnovorkude paiknemised on maaratud arvestusega, et on

tagatud seadustega méaaratud kujad ja kaitsetsoonid.

Planeeritud hoonete tulepusivus peab olema vahemalt TP2. Hoonestusalade
kavandamisel on arvestatud, et hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt 8

m.

Valine tulekustutusvesi saadakse osaliselt ToOstuse téanaval olevatest
tuletdrjehtdrantidest, kus on tagatud vooluhulk vdhemalt 10l/s. Kuna planeeritud
hoonestus on kuni kolme korruseline ja need jaavad hidrantidest kaugemale,
kui 100 m, ei ole olemasolev tuletdrjeveevarustus vastavalt EVS 812-6 punkti
6.3.12 jargi planeeriguala jaoks piisav. Piisava tuletdrje veevarustuse saamiseks
on vastavalt EVS 812-6 punkti 6.3.12 kohaselt planeeringuala keskmesse
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planeeritud taiendav tuletdrjehtdrant, mis jaéb olemasolevast
tulwetdrjehtdrandist  piki  olemasolevat ja  planeeritud  Uhisveevérgi
jaotustorustikku kuni 126 m kaugusele, arvestusega, et kdik planeeritud ja
olemasolevad hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud valimine
kustutusvesi, ei ole kaugemal kui 100 m planeeritud ja olemasolevatest
tuletdrjehtdrantidest. vt joonis 5.

2.8.8. Tehnorajatised

Planeeringuga on lahendatud planeeritud kruntide varustamine taristuga ja
torude ning liinide paiknemine. Maaratud on planeeritud kruntide tehnovérkude
litumispunktid, voOttes aluseks taristu omanike tehnilisi tingimusi. Koikidele
tehnovorkudele on maératud servituudi ja/vdi iskliku kasutusdiguse vajadus, et
tagada taristule juurdepaas soltumata sellest kellele krunt vdi kinnistu hetkel
kuulub. Isikliku kasutusdiguse ja servituudi vajadust ei ole maaratud, kui

tehnovork on ehitatud oma krundi tarbeks.

Tabel 1
Tehnovorkude rajamise ja Umbertdstmise vajadus m.
Jrk Taristu liik Rajamise vajadus, Tdenaoline omanik
nr m
1. veevarustus 1357 Kohila Maja OU
2. reoveekanalisatsioon 654 Kohila Maja OU
3. Uhissademeveekanalisatsioon 551 Kohila Maja OU
4. Uhisgaasitoru 374 AS Gaasivorgud
5. Keskpinge elektrikaabel 205 Elektrilevi OU
6 Madalpinge elektrikaabel 847 Elektrilevi OU
7 Tanavavalgustus 971 Elfi Elekter OU
8 Side(valgus)kaabel 341 Telia AS
9 Kaugkuttetoru 451 SW Energia OU

Hoonestusalades on olemasolevad tehnovorgud sadilitatud, kus see
illustratiivsele hoonemahule otseselt ette ei jaad. Juhul, kui edasise
projekteerimise kaigus soovitakse hoone asukohta hoonestusalas muuta nii, et
see jadb ette olemaselevale tehnovérgule, tuleb olemasolev tehnovérk Gmber

projekteerida.
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Tehnovorgud, mis on planeeritud sailitatavatele puudele lahemale, kui 2m, tuleb

paigaldada kinnisel meetodil.

Kdigile olemasolevatele sailivatele, olemasolevatele UmbertGstetavatele ja
planeeritud tehnovdrkudele on tagatud planeeringualal vajalik ruum nende

kaitsevoondi ulatuses.

2.8.8.1 Veevarustus, tuletdrje veevarustus, reoveek analisatsioon,

sademeveekanalisatsioon

Veevarustus, tuletdrje veevarustus, reoveekanalisatsioon ja
sademeveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt OU Kohila Maja véljastatud

tehnilistele tingimustele (valjastatud 24.11.2017.a).

Kuna olemasolevate vee- ja kanalisatsioonitorude tdpseid andmeid ei tea on
tehnovorgud planeeritud nii, et vajadusel saaks olemasolevast peatorustikust

koigile planeeritud hooneteni viia uued vajaliku labimddduga torud.
Arvestuslik vee tarbimine ja reovee kanalisatsiooni maht on 9,9m? 66paevas.

Véline tulekustutusvesi saadakse osaliselt TooOstuse téanaval olevatest
tuletdrjehtdrantidest, kus on tagatud vooluhulk vdhemalt 10l/s. Kuna planeeritud
hoonestus on kuni kolme korruseline ja need jaavad hiudrantidest kaugemale,
kui 100 m, ei ole olemasolev tuletdrjeveevarustus vastavalt EVS 812-6 punkti
6.3.12 jargi planeeriguala jaoks piisav. Piisava tuletdrje veevarustuse saamiseks
on vastavalt EVS 812-6 punkti 6.3.12 kohaselt planeeringuala keskmesse
planeeritud taiendav tuletdrjehtdrant, mis jaéb olemasolevast
tulwetdrjehtdrandist  piki  olemasolevat ja  planeeritud  Uhisveevérgi
jaotustorustikku kuni 126 m kaugusele, arvestusega, et kdik planeeritud ja
olemasolevad hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud véalimine
kustutusvesi, ei ole kaugemal kui 100 m planeeritud ja olemasolevatest
tuletdrjehtdrantidest. vt joonis 5.
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Planeeringuala labivad vee- ja kanalisatsioonitorud, millest osad on vaja

planeeritud ehitusdiguse tdttu Umber tdsta ja osadele on servituudi vajadused

ette nahtud vt joonis 5.

Veevarustus

(0]

o

(@)

Veeettevotte poolt tagatavad olmevee kogused DP alale maaratakse
parast tApsemate andmete selgumist.

Kinnistute veevarustuseks rajada tédnavate alale veetorustike stisteem, mis
Uhendatakse rajatud Uhisveevargi Todstuse tn ja ToOstuse tn 29a kinnistut
labiva torustikuga.

Uhisveevargi torustik naha ette DN 110 PE vdi PP plasttorudest,
nominaalrdhule PN 10 ning markeerida kontrolltraadiga varustatud
marklindiga.

Planeeringuala labivad veetorustikud mis on vaja planeeritud ehitusdiguse
tbttu Umber tbsta ei tohi Umbertdstmise jargselt vahendada juba hetkel
veevarustusega tagatud kinnistute ja tuletrjehidrantide sooritusvfimet.
Vajadusel ette néha servituudialad. Servituudid peavad olema seatud
veeettevote kasuks.

Moodustatavate  kinnistu  piiridele rajada vahetult kinnistupiirile
veevarustuse liitumispunkt 1m valjaspool Kkinnistu piiri. Liitumispunkt
Uhisveevargiga liitumiseks projekteerida vGimalusel avalikult kasutatavale
maale. Maakraan DN25. Uhele kinnistule mitme liitumispunkti rajamine on
keelatud.

Tuletdrjevee saamine vajadusel lahendada magistraaltorustikule rajatavate
hidrantide baasil.

Tapeedi PKP sanitarkaitsevoondisse Ukskdik millise kommunikatsiooni
(v.a veetorustiku ja selle Umbertbstmisega seonduv), rajatise jne
planeerimine, rajamine, ehitamine on keelatud. Samuti on keelatud
ehitustegevuse kaigus kasutada seda ala materjalide, tehnika vms
vaheladustamise alana. Sanitaarkaitse voond on puutumatu.

Tooprojekti koostamiseks taotleda tehnilised tingimused taiendavalt.
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Esitada arendusalale rajatavate torustike kogumaksumus.
Kdik DP planeeritavad torustike Umberpaigutamisega, rajamisega,

planeerimisega, litumisega seotud kulud tasub arendaja.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Kinnistute veevarustus on planeeritud olemasolevast TooOstuse tanavat ja

Toostuse tn 29a kinnistut labiva torustiku kaudu vt joonis 5.

Kanalisatsioon

(0]

o

Veeettevotte poolt tagatavad reovee vastuvotu kogused DP alale
maaratakse parast tdpsemate andmete selgumist.

Kinnistu reovee Aarajuhtimiseks rajada tédnavate alale isevoolne
kanalisatsioonitorustike siisteem, mis Uhendatakse rajatud
Uhiskanalisatsiooni TooOstuse tn kanalisatsiooni torustikuga. Juhul, Kkui
olemasolevate torustike kdrgused ei vBimalda kinnistu reovett ara juhtida
isevoolsete lahendustega on lubatud lahendada see survelisel teel.

Juhul, kui reoveekogused Uletavad hetkel ToOOstuse tn piirkonna
reoveepumpla pumpamisvdimet, vahetab arendaja sealse pumba(d) valja
omal kulul ja veeettevdtte poolt antavate tingimuste alusel.

Isevoolne Uhiskanalisatsioonitorustik naha ette minimaalselt DN 160 PVC
vOi PP plasttorudest SN8, ja survelised torustikud vastavalt projektlahendis
naidatud dimensioneerimisele, PE v0i PP torudest nominaalr6hule PN 10
ning markeerida kontrolltraadiga varustatud marklindiga.

Kinnistule rajada liitumispunkt (kuni 1m véaljaspool kinnistu piiri) reovete
arajuhtimiseks. Liitumiskaevu mdddud - min DN pdhitorule on 160 mm ja
tbusutorule 315 mm (kaev 400/315). Liitumispunktid (kaevud)
Uhiskanalisatsiooniga projekteerida vOimalusel avalikult kasutatavale
maale.

Uhele kinnistule mitme liitumiskaevu rajamine on keelatud.

Maksimaalne lubatud paisutuskdrgus liitumispunktis on liitumiskaevu
kaane kdrgusmargist 100mm kdrgemal.

Kinnistute reoveekogumine kogumiskaevudega on keelatud.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /allkirjastatud digitaalselt/ 24



TOOSTUSE TN 29A JA LAHIALA DETAILPLANEERING . /‘ ‘

DETAILPLANEERING maastikuarhitektuuriblroo

o Esitada arendusalale rajatavate torustike kogumaksumus.
Valjavote tehnilistest tingimustest.

Reovee kanalisatsioon on planeeritud Uhendada olemasoleva
kanalisatsioonitorustikuga Todstuse tdnaval, planeeringuala ida- ja ladnepoolses
otsas. Planeeritud reoveekanalisatsiooni torsutikule pole kdrgusmarke
planeeritud, sest puuduvad andmed olemasoleva kanalisatsiooni kérgusmarkide
kohta, kuid arvestades, et To0stuse tn 27 ja 29 kruntidelt on reovesi isevoolselt

ara juhitud on see vdimalik ka planeeritud krundide puhul vt joonis 5.

Sademevee kanalisatsioon
o Sademevee, drenaazvee, sh liigvee &rajuhtimine dhisvoolsena on
keelatud ning nende vete arajuhtimine lahendatakse eraldi.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Sademevee arvestuslik vooluhulk vastavalt planeeritud kdvakattega pinnale ja
haljasala pinnale kokku on 90 liitrit sekundis. Lisaks piirneb planeeringuala
kraaviga ja saab osa sademeveest ka sinna juhtida, kuid parklatest ja
sOiduteedelt kogutakse kokku ja juhitakse labi liiva-6li puuduri vAimalusel
sademeveekanalisatsiooni. Kuna planeeringualal ja selle l&dhialal olemasolev
sademeveekanalisatsioon puudub, tuleb see juhtida Kohila-Keskuse 1 eesvoolu.
Vajadusel eesvoolu kraavi suvendada. Parkla sademeveekanalisatsioon on
planeeritud nii detailselt, et ndha, kas parklast kokku kogutavat sademevett on
vOimalik juhtida isevoolselt Kohila-Keskuse 1 eesvoolu - nagu ndha on see

vOimalik.

Katustelt ja haljasaladelt kokku kogutav sademevesi immutatakse pinnasesse
ja/vdi taaskuasutatakse majapidamises naiteks kastmiseks ja wc loputuskasti

veena vt joonis 5.

Pos nr 1 krundi piirilt alguse saav olemasolev sademeveekraav (ndva), mis
kulgeb Toostuse puurkaev ja Toostuse tn 19a kinnistu piiril olemasolevasse
kraavi (Kohila-Keskuse 1 eesvoolu), tuleb sailitada vdi vajadusel pos 1 krundi

osas (planeeringualal) muuta selle ndva asukohta selliselt, et pos 1 krundilt
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oleks sademevee aravool Kohila-Keskuse 1 eesvoolu piki eelnimetatud ndva

tagatud.

Uldised nduded edasiseks projekteerimiseks.

o

O O O O O

o

o

Projekteerimisel lahtuda:

Eesti digusaktidest,

Projekteerimisstandardites

-EVS 921:2014 Veevarustuse valisveevork;

-EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork;

-EVS 812-6:2012 + A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletorje
veevarustus;

-EVS 843:2016 Linnatanavad Osa 11: Tehnovérgud,;

Kohila UVK arengukavast; Kohila Vallavolikogu 29.09.2015 méaarus nr 13
.Kohila valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2016-
2027

Kohila valla ehitusmaarus - Kohila Vallavolikogu 26.02.2004 maarus nr 47
Kohila valla tldplaneering - Kohila Vallavolikogu 20. juuli 2006 otsus nr 86
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri - Kohila Vallavolikogu
27.05.2014 maarus nr 15

Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a. maarus nr 99 ,Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnditajate piirm&arad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed1 “

Projekteerimise kdigus maarata servituudialad nii detailplaneeringu kui ka
sellest valjajdava ala piires kulgevale vee- ja kanalisatsioonitaristule;
Detailplaneeringukohase vee- ja kanalisatsioonitaristu projekteerimisel
arvestada Umberkaudsete kinnistute ja nende lahiala(de) maauksuste
vOimalike arendustega s.h piirkonda eelnevalt koostatud ja koostamisel
olevate DP-te ja ehitusprojektidega;

Planeeringu tehniline lahendus peab enne detailplaneerimisprojekti
kooskoOlastamist saama kirjaliku heakskiidu tehnilised tingimused
koostanud isikult;

Detailplaneerimisprojekt esitada vee-ettevottele tutvumiseks ning
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omapoolse arvamuse esitamiseks;

Projekti koosseis

o

Projekti koosseisus peab olema seletuskiri, sh materjalide
spetsifikatsioon ja t6dde mahud ning joonised. Joonise mddtkava peab
olema 1:500. Projekti koosseisu lisatakse OU Kohila Maja poolt vorm,
kuhu margitakse kooskdlastused ehitust6dde vastavuse kohta kaetud

t6ode ja survestamise kohase aktina.

Muud tingimused

o

Peale detailplaneerimisprojekti kehtestamist, kogu ala liitumislepingu(te)
s6lmimist ja liitumistasu(de) tasumist projekteerib ja ehitab Arendaja vélja
planeeringuala ehitusprojekti kohase veetaristu;

Liitumispiiritlus detailplaneeringuga moodustatavate ehituskruntide piiril
(1 m krundi piirist) tekib parast kogu detailplaneeringu- / arendusala
veetaristu valjaehitamist ja Arendajapoolset nduetekohast Uleandmist
vee-ettevotjale

Veevarustuse kanalisatsiooni liitumis-ja kasutamislepingu s6lmimiseks
poorduda OU Kohila Maja poole.

Rajatava Uhisveevargitorustiku tasuta Ule andmine arendaja poolt
veeettevottele lepitakse kokku sblmitavas uhisveevargi ja kanalisatsiooni
litumislepingus. Illma veeettevOote ja arendaja vahel soOlmitava
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni liitumislepinguta ja teenuse kasutamise
lepinguta on DP alal asuvatel kinnistutel keelatud thisveevargist vett votta
ja reovett suunata veeettevottele kuuluvasse Uhiskanalisatsiooni vorku.
Juhul,  kui detailplaneeringut ei kehtestata ning vee- ja
kanalisatsioonisiisteeme ei rajata ning neid ei anta ule veeettevottele 2
aasta jooksul kaesolevate tehniliste tingimuste valjastamisest siis
veeettevOte ei garanteeri kdesolevate tehniliste tingimustega broneeritud
veekoguseid detailplaneeringualale.

Kdik DP planeeritavad torustike Umberpaigutamisega, rajamisega,

planeerimisega, liitumisega seotud kulud tasub arendaja

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /allkirjastatud digitaalselt/ 27



TOOSTUSE TN 29A JA LAHIALA DETAILPLANEERING . /‘ ‘

DETAILPLANEERING maastikuarhitektuuriblroo

Tehniliste tingimuste kehtivus
o Tehnilised tingimused kehtivad kuni 24.05.2019.a

Valjavote tehnilistest tingimustest.

2.8.8.2 Gaasivarustus

Planeeringuala maagaasiga varustamine on planeeritud vastavalt AS
Gaasivorgud tehnilistele tingimustele (30.11.2017.a. nr PJ -1217/17).
Gaasivarustus ei ole planeeritud hoonete kitmiseks, sest planeeringuala jaab
kaugkuttepiirkonda, mida teenindab SW Energia OU. Gaasivarustus on

planeeritud vaiksemamahuliseks tarbimiseks (gaasipliidid jms).

o Kohila alevikus, To6stuse tn 29 kinnistute imberkruntimisel ja tikeldamisel
eraldiseisvateks  kinnistuteks ja  neile  planeeritavate hoonete
maagaasivorguga liitumine planeerida Toostuse tn 29a kinnistul (kat. tunnus
31701:001:0705) paiknevalt B-kategooria gaasitorustikult.

o Planeerida gaasireguleerkappseadme (GRK) paiknemine ja A-kategooria
gaasitarnetorud hooneteni. Krundi tikeldamisel omaette kinnistuteks naidata

litumispunktid (LP) eraldiseisvalt igale kinnistule.

o Juhul kui kinnistul paiknev gaasitorustik jaab planeeritava hoonestuse alla,

siis gaasitorustik planeerida imberprojekteerimisele.

o Erakinnistule jaavale gaasitorustikule méaaratleda servituut kaitsevoondi

laiuses.
o Tehnilised tingimused kehtivad kaks aastat véljastamise kuupéevast.

o Detailplaneeringu joonis edastada meilile tatjana.kopareva@gaas.ee

0 Kaesolevad tehnilised tingimused ei oma lepingulisi digusi. Gaasitorustike
ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised l|&hteandmed
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valjastab AS Gaasivorgud vastuvdetud detailplaneeringu, tellija
litumisavalduse ja eelnevalt s6lmitava liitumislepingu alusel.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Maagaasivarustus on planeeritud Too0stuse tn 29a kinnistul (kat. tunnus
31701:001:0705) paiknevalt B-kategooria gaasitorustikult kahest kohast
optimaalse lahenduse saavutamiseks. Planeeritud A-kategooria gaasitoru
Uhendamiseks olemasoleva B-kategooria gaasitoruga on uUhenduskohtadesse
planeeritud gaasireguleerkappseadmed (GRK). A-kategooria gaasitarnetorud on
planeeritud kdigi kavandatud hooneteni planeeringualal, kus véimalusel kinnistu
piirile on ette nahtud liitumispunkt. Olemasolev B-kategooria gaasitoru sailib
kogu ulatuses ja sellele on maaratud servituudi vajadus katisevoondi ulatuses.

vt joonis 5.

2.8.8.3  Kaugkutte varustus

Kaugkiitte varustus on planeeritud vastavalt SW Energia OU tehnilistele
tingimustele (valjastatud kirjad 10.08.2018 ja 05.12.2018)
(nr 305428).

Koik ristuvad kommunikatsioonid peavad minema |abi sooja trassi alt.
Planeeringus tuleb projekteerimise lahteseisukoht kirjeldada, et kittestisteem
tuleb projekteerida vastavalt SW Energia OU tehnilistele tingimustele. Hoonete
kitmisel ei tohi kasutada alternatiivseid kitteallikaid (va Gigusaktides lubatud
juhud) ja kaugkutet ei ohi tarvitada lisa- vdi tipuenergia vajaduse katmiseks.

Kohilas To0stuse 29a tuleb ette ndha koridor/maa trasside ehitamiseks.
Liitumispunkt trassiga projekteerida olemasolevale kinnistul asuvale DN80
I6igule. Vajaliku soojuskoormuse tagamiseks tuleb planeeringu elluviijal
vajadusel vahetada olemasolevas trassikoridoris torustiku labimddt suurema

vastu.

Plannerigualal olev DN 80 kaugkuttetoru sailib kogu ulatuses ja sellest on

planeeritud Pos 1 ja Pos 2 kruntidelt kaks uut haru planeeritud hoonestuse
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kaugkuttega varustamiseks. Juhul, kui selgub, et kogu planeeritud hoonestust ei
saa olemasoleva DN 80 kaugkuttetoru baasil kaugkittega varustada, tuleb
projekteerimise staadiumis planeeringualast kuni katlamajani kulgev DN 80
kaugkuttetoru vahetada véalja jAmedama vastu samas asukohas voéi vdéimalusel
tdnava maa-alal. Planeeritud kaugkuttetoru on vdimalusel ette ndhtud tanava
maa-alale ja seal kus see voimalik ei ole on kaugkuttetorule ette nahtud isikliku
kasutusfiguse ja/vbi servituudi vajadus. Liitumispunktid on vdimalusel

planeeritud kinnistu piirile.

2.8.8.4 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektilevi OU tehnilistele tingimustele
(nr 305428).

o Detailplaneeringu alal naha ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaama
asukoht naha ette voimalikult koormuskeskme lahedusse, planeeritava tee
aarde, selle teenindamiseks peab jaama 66paevaringne vaba juurdepaas.
Uue alajaamade toide planeerida uus LK 3x1800A.

o Nimetatud olemasolevatest alajaamadest ja uuest planeeritud alajaamast
naha ette uutele objektidele valja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele
0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate
kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

o Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

o Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutus@igus tagada servituudialana,
alajaamadele eraldi katastritiksusi mitte moodustada.

o Kaikide planeeritavate tdnavate aarde ndha ette perspektiivsete 10 ja 0,4
kV maakaablite koridor.

o Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole
lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite

kaitsetsoonidesse.
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o Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks
poorduda Elektrilevi OU Rapla piirkonna vérguplaneerija poole (Nimi, tel.

519 98087, eesnimi.perenimi@elektrilevi.ee).

o Detailplaneering kooskdlastamist on vf8imalik teostada labi iseteeninduse
portaali ja infot on vbimalik saada Elektrilevi kodulehel:

https://www.elektrilevi.ee/et/projektide-kooskolastamine

o Elektrivérgu  véljaehitamine  toimub  vastavalt  Elektrilevi OU
litumistingimustele. Detailplaneerimise projektiga méarata ka valjaspool
detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivbrgu Umberehitus toimub kliendi
kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

o Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb
esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
s6lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Olemasolev Paberi alajaam asendatakse planeeringuala koormuskeskmes uue
alajaamaga. Alajaamale on planeeritud uus krunt, sest tldmaale ei saa naidata
tootmismaa sihtotstarvet. Alajaama kekspinge 6huliin asendatakse planeeriguala
ida servas, Urge tee T1 kinnistul, vimasest sdilitatavast mastist muhvihenduse
abil maakaabliga kuni planeeritud alajaamani, vGimalusel piki tanava koridori.
Koik Ulejddnud o©huliinid planeeringualal asendatakse samuti maakaabliga,
voimalusel piki tdnava koridori, et vahendada kitsenduste ulatust planeeritud
hoonestusega kruntidel. Olemasolevad kaablid, mis planeeringualal jd&dvad ette
planeeritud lahendusele, ndhakse ette nende Umbertdstmine uude asukohta.
Kdigile planeeritud hoonestusega kinnistutele on ette nahtud liitumis- ja
jaotuskilbid vdimalusel krundi piirile voi mujale loogilisse asukohta, kus selle

juurdepdds on servituudi abil tagatud vt joonis 5.
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2.8.8.5 Telekommunikatsiooni varustus

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS telekommunikat-

sioonialastele tehnilistele tingimustele ( nr 29384677).

Tehniliste tingimuste liilk Detailplaneering

Kliendinumber 1056059

Isikukood/Registrikood 11892958

Nimi OU Loovmaastik Kontaktisik TOOMAS POLD telefon( 15239277
e-post info@loovmaastik.ee

Aadress L. TOLSTOI TN 14-1, TARTU 50106, TARTUMAA

Ehitise nimetus ja asukoha kirjeldus Todstuse tn 29a ja lahiala

Ehitise sihtotstarve Kortermajad ja thiskondlik hoone

Telia sidevorgu 16pp-punkt Sidekaev T9

Objekti haardeulatus tle 50m

Olemasolev sidevork Kinnistul Toostuse tn 29a Telia sideliinirajatised puuduvad.
Telia Eesti AS-ile kuuluv sidekanalisatsioon paikneb detailplaneeringuga

haaratava alaga piirneva To0stuse pdigu aares.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise vbimaldamiseks
on vaja projekteerida ja rajada uUhendus Telia sidevorgu |8pp-punktist

objekti/hoone sisevorgu thendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse kirjeldus

Néaha ette asukohad side liinirajatistele. Planeerida sidekanalisatsiooni pohitrassi
ehitus l&htuvana sidekaevust T-9. Igale hoonele n&ha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele
kasutada KKS tlupi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada
planeeritava soOidutee alale. Sisevork rajada SM tulpi optiliste kaablitega
vastavalt ITU-T G.657 standardile. N&ha ette kbéik meetmed ja t66d
olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus
ehitustédde kaigus. Tooprojekti koostamiseks taotleda téiendavad tehnilised

tingimused.
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Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile
0 Majandus- ja taristuministri 14.aprilli 2016. a maarus nr 34 "Topo-
geodeetilisele uuringule ja teostusmodddistamisele esitatavad nduded"
o Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoddele™
o Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja
maakasutusel jseadustamine.[v4."
0 Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja

kooskolastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis™

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelevalvega. Info jarelevalve kohta telefoninumbril 4894200
Telia Eesti AS ei vOta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste

valjaehitamise ega omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised ndudmised Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering)
esitada kooskdlastamiseks Telia Eesti ASi e-teeninduse kaudu.

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati
22.11.2017 ning on kehtivad kuni 21.11.2018

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Planeeringualal likvideeritakse sidekanalisatsioon ja /vOi kaablid planeeritud
sOiduteede ja parklate alt ning uuesti planeeritud haljasalale voi jalakaijate teede
alla. T9 kaev jaab planeeritud jalakaijate tee alla ja seetbttu saab see sailida. T9
kaevust on planeeritud koigile kavandatud hoonestusega kruntidele
telekommunikatsioonivarustus ja vOimalusel krundi piirile ette nahtud
litumispunktid. Kaoigile planeeritud ja olemasolevatele UmbertOstetavatele
sidekaablitele on tagatud vajalik ruum kaitsevoondi ulatuses ja vajadusel

servituudi vajadus vt joonis 5.
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2.8.8.6 Tanavavalgustus

Tanavavalgustus tuleb vélja arendada vastavalt arengukavale ,Kohila alevi ja
aleviga piirnevate kulade tanavavalgustuse taristu rekonstrueerimine (I osa)®, t66
nr ET1492, koostaja: LEONHARD WEISS ENERGY AS, Tartu 2018.

Planeeringualal nahakse ette olemasolevate tdnavavalgustuse o&huliinide ja
mastide likvideerimine, mis peamiselt paiknevad erakinnistutel. Uus
tanavavalgustus on planeeritud kdigile planeeringuala tanava maa-aladele ja
lisaks muudele krunditele, kus on planeeritud sdiduteed ja parklad. Arvestades,
et planeeringuala tanavaruumi lahendus on erilisemat laadi on naidatud ka
tdnavavalgustite voimalikud asukohad, et tagada uks vdimalik optimaalne
lahendus. Téanavavalgustuse kaablile on tagatud vajalik ruumivajadus selle
kaitsevoondi ulatuses. Tanavavalgustuse kaabel on planeeritud vdimalusel
tdnava maa-alale, haljasalale voi jalakéijate teede alla. Téanavavalgustus on
soovitav ehitada maakaabeliinidega ja kuumtsingitud teraspostidega.
Planeeritud tdnavavalgustuse tUhendused on néaidatud olemasolevate sdilivate
tdnavavalgustusmastideni ja planeeritud alajaamani. Valgustus lahendatakse

tdpsemalt projekteerimise staadiumis.

2.8.9. Keskkonnatingimused ehitusdiguste realiseeri miseks

Planeeringuga hdlmatud alal ei ole looduskaitsealuseid objekte ja ei elutse
kaitsealuseid linde ega loomi. Samuti ei ole planeeringualal jAdkreostust.

Planeeringu realiseerimisel tuleb teostada hooldusraie, sailitades véaartuslikud

puud.

Ehitiste projekteerimisel tuleb lahendada jaatmekaitlus, projekteerida meetmed

vee- ja 6hu kaitseks ning energia saastlik kasutus.

Ehitiste kasutamisel tuleb lahtuda jadtmeseadusest, veeseadusest ja kohalikest
vastava valdkonna eeskirjadest.
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2.8.10. Servituutide ja isiklike kasutusdiguste sea  dmise vajadus

Servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmisel tuleb lahtuda Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 28.06.2006.a maaruse nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad
nduded” nduetest (RT I, 28.06.2015, 4);

o0 Kanalisatsiooni-, vee- ja drenaazitorustike kaitsevoondis tuleb taita
keskkonnaministri 16.12.2005.a maaruse nr 76 ,Uhisveevérgi ja —

kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” ndudeid;

0 Tanavate teekaitsevoond on reguleeritud Ehitusseadustikus, ptk 8.

2.8.11. Kuritegevusriske vdhendavad nduded ja tingi  mused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringu koostamisel lahtutud
jargnevatest aspektidest:
o Nahtavuse tagamine uhiskasutatavatel aladel ja kinnistutel nii pdevasel

kui Oisel ajal;

0 Selgelt eristatavad juurdepééasud ja likumisteed, jalg- ja jalgrattateede

eristamine mootorsodidukite liikumisest;

o Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Ehitusdiguse realiseerimisel tuleb arvestada:

o Kinnistutele sissepaasude piiramisega;

o Videovalve rakendamisega;

o Esteetiliste ehitiste kavandamisega;

o Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide ja tarindite kasutamisega,;
0 Selge ja atraktiivse maastikukujundusega;

o Uldise heakorraga ja ehitiste pideva hooldusega.
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2.8.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vOima like kahjude

hivitamine

Planeeringu realiseerimisel ei ole Ilubatud kahjude tekitamine teistele
osapooltele. Tuleb tagada planeeringu lahendusest ja Gigusaktidega méaaratud
toimingutest kinnipidamine. EhitusGiguse realiseerimisel v6i valminud ehitiste
kasutamisel tekkivad kahjud tuleb hivitada kahju tekitajal seadusega maaratud

korras.

2.8.13. Planeeringu rakendamise vdimalused

Planeeringu elluviimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigi seadustest ja muudest
digusaktidest. Tanavavalgustuse, Uhisveevargi ja kanalisatsiooni (UVK) ehitiste
rajamine toimub vastavalt valla UVK ja tanavavalgustuse arendamise kavadele.
Tehnovorkude rajamisel tuleb seada vajalikud servituudid ja isikliku
kasutusdiguse vajadused.

Tanavavorkude valjaehitamine toimub vastavalt kohila valla arengukavale.
Tehnovorkude véljaehitamine toimub vastavalt nende valdajate plaanidele.
Kavandatud hoonestuse alla jddvad tehnovorgud tuleb, kas Umber tfsta
planeeringuga maaratud asukohtadesse voi lammutada. Tehnovorkude tapsem

paiknemine lahendatakse projekteerimise kaigus.
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3. Joonised

3.1. Joonis 1 - Situatsiooniskeem

3.2. Joonis 2 - Olemasolev olukord

3.3. Joonis 3 - Linnaehituslikud seosed
3.4. Joonis 4 - Pdhijoonis

3.5. Joonis 5 - Tehnovorkude koondplaan
3.6. Joonis 6 — 3D illustratsioonid
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4. Lisad

4.1. Eesti 20. sajandi (1870-1991) vaartusliku arhi tektuuri
kaardistamine ja analids, KOHILA PABERIVABRIKU
TOOLISELAMUTE DOKUMENTEERIMINE
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5. Kooskdlastused

5.1. Kooskdlastuste koondtabel

A A

maastikuarhitektuuribiroo

kooskdlastav

projekteerija

organisatsioon/ KOOS- markused
Jrk rk)lane_erltud . kooskdlastuse ~ T kdlastuse kooskodlastaja
nr rundi .omamk/ nr. ja kuupiev kooskdlastuse taielik arakiri originaali fingimuste
planeeritud asukoht ngim
maa-ala taitmise kohta
piir inaaber
Kdik projekteerimise projekti staadiumid kooskdlastada.
) 4-14/6-19 Vt eraldi kooskélastuslehel. Originaal- Taidab  edaspidi
1 Kohila Maja OU kaustas nr 1 projekteerija ja
25.02.2019 : - L -
Tootmisspetsialist | eraldi kirjana | ehitaja
Taivo Eylandt / allkirjastatud digitaalselt
Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud
dokumentide kooskdlastamisel:
Toode teostamisel tuleb lahtuda sideehitise
kaitsevoodndis tegutsemise Eeskirjast:
jah
31612268 Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja Originaal- Taidab  edaspidi
2 Telia Eesti AS 26.02.2019 kirjaliku t66loa alusel: kaustas nr 1 projekteerija ja

Jah

Info to6loa saamiseks telefoninumbril:

4894200

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis:
Kaablikanalisatsioon, Maakaabel, Jaotusseadmed

eraldi kirjana

ehitaja
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A A

maastikuarhitektuuribiroo

kooskdlastav projekteerija
organisatsioon/ KOOS- markused
planeeritud ~ ~ ~ .
Jrk ; . koosk®élastuse ~ i e kolastuse kooskdlastaja
nr krundi omanik/ Ar. ia KUupAey kooskdlastuse taielik arakiri originaali o
" | planeeritud - p gk - tln_glmuste
maa-ala asukonht taitmise kohta
piir inaaber
Kooskdlastus kehtib kuni 25.02.2020
Vt eraldi koosk®lastuslehel.
Volitatud esindaja
Ervin Rinaldo / allkirjastatud digitaalselt
KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL:
* To6joonised kooskdlastada taiendavalt.
* Enne toojooniste tegemist tapsustada Elektrilevi
tehnilised tingimused. Originaal- Taidab  edaspidi
3 Elektrilevi OU 1287632825071997 kaustas nr 1 projekteerija ja
o Vt eraldi kooskdlastuslehel. eraldi kirjana | ehitaja
Enn Truuts / allkirjastatud digitaalselt
Kooskdlastatud.
) Originaal-
4 Elfi Elekter OU 05.03.2019 Vt eraldi kooskdlastuslehel. kaustas nr 1
eraldi kirjana
Toivo Strandberg
Originaal-
5 SW Energia OU 08.03.2019 Piirkonnajuht | kaustas nr 1

Alari Tonissoo / allkirjastatud digitaalselt

eraldi kirjana
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A A

maastikuarhitektuuribiroo

kooskdlastav

projekteerija

organisatsioon/ KOOS- markused
Jrk pIanegntud . koosk®élastuse ~ i e kolastuse kooskdlastaja
nr krundi omanik/ Ar. ia KUupAey kooskdlastuse taielik arakiri originaali o
" | planeeritud - p gk - tln_glmuste
maa-ala asukonht taitmise kohta
piir inaaber
Energate OU on gaasitrassi lahendusega néus.
. ~ Originaal-
6 Energate OU 13.03.2019 Vit eraldi kooskGlastuslehel. kaustas nr 1
Arendusjuht eraldi kirjana
Enn Valma
Gaasivorgud AS on ndus esitatud planeeringu
lahendusega jargnevate markustega:
1. Ehitusprojektid kooskdlastada AS Gaasivorgud.
2. Gaasitorustike ehitamise t6dprojektide koostamiseks
vajalikud tehnilised ldhteandmed vdljastab AS Originaal Taidab  edaspidi
- Gaasivorgud kehtestatud detailplaneeringu, tellija ) ) - )
7 | AS Gaasivorgud 20.03.2019 g P g J kaustas nr 1 projekteerija ja

litumise avalduse ja eelnevalt sdlmitava maagaasi
vorguteenuse lepingu alusel.

Vt eraldi kooskdlastuslehel.

Spetsialist
Tatjana Kopareva / allkirjastatud digitaal selt

eraldi kirjana

ehitaja
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A A

maastikuarhitektuuribiroo

kooskdlastav projekteerija
organisatsioon/ KOOS- markused
planeeritud ~ ~ ~ .
Jrk ; . koosk®élastuse ~ i e kolastuse kooskdlastaja
nr krundi omanik/ Ar. ia KUupAey kooskdlastuse taielik arakiri originaali o
" | planeeritud - p gk - tln_glnjuste
maa-ala asukonht taitmise kohta
piir inaaber
Paasteseaduse § 51g 1 p 7 alusel annab Paasteameti
Laane paastekeskus kooskdlastuse Loovmaastik OU,
poolt koostatud Rapla maakond, Kohila vald, Kohila
alev, To0stuse tn 29a maa-ala detailplaneeringu
tuleohutusosale.
Originaal-
8 Paasteamet 7.2-3.4/2268-4 Kooskdlastus on registreeritud Paasteameti kaustas nr 1

22.03.2019

infostisteemis numbriga 978-2019-2
Vt eraldi kooskdlastuslehel.

Ohutusjarelevalve biiroo, Nounik
Margo Kubjas / allkirjastatud digitaalselt

eraldi kirjana
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